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5. Anderung Bebauungsplan ,,GroBer Flur*

- BEGRUNDUNG -

1. Erfordernis der 5. l"\nderung

Im Baugebiet ,GroRer Flur“ besteht weiterhin eine starke Nachfrage nach stadtischen
Flachen fiir eine Einzelhausbebauung. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans
zwischen Margarete-Steiff-Weg und Kreisstralle, die im Oktober 2007 rechtskréftig
wurde, konnte dieser Bedarf voriibergehend gedeckt werden.

Inzwischen besteht auch Interesse an den weiteren unbebauten Randflachen im
Norden und Nordwesten unterhalb der Becksteiner Stralle, die Giber den Mdrikeweg
erschlossen sind.

Dieser Bereich ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Als bauliche Nutzungen
sind dort Hausgruppen und Doppelhduser vorgesehen.

Durch die Zulassigkeit von Einzelhdusern werden die Méglichkeiten fur die bisher
vorgesehene verdichtete Bauweise erweitert sowie eine etwas aufgelockerte und damit
weniger versiegelte Bebauung erreicht.

Eine verstarkte Beschallung der riickwartigen Bebauung durch den Verkehr der
angrenzenden Becksteiner Stralle ist durch die aufgelockerte Bauweise nicht zu
erwarten, da auch bisher keine geschlossene und damit abschirmende Gebaudefront
vorgesehen war. ‘

Um zukiinftig auch Einzelhduser als bauliche Nutzung zuzulassen, ist eine Anderung
des Bebauungsplanes erforderlich.

2. Art und Umfang der 5. Anderung

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,GrofRer Flur‘ umfasst den ca. 0,6 ha grofRen
Bereich WA 3 mit den Flurstiicksnummern 10013 bis 10022 (Teil) und 10027 bis 10031.
Der Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan als Anlage zur Begriindung dargestellt.

Folgende Anderungen werden fiir den Bereich WA 3 vorgenommen:
e Die Nutzungsschablone wird durch das Zeichensymbol fur Einzelhaus erganzt.

e Im Bereich der Flursticksnummern 10019 bis 10021 wird der bisherige
Baufensterstreifen etwas vergroRert, um das fir eine Einzelhausbebauung
erforderliche gréRere Angebot an lUberbaubarer Flache zu erhalten.

Die bisherigen Festsetzungen in diesem Bereich zu Dachform und Gebaudehdhe
werden den Festsetzungen im (ibrigen Anderungsbereich angeglichen, um
einheitliche Vorgaben fiir den gesamten Anderungsbereich zu erhalten.
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e Entlang des Ful3- und Radweges am Bdschungsfuld der Becksteiner Strale wird,
analog zur Gestaltung des Bereiches der 4. Anderung, ein privater Griinstreifen
auf den Baugrundstiicken ausgewiesen. Dieser Griinbereich, der von jeglicher
Bebauung freizuhalten ist, soll -neben der gestalterischen Aufwertung- durch
einen verminderten Quadratmeterpreis zur besseren Vermarktung der langen
Baugrundstiicke beitragen.

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen fur Wasser, Abwasser, Gas und
Strom sowie die Strallenbeleuchtung bleiben von der Plananderung unberihrt.
Sollten Grenzververanderungen im Zuge des Bauflachenverkaufs erforderlich werden,
so sind diese an der Lage der vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
auszurichten.

Aufgrund einer im Rahmen der ErschlieBung verdnderten Stromleitungstrasse der
Energieversorgung Baden Wirttemberg —-EnBW- wird das bisher hierfuir vorgesehene
Leitungsrecht LR2 nun sudlich des FuRweges, Flursticks-Nr. 10018, ausgewiesen.

3. Hinweise

Im Nahbereich von 20-kV-Kabeln sind Gelandeveranderungen wie Abgrabungen bzw.
Aufflillungen nur mit Zustimmung der EnBW zulassig. Bei Anpflanzungen von Baumen
in diesem Bereich ist fur die Betriebssicherheit der 20-kV-Kabel ein Mindestabstand von
2,5 m zwischen Erdkabel und Baumstammmitte einzuhalten.

Erdwarmenutzung (mit z. B. Erdwarmekollektoren, Erdsonden oder
Grundwasserwarmepumpen) ist auf Grund der Lage in Zone llIA des
Wasserschutzgebietes ,Tauberaue®, festgesetzt mit Rechtsverordnung vom
24.05.1994, nicht gestattet.

Die sonstigen bisherigen Festsetzungen hinsichtlich Art und Maf} der baulichen
Nutzung sowie die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen
Bauvorschriften fir das Baugebiet ,GroRer Flur®, einschlieBlich der Festsetzungen
hinsichtlich des Schallschutzes im Rahmen der 1. Anderung, gelten unverandert weiter.

Da die bisherigen Grundzige der Planung nicht wesentlich berGhrt werden und Art und
Umfang der Anderung keine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, kann die 5.
Anderung des Bebauungsplanes ,GroRer Flur“ im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB erfolgen.

Gefertigt:
Stadtbauamt Lauda-Kénigshofen, 27.09.2010

Thomas Maertefis
Birgermeister
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ANLAGE zur Begriindung / Ubersichtsplan zur 5. Anderung ,GroRer Flur* Lauda
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