stadt Lauda-Kénigshofen Main-Tauber-Kreis

Bebauungsplan "HG1ll",
Gemarkung Oberbalbach

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor-
schriften auBer Kraft.

Rechtsgrundlage der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 27.08.1997 (BGBl. I S. 2141)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBl. I S.132)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I S.58)
- die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBl. S. 617)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBl I S.889)
mit den jeweils giiltigen Anderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Ergdnzung der Plan-
zeichnung folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(S§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

= Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Eintrag im Lageplan

1.2.1 GeschoBfldche (§ 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der GeschoBRfldchen sind die Flichen von
Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen (Untergeschosse und
oberste Geschosse) einschlieflich der zu ihnen geh®renden
Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde mitzu-
rechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Die Fldchen von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen
bleiben bei der Ermittlung der GeschoBflichen unberuck51chtlgt
(§ 2la Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

-/-



1.2.2.

1.2.3
1.2.3.1

1.2.3.2

1.3

1.4

1.5

Zahl der'Vbllgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein VollgeschoB festge-
setzt. Ausnahmsweise sind zwei Vollgeschosse zuldssig, wenn
unter Einhaltung der Firsththe im Untergeschof ein Vollge-
schof infolge der Hanglage der Grundstiicke entstehen kann.

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) kanl

Die im Lageplan eingetragenen Firsththen sind als Hchstgren-
zen festgelegt.

Die Firsththe wird ab ‘der ErdgeschoBfuBbodenhShe bis zur ober-
sten Begrenzung der Dachfldche (z.B. First des Satteldaches)
gemessen.

Eine Abweichung von den im Lageplan eingetragenen Erdgeschof-
fuBbodenhhen um +/- 0,5 m ist zuldssig. :

Bel einer Bauweise mit versetzten Ebenen bezieht sich die ‘f%
ausgewiesene Erdgeschoffufbodenhhe auf die obere Ebene.

Dem Lageplan der Bauvorlagen ist ein Gel&dndeschnitt beizufii-
gen, aus dem die HShenlage der geplanten Gebdude, der bereits
vorhandenen Nachbargeb&ude und der Erschliefungsanlage
ersichtlich ist. Lageplan und Geldndeschnitt sind durch einen
Sachverstédndigen entsprechend § 5 Abs. 3 Verfahrensverordnung
zur LBO (LBOVVO) zu erstellen oder hinsichtlich der
inhaltlichen Richtigkeit zu best&dtigen.

In samtlichen Ansichts- und Schnittzeichnungen der Baueinga-
bepléne ist das vorhandene und das geplante Geldnde, sowie in
der Strafenansicht zusdtzlich der Strafenverlauf und die evtl.

bestehenden Nachbargebdude hthenmdfig darzustellen.

Bauweise (§ 9 BauGB u. § 22 BauNVO)

Entsprechend Eintrag im Lageplan ﬂﬁ'

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Stellung der baulichen Anla-
gen (Firstrichtung) ist verbindlich; untergeordnete Nebenfir-

ste sind zuldssig.

Flichen fiir Garagen und Stellpldtze
(§ 9 ABs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen sind grunds&dtzlich innerhalb der ﬁberbaubafen Grund-

stiicksfldchen zulédssig.

Die Zufahrtslidnge zwischen 6ffentlicher Verkehrsfl&che und
Garage bzw. Stellplatz darf max. 10 m betragen. Vor Garagen
ist ein Stauraum von mind. 5 m einzuhalten.

—/-



1.6

1.7

1.8

1.9

1.10
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Nebenanlage (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf den iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen und nur im baulichen Zusammen-
hang mit dem Hauptgebdude oder der Garage zulédssig.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der Einzeichnungen im Lageplan.

Die festgesetzten Mischverkehrsfldchen dienen dem Anlieger-
und FuBgédngerverkehr ohne bautechnischer Trennung der Fahr-
und Gehbereiche.

Vvon sonstiger im Lageplan dargestellter Auf- bzw. Unterteilung
der 6ffentlichen Verkehrsfldchen kann beim StraBenausbau abge-
wichen werden, wenn dies mit den Grundziigen der Planung
vereinbar ist.

Offentliche und private Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend den Darstellungen im Lageplan

Ma8nahmen zum Schutz der Natur und vor schiddlichen

Umwelteinfliissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 24 BauGB)

Private Stellplétze sowie Zufahrten und Zugdnge sind mit was-
serdurchldssigen Beldgen herzustellen. Ausnahmen fiir Behinder-
tenstellplédtze kénnen zugelassen werden.

Die nicht iiberbauten Fldchen der Baugrundstiicke sind als Griin-
fldchen oder gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Im Plangebiet sind zur AuBSen- und Strafenbeleuchtung nur auf

den Boden gerichtete Leuchten zuldssig, die mit uv-armen und

insektenfreundlichen Lampen (Natriumdampflampen) ausgestattet
sind.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzfldchen sind mit standortgerechten,
heimischen Strduchern und Bidumen (keine. Nadelgehdlze) hecken-
artig zu bepflanzen und zu unterhalten.

Auf den unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke sind pro 200 gm
Flidche mind. ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen unter
Einbezug der im Plan eingezeichneten Biume. Die Pflanzung hat
innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebdudes zu erfolgen.
Der vorgesehene Standort der Bdume ist unverbindlich.
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1.11 Flidchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 sowie Nr. 26 BauGB)

a) BBschungen, Stiitzmauern, die zum Ausgleich der H8henunter-
schiede zwischen den Gffentlichen Verkehrsfldchen und den
Baugrundstiicken erforderlich sind, diirfen angelegt werden
und sind dort zu dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine Strafenbschungen festgesetzt ®
sind, gilt ein mindestens 1 m breiter Grundstiicksstreifen

als Fl&ache fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zum Ausgleich
geringer HShenunterschiede zur angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsfléche.

b) Die Eigentiimer der Baugrundstiicke diirfen zur Verkiirzung der
Strafenbdschungen auf eigene Kosten Stiitzmauern (z.B. in
Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz) errichten, die nicht Be-
standteil der Verkehrsanlagen sind. Die Stiitzmauern diirfen
max. 1,0 m hoch sein. . ‘%

c) Stiitzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen und
Randsteinen zur Abgrenzung zwischen &ffentlichen Verkehrs-
fl&chen und privaten Grundstiicksfldchen erforderlich wer-
den, sind auf den privaten Grundstiicksfldchen bis zu einer
Breite von 0,5 m zu dulden.

1.12 Oberflachenwasser

Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflédchenwas-
sers in Zisternen ist erwiinscht und wird zur Entlastung der
6ffentlichen Entwdsserungsanlagen empfohlen.

Die an den vorgesehenen Wassergraben angrenzenden Baugrund-
stiicke haben ihre Grundstucksentwasserung im Trennsystem aus-
zufiihren und das Oberfl&chenwasser in den Wassergraben, das
Schmutzwasser in die Kanalisation einzuleiten.

1.13 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) \ ™

Die im Lageplan gekennzeichneten Fldchen sind als Wasserver-
sorgungs~ bzw. Wasserableitungsrechte (Grabenrechte) fiir die
Stadt Lauda-K6nigshofen zu belasten.

1.14 Freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder fiir den flieBenden Verkehr sind von allen sicht-

baren Nutzungen (z.B. Bebauung, Beplanzung, Einfriedigung,
Parken von KFZ) freizuhalten, die eine Hhe von max. 0,60 m

iiberschreiten.

o/
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

RuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneiqung

a) Hauptgebd&ude:
Es sind Sattelddcher mit eine Dachnelgung von 35 - 40 Grad
und Pultddcher mit einer Dachneigung bis zu 30 Grad
zuldssig.

b) Garage:
Garagen sind, sofern sie nicht im Hauptgebdude liegen oder
erdiiberdeckt sind, mit begriintem Flachdach, mit Sattel-
oder Pultdach zu erstellen; bei Sattelddchern ist die
Dachneigung der Garage der Dachneigung des Hauptgebdudes
anzupassen.
Bei Pultddcher ist eine Dachneigung bis 20 Grad zulédssig.
Aneinandergebaute Grenzgaragen sind in gleicher Dachform
und Dachneigung zu gestalten.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Dachgauben) sind mit folgenden Einschrdnkungen

zugelassen. :

- Breite der Einzelgaube max. 3,0 m;

-~ der Abstand von der Glebelwand muB mindestens 1,5 m
betragen;

- der First muf mindestens 1,0 m unterhalb des Dachfirstes des
Hauptgebdudes liegen;

- es sind max. 2 Gauben pro Geb&dudeseite zuldssig.

Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn ihre Linge nicht mehr als
ein Drittel der Lange der Dachfldche betrdgt. Dacheinschnitte
miissen von der Giebelseite 1,5 Abstand halten.

Dachdeckung

Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedecktem
Farbton (braun bis ziegelrot) zugelassen. '
Schwarze und dunkelbraune Dachdeckungen sind unzuléssig.

Die Installation von Systemen zur Gewinnung von Sonnenenergie
ist zu1a551g und erwiinscht.



2.1.4 Fassadengestaltung

Die AuRenwdnde der Gebdude sind, soweit sie in Mauerwerk er-
stellt sind, zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden.-
Sockelfldchen diirfen mit Naturstein verkleidet oder in Sicht-
beton hergestellt werden. Die Verkleidung der AuBenfldchen der
Gebdude mit polierten und spiegelnden Materialien sowie die
Verwendung glasierter Keramik oder engobierter Spaltklinker
ist nicht zugelassen.

2.2 | Einfriedigqungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen an &ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen sind
nur bis zu max. 0,8 m HBhe zuldssig.

Gegeniiber privaten Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen bis
zu einer max. HShe von 1,5 m zugelassen. Sichtschutzzdune bis
zu einer H6he von max. 2,0 m sind nur auf einer Lénge von max.
5,0 m zuldssig.

Die Einfriedigungen sind in offener Form (Hecken, Strducher, .
eingewachsener Maschendraht, Holzlattenzaun) auszufiihren. ﬁ%
Sockelmauern bis zu einer Hohe von 0,2 m zu Gffentlichen Ver-
kehrsflédchen und 0,2 m zu prlvaten Grundstucksgrenzen sind
zuldssig.

Gegeniiber Feldwegen und landwirtschaftlich genutzten Grund-
stiicken ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mindestens

0,5 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.

2.3 AuSenantennen (§ 74 Abs, 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebdude ist nur eine Rundfunk- und nur eine Fernseh-
aufenantenne zuldssig.

2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

2.5 Ausqleichs- und ErsatzmaSnahmen fiir Natur und Landschaft ™
- (8§ 1la BauGB)

Mit der Realisierung dieses Bebauungsplanes sind Eingriffe in
die Natur und Landschaft verbunden.
Diese Eingriffe werden durch alle Baugrundstiicke verursacht.

2.6 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vor-
sdtzlich oder fahrlédssig den 6rtlichen Bauvorschriften nach
§ 74 LBO zuwiderhandelt.

-/~



3.1

3.2

3.3

3.4

3.6

HINWEISE

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewie-
sen.

Pflichten des Eigentiimers (§ 126 Abs. 1 BauGB)

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fiir Beleuchtungskrper der Strafenbeleuchtung sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf
seinem Grundstiick zu dulden.

Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdar-
beiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist unverziig-
lich das Umweltschutzamt im Landratsamt Main-Tauber-Kreis,
Tauberbischofsheim zu benachrichtigen und die Arbeiten im
betroffenen Bereich einzustellen.

Auf das Merkblatt "Abfallwirtschaft und Altlasten" des Amtes
fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird verwiesen.

Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energie-
systeme erwiinscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind diese
Anlagen zuldssig. '

Wassergraben

Der Wassergraben befindet sich teilweise auf privatem Eigen-
tum. Die jeweiligen Eigentiimer haben die Pflege und Unter-
haltung des Wassergrabens auf eigene Kosten zu iibernehmen.
Insbesondere ist ein ungehinderter WasserabfluB zu gewdhr-
leisten, um Schdden bei Neben- und Unterliegern zu vermeiden.

Biotopbewertung

Hinsichtlich der Biotopbewertung wird auf die Begriindung ver-
wiesen.



3 Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde im Landratsamt Main-Tauber-Kreis, Tauberbischofsheim
oder der Stadt Lauda-Konigshofen anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige
in unverdndertem Zustand zu halten (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

3.8 Schutzbereich

Das Gebiet liegt im bestehenden Schutzbereich fiir milit&rische
Anlagen. Die Bestimmungen des Gesetzes iiber die Beschrdnkung
von Grundeigentum fiir die milit&drische Verteidigung (Schutz-
bereichsgesetz-SchBG) sind zu beachten.

Lauda-Kénigshofen, den 0l1. Dez. 1998
StadtBHauamt:

Dabergeér (

Genehmigt nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997

(BGBI. 1. S. 2141) und nach § 74 Abs. 6 +7 der Landesbau- “
ordnung fiir B-W (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).




