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Begrandung zum Bebauungsplan Schreier Il - Marbach

1 Anlass fur die Planung

Die Zielstellung einer gesunden baulichen Weiterentwicklung der Stadt Lauda-Koénigshofen und
ihrer Ortsteile erfordert die ausreichende Bereitstellung von Bauplédtzen in den Ortsteilen. Da
der Ortsteil Marbach derzeit (iber kein Bauland zur Deckung dieses Bedarfes verfiigt, ist die
Bereitstellung von Bauland seitens der Stadt Lauda-Kénigshofen erforderlich.

"
Der Bebauungsplan soll die notwendige Rechtsgrundlagen fiir eine Bebauung schaffen.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Marbach im direkten Anschluss an das Bau-
gebiet ,Schreier I, Die Weiterentwicklung dieses Baugebietes wurde im Bebauungsplanverfah-
ren ,Schreier |I* bereits vorgesehen. Das Plangebiet wird von der Gemarkungsgrenze-Marbach-
Lauda durchzogen und durch das vorhandene Feldwegenetz begrenzt. Der maBig geneigte
Stdwesthang mit guter Besonnung wird zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die GréBe des Plangebietes betragt 10.828mz2. Folgende Flurstiicke sind betroffen:

Gemarkung | Flurstiicke Nutzung

Marbach 1124 Grinflache
1125-1129 Acker
1131 Weg
1133 (teilweise) StraBe
1130 (teilweise) StraBe

Lauda 9551 Grunflache
9552-9556 Acker
9548 (teilweise) StraBe
2952-2956 (teilweise) Acker

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan ‘
In der Raumnutzungskarte 3 des Regionalplanes Franken von 1995 ist das Plangebiet als ge-
plante Siedlung eingetragen. Das Gebiet ist von regionalen Griinziigen umgeben.

3.2 Flachennutzungsplan
Im mittlerweile fortgefiihrten und genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Lauda-
Konigshofen ist das Plangebiet als kiinftige Wohnbauflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan wird somit nach § 8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4 Stadtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf ist im wesentlichen von der bestehenden Bebauung Schreier | ge-
pragt. Um eine flexible Grundstlicksnutzung zu gewahrleisten wurde eine maglichst ‘schlanke”
Bebauungsplanung durchgefiihrt. Es sind 9 neue Bauplatze fir eine eingeschossige
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Begriindung zum Bebauungsplan Schreier Il - Marbach

Wohnbebauung vorgesehen. Aufgrund der moglichen Doppelhausbebauung kann sich die
Anzahl der Bauplétze entsprechend des Bedarfes erhohen.

Um die verkehrliche Belastung des Gebietes Schreier | nicht wesentlich zu verschlechtern,
wurde die flir eine Erweiterung vorgesehene StichstraBe zu einer DurchgangsstraBe
ausgeformt und im Suden des Plangebietes ausgeleitet.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Deckung des Bauplatzbedarfes und der Eingriffe in Natur
und Landschaft, insbesondere des Landschaftsbildes soll durch folgende MaBnahmen abge-
holfen werden:

e Erhaltung, Erweiterung und Pflege des vorhandenen Streuobst- und Heckenbestandes im
Randbereich.

e Vermeidung bzw. Minimierung von Auffillungen und Aufschittungen zum Schutz des
Mutterbodens. ' .

e Begrenzung der Hoéhenentwicklung der geplanten Gebaude durch Vorgabe von
ErdgeschossfuBbodenhdhe und Firsthohen je Grundstiick auf der Grundlage einer vermes-
sungstechnischen Bestandsaufnahme.

e Ermdglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweligerechten
stadtebaulichen Entwicklung dienen (Zisternen, Solar- und Photovoltaikanlagen u.s.w.)

5 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1  Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird entsprechend des angrenzenden Bestandes und der Vorgaben des Fla-
chennutzungsplanes als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Damit die zulassige Nutzung des Grundstlcks klar und einfach zu ermitteln ist, wurden so
wenig wie moglich Festsetzungen hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung getroffen. Die
exakte Festsetzung der ErdgeschossfuBbodenhdéhe und der Firsthbhe erscheint flr die
Minimierung des Eingriffes in das Landschaftshild notwendig. Um eine extrem hohe Wandflache
vor allem bei den versetzten Pultdachern gegenuber der offenen Landschaft zu vermeiden,
wurde zudem eine maximale Traufhthe festgesetzt.

Im Bebauungsplangebiet ist die héchstzulassige Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen pro
Wohngebéude beschrankt. Das Baugebiet soll gestalterisch als homogene Einheit erscheinen
und bildet den Abschluss der Bebauung zur freien Landschaft. Es soll in seinem Charakter ei-
nen lockeren Ubergang in die angrenzenden freien Flachen schaffen. Dabei wird eine wenig
verdichtete, homogene Baustruktur angestrebt. . Auch die vorgesehene StraBenerschlieBung
des. Gebietsteiles geht von einer geringen Verkehrsbelastung aus, so dass auch aus
verkehrstechnischen Griunden die Zahl der Wohnungen begrenzt werden sollte.

Mit dem Ziel eines minimalen Eingriffs in das Landschaftshild wurden die Grundflachenzahl so-
wie die Hohenentwicklung gering gehalten.

Bei der Hohenfestlegung wurde vorrangig die Lage des Hauptwohngeschosses (hier generell
als Erdgeschoss bezeichnet) bericksichtigt. Entsprechend der jeweiligen Zuordnung des
Bauplatzes zur StraBe wurde die Hohenlage des Erdgeschosses (EFH) an das angrenzende
StraBenniveau oder an das vorhandenen Gelande angepasst.

Auf eine Festlegung der Héhenlage flr Garagen wurde verzichtet, da keine Garagenstandorte
im Plan ausgewiesen sind.
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Begriindung zum Bebauungsplan Schreier Il - Marbach

5.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Um auf den Bauplatzen im Rahmen der Festsetzungen eine groBtmdégliche Flexibilitat zu
erhalten, werden die iberbaubaren Flachen nicht durch bauplatzbezogne Einzel-Baufenster
definiert, sondern tber ein Baufensterband. Die Absténde zu den Nachbargrundstiicken
definieren sich tber die Landesbauordnung. Zum Schutz des Landschaftshildes und wegen der
knapp bemessenen Druckverhéltnisse der vorhandenen Wasserversorgung wurde der obere
Bereich der exponierten Grundstlicke von einer Uberbaubarkeit freigehalten. Dies wurde durch
die festgesetzte Baufenstertiefe von 15m erreicht.

54  Grinflachen

Offentliches Griin:

Spielplatz:
Im nérdlichen Planbereich.ist eine o6ffentliche Grinflache ausgewiesen, dle—als Spiel-
und Kommunikationsstatte genutzt werden soll. Diese ist, um deren Anbindung an das
Wohngebiet zu verbessern, direkt mit dem zentral gelegenen Verkehrs- und
Kommunikationsplatz Gber einen FuBweg mit Griinstreifen verbunden.

Grunstreifen an der Feldhecke:
Die als §24a-Biotop ausgewiesene Feldhecke am stidlichen Rand des Plangebietes wird
Uberplant, aber in ihrer Struktur erhalten, lediglich im westlichen Bereich wird sie
aufgrund der Zufahrt leicht gekirzt. Zur Pflege des Biotops ist an dessen riickwartigen
Bereich ein Bewirtschaftungsweg geplant. Zudem wird als Puffer zum Wohngebiet eine
offentliche Grinflache mit Einzelbdumen vorgesehen.

Privates Grin:
Der Grunstreifen am nordllchen und westlichen Gebietsrand dient als Puffer zur offenen
Landschaft und ist eigentumsmaéBig den angrenzenden Bauplétzen zugeordnet, wobei
sein Flachenanteil bei der Ermittlung des MaBes der baulichen Nutzung nicht
bertcksichtigt wird. Um eine einheitliche Ortsrandbegriinung zu gewéhrleisten, wird die
Erstbepflanzung der GroBvegetation von der Stadt Lauda-Kénigshofen durchgefiihrt.

5.5 Firstrichtung

Das Plangebiet ragt stark in das unberihrte Landschaftsbild und ist vor allem von der Bundes-
straBe von Kénigshofen kommend einsehbar. Deshalb ist die Geb&udeausrichtung ein
sensibles Thema. Die Firstrichtung ist so festgesetzt, dass nicht die Giebelseite, sondern die
Dachflache vom Tal aus gesehen wird. Durch die Ost-West-Ausrichtung der Gebaude wird
zudem die Effektivitat des Einsatzes von Solaranlagen begiinstigt.

5.6 StraBen
Zur Beruhigung des Fahrverkehrs ist beabsichtigt, das Baugebiet ,Schreier Il als “Tempo-30-
Zone' auszuweisen.

Mit Ausnahme der StraBenflache am siidlichen Rand des Plangebietes, die als Sammel- bzw.
ZubringerstraBe dient, wird die neue ErschlieBungsstraBe als Mischflache ohne bautechnische
Trennung der Fahr- und Gehflachen ausgewiesen. Lediglich ein einseitiger Parkstreifen ist
vorgesehen, um ein geordnetes Parken im StraBenraum zu erreichen.

Die Querschnittsbreiten werden ausreichend bemessen, so dass die Durchfahrt von
Fahrzeugen der Millabfuhr und Feuerwehr gewahrleistet ist.
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Begriindung zum Bebauungsplan Schreier Il - Marbach

Kommunikationsplatz:

Um den Durchgangsverkehr zu verlangsamen und die Wohnqualitdt zu verbessern, wurde in
der Miite des Plangebietes ein 'Platz’ definiert, der einerseits eine Verkehrsflache darstellt,
‘andererseits aber auch durch den StraBenversatz, die festgesetzten, groBkronigen Béume, die
mit Begleitgrin ausgestaltete Verbindung zum Spielplatz , sowie die Anderung des
StraBBenbelages, die Funktion eines Kommunikationsplatzes Gbernimmt.

5.7 FuBwege

Um in dem vom Durchgangsverkehr gepragten Plangebiet eine optimalen fuBlauflge
Verbindung zum Umfeld zu sichern, wurden Wege als Verbindung zur freien Landschaft, sowie
zum Spielplatz festgesetzt.

5.8 Offentliche Parkflichen

Um fur das Parken im gemischt.nutzbaren StraBenraum eine ansprechende und-ordnende
Gestaltung vornehmen zu kénnen, wurden entlang der Bauplatze 1,2,3,6 2m breite Parkstreifen
vorgesehen., Eine Aufteilung dieser Parkstreifen in einzelne Parkplatze wurde nicht
vorgenommen, da die Einfahrtsbereiche in die Bauplatze ebenfalls nicht definiert sind.

5.9 Wasser/Abwasser
Der Anschluss an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz der Ortskanahsatlon und der
Wasserversorgung ist gewahrleistet.

6 Stadtebauliche Zahlenwerte
Das Plangebiet von 10405m2 Grundfléche teilt sich wie folgt auf:

23%

StraBe, Pflasterflachen,
FuBwege

Grundstlicke

Gran

53%

Es ergeben sich 9 Bauplatze mit einer durchschnittlichen BauplatzgroBe von 632 m2.

7 Bodenordnung- Grundsticksaufteilung

Ein Bodenordnungsverfahren nach §§ 45 f BauGB wird nicht notwendig, da sich die Grundst(-
cke bereits in Gemeindeeigentum befinden. Die Gemarkungsgrenze, die das Plangebiet durch-
zieht, soll im Zuge der Neuaufteilung der Grundstiicke in Richtung Lauda verlegt werden

Ing. Biro Dr. Klarle, Weikersheim éeite 6



Begriindung zum Bebauungsplan Schreier Il - Marbach

8 Immissionsschutz

Durch die Ausweisung des Gebietes als ,Allgemeines Wohngebiet’ sind insgesamt keine Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Durch die SchieBanlage des Schitzenvereins TSV Marbach muss im geplanten Wohngebiet mit
Beeintrachtigungen gerechnet werden. Die Anlage befindet sich ca. 150-200m sidéstlich des
Plangebietes.

Die Entfernung der SchieBanlage zum geplanten Wohngebiet ist jedoch gréBer als die zum be-
stehenden Wohngebiet , Schreier 1.

Flr dieses Wohngebiet fihrte das Ing.-Biiro Dr. Gruschka + Fritz GmbH, LilienthalstraBe 15,
Bensheim, 1992 eine schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Schreier I, Stadtteil Marbach durch.

Der Betrieb der SchieBanlage (Betriebszeiten, SchieBfrequenz, Waffenarten) hat sich im Ver-
gleich zu 1992 nicht geandert.

In der schalltechnischen Untersuchung von 1992 wurden 8 Immissionsorte festgelegt, von de-
nen zwei an der ostlichen Grenze des neuen Baugebietes ,Schreier [I“ liegen. Der Immissions-
richtwert flr den Tageszeitraum von 55dB(A) fir ein allgemeines Wohngebiet wurde an diesen
zwei Immissionsorten nicht Gberschritten. Die Vertraglichkeit der SchieBanlage mit einem ge-
planten Wohngebiet ist auf der Grundlage dieser schalltechnischen Untersuchung gegeben.

9 Umsetzung und Kosten

Die Kosten sind aufgrund der gUnstigén stadtebaulichen Zahlenwerte vergleichsweise niedrig.
Sie werden wie folgt geschatzt:

StraBenbau- neu 105.000€
FuBweg + Bewirtschaftung 30.000€
Parkstreifen 25.000€
Kanal 80.000€
Wasserversorgung 22.500€
Beleuchtung 17.000 €
Erstbepflanzung -Private Grinflache 17.500 €
Granflache — 6ffentlich mit Spielplatz 20.000€

. 317.000€
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Begriindung zum Bebauungsplan Schreier Il - Marbach

10 Umwelischiizende Belange — Eingrifisregelung

10.1 Gesetzesgrundlage

Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne sind die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 (6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG) zu berticksichtigen (§ 1a (2) 2 BauGB).

Entsprechend § 8a (1) des BNatSchG ist Gber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstellung, An-
derung, Ergdnzung oder Authebung von Bauleltplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind.

10.2 Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Der Eingriff in die Natur ist unvermeidbar, weil die Schaffung von Wohnbauplatzen fir den Ei-
genbedarf in Marbach derzeit an keiner anderen Stelle der Gemarkung mdglich ist; die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden zuriickstellt.

Ferner wird auf der Eingriffsflache selbst eine Minimierung des Eingriffs durch festgesetzie
Neuanpflanzung der GroBvegetation (Obstbdume, Feldhecken und Gehdlzstrukturen) erzielt.
Zusatzlich wird dem Minimierungsgebot durch die Festsetzung von versickerungsfahigen Bo-
denbefestigungsmaterialien sowie einer auf das notwendige MaB beschrénkte Grundflachen-
zahl Folge geleistet.

10.3 Bestandserhebung
Das Plangebiet liegt vollstandig auf einer landwirtschatftlich intensiv genutzten Ackerflache. Im
Siiden des Plangebietes liegt am Rande der Bebauung eine Feldhecke (§24a Biotop).

10.4 Boden §

Das Schutzgut Boden wird durch eine Uberplanung als Wohngebiet in seiner Leistungsféhigkeit
und Schutzbedrftigkeit beeinflusst. Hierbei kann das Schutzgut Boden prinzipiell folgende Ein-
griffe erfahren:

Leistungsfahigkeit des Bodens:
= Verlust — Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
= Verlust — Filter und Puffer flir Schadstoffe
= Verlust — Standort fur natlrliche Vegetation
= Verlust — Standort fir Kulturpflanzen

Durch die teilweise Versiegelung des Plangebietes verringert sich die Leistungs-
fahigkeit des Bodens als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf. Jedoch stellt die
Leistungsfunktion *Ausgleichskorper im Wasserkreislauf” im Plangebiet gegen-
Uber dem Boden im Talbereich im Spektrum der Leistungsfunktionen keine
Hauptfunktion dar.

Ein Funktionsverlust des Bodens hinsichtlich seiner Eigenschaft als Filter und
Puffer fir Schadstoffe ist zu erwarten. Die Uberbauten Bereiche bieten durch den
Eingriff keine Filter- und Pufferfunktionen mehr. Die Freiflachen lassen aufgrund
der anzunehmenden garinerischen Pilege und der sténdigen Begrunung eine
hohere Puffer- und Filterfunktion erwarten.
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Begrindung zum Bebauungsplan Schreier Il - Marbach

Im Uberbauten Bereich verliert der Boden seine Funktion als Standort flir nattr-
liche Vegetation und Kulturpflanzen. Jedoch erhoht sich im nicht bebauten Be-
reich vor allem in den Pflanzgebotsflachen die Chance der Ansiedlung natiirlicher
Vegetation und Kulturpflanzen.

Schutzbediirftigkeit des Bodens:
= Bodenverlust durch Bebauung und Versiegelung
= Bodenverlust durch Erosion
= Funktionsverlust durch Verdichtung
= Funktionsverlust durch Nahr- und Schadstoffeintrage

Die Schutzbediirftigkeit des Bodens wird durch die Planung des Wohngebietes
verletzt. Ein Bodenverlust durch Versiegelung wird eintreten. Dagegen wird der
erosionsbedingte Bodenverlust durch eine ausreichende Heckenstruktur in der
Planung gegenliber den derzeit vorhandenen Ackerflachen minimiert. Ein Funkti-
onsverlust des Bodens aufgrund seiner Verdichtung und aufgrund von-Nahr- und
Schadstoffeintrage ist zu erwarten.

Der Eingriff auf das Schutzgut Boden wird insbesondere durch die festgesetzte
Minimierung der Bodenversiegelungen, -verdichtungen bzw. —auffiillungen mini-
miert. Zudem ist der Schutz des Mutterbodens explizit in den textlichen Festset-
zungen verankert.

10.5 Klima
Das relativ kleine Plangebiet bewirkt keine Veranderungen des Klimas und des Kleinklimas.

Durch die Festsetzung der maximalen Héhenentwicklung im Planbereich werden keine negati-
ven Auswirkungen hinsichtlich der Wind-Verwirbelungen erwartet. Durch die offene Bauweise
werden Luftstaus vermieden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Schreier |l - Marbach

10.6 Biotopbewertung
In der nachfolgenden Biotopbewertung werden nach dem Vorsorgeprinzip alle die Flachen be-
wertet, die durch den Bebauungsplan einen Eingriff erfahren kdnnen.

10.6.1 Bewertungsgrundlage fiir Biotope
Die Wertklassen in der nachstehenden Tabelle leiten sich aus folgenden Kriterien fur die Ein-
stufung von Biotoptypen ab: 3

e Vielfalt an biotoptypischen Arten flr das Aufireten oder die Konzeption verschiedener Ele-
mente und Erscheinungsformen in einer abgegrenzten Einheit

e Seltenheit als qualitatives Kriterium in Bezug auf Verbreitung zahlenméaBiger Vorkommen
oder zeitlicher Entwicklungen einer Erscheinungsform, insbesondere "Rote-Liste-Arten”

o Natiirlichkeit fir den Grad und die Entstehung anthropogener Stérungen und Be!astun-
gen

e Gefdhrdung als Verringerung des Vorkommens von Tieren und Pflanzen im Vergleich zur
Norm

e Unersetzlichkeit entweder durch menschliche Eingriffe nicht herstellbare oder in der Na-
tur in absehbarer Zeit nicht regenerierbare Erscheinungsformen, z.B. Walder

o Vollkommenheit als quantitatives Kriterium in Bezug auf die optimale Auspragung einer
Erscheinungsform innerhalb einer Variationsbreite

e Reprasentanz fir das Vorkommen und den Zustand eines Merkmals oder einer Erschei-
nungsform im Vergleich zum Gesamtvorkommen

o Strukturell-visuelle Vielfalt fir die optimale Landschaftsraumentwicklung

Biotopwerte

Lid.Nr. | Biotoptypen Wertfaktor
1. | Versiegelte Flache 0,0
2. | Wassergebundene Decke, Pflasterflache 0,1
3. | Begrinte Dachflache, Rasengitterflache, (ibererdete Tiefgarage 0,2
4. | Verkehrsgrin 0,2
5. | Baumpflanzung in VerkehrsstraBen 0,2
6. | Verkehrsgriin mit Baumpflanzungen, Alleen 0,3
7. | Einzelbaum, Baumgruppen 0,6
8. | Garten-/Grinflachen in Industrie- und Gewerbegebieten 0,3
5. | Gartenflachen (privat) in Wohn- und Mischgebieten 0,4 B

10. | Kleingartenanlage 0,4
11. Baumschule, Obstplantage 04
12. | Intensiv bewirtschaftete Ackerfliche 0,3
13. | Extensiv bewirtschaftete Ackerflache 0,6
14. Intensive Griinlandnutzung 04
15. | Extensive Grinlandnutzung 0,7
16. | Brachflache/Sukzessionsflache- artenreich-natiirlich 0,6
17. | Streuobstwiese : 0,9
18. | Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
19. Laub-Mischwald, Laub-Nadel-Mischwald 0,8
20. | Nadelwald 0,5
21. Feldgehdlz, Hecken, stufiger Waldrand 0,8
22. | Fischereirechtlich genutzter Teich, Freizeitgewasser 0,3
23. Unbelastetes Gewéasser mit Ufersaum 0,9
24. |Besonders geschiitzte Biotope nach §24a NatSchG 1,0
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Begriindung zum Bebauungsplan Schreier Il - Marbach

10.6.2 Biotopwertberechnung

Biotopwert vor dem Eingriff

Flache |Faktor Biotoppunkte
Acker intensiv genutzt 8868 0,3 2660
Strasse versiegelt 644 0,0 0
Feldweg i 340 0,2 68
Grinland intensiv genutzt 401 0,4 160
Heckenstreifen (§24a-Biotop) 574 1,0 574
Summen: 10827 3463
Biotopwert nach dem Eingriff
Flache |Faktor Biotoppunkte
Grundstucksflache =5689

Versiegelt GRZ= 0,3 1707 0,0 0
Gartenilache 3982 04] — 1593

Strasse versiegelt 1681 0,0 0]
FuBweg, wasserdurchlassig 253 0,1 25
Bewirtschaftungsweg - Griinweg 215 0,2 43
Parkstreifen, wasserdurchlassig 180 0,1 18
Verkehrsplatz, wasserdurchiassig 185 0,1 18
Heckenstreifen (§24a-Bictop) 341 1,0 341
Grlnstreifen-Privat, (Einzelne Baumgruppen) 932 0,6 559
Grunstreifen-Offentlich, (Einzelbaum, Baumgruppen) 567 0,6 340
Grunflache-Offentlich, Spielplatz (Einzelbaum) 729 0,6 437
Verkehrsgrun 56 0,2 11
Summen: 10827 3386

Uberschuss: -76
in Prozent™ 2%

y

Aufgrund der groBziigig festgesetzten Griinstrukturen und Pflanzgebote kann der Eingriff
seitens des Biotoppotentials im Plangebiet selbst bis auf wenige Biotoppunkte ausgeglichen
werden. Der Eingriff ist somit seitens des Biotophaushaltes unbedenklich.

10.7 Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild wurde durch die Festsetzung maximaler Gebaudehéhen
minimiert. Zudem tragen die festgesetzten Pflanzbindungen und —gebote der bildprégenden
GroBvegetation, die die Eingriffsfliche umrahmen, zu einer weiteren Minimierung des Eingriffes
in das Landschaftsbild bei. Die optische Anpassung an das Ortsbild wird zudem durch die ge-
troffenen Festsetzungen zur Gebaudehdheneniwicklung gewahrleistet.

Wird das Plangebiet vom Taubertal und von den Weinbergen betrachtet, muss festgestellt
werden, dass neue Landschaftsrdume beansprucht werden. Die nachfolgenden
Planungsvisualisierungen zeigen das Landschaftsbild vor und nach dem Eingriff:
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Begriindung zum Bebauungsplan Schreier Il - Marbach

Blick von Kénigshofen kommend auf der B290:

vor dem Eingriff:
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Begriindung zum Bebauungsplan Schreier Il - Marbach

Blick vom Weinberg-Turmberg in Marbach Richtung Lauda

vor dem Eingriff:

Nach dem Eingriff:
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Begriindung zum Bebauungsplan Schreier Il - Marbach

10.8 Abwagung

Bei der Abwéagung der 6ffentlichen Belange 'Schaffung benétigter Wohnbauplatze zur Deckung
des Eigenbedarfes” gegeniiber den unvermeidlichen Eingriffen in die Natur hat die Stadt Lauda-
Konigshofen entsprechend dem Grundsatz der VerhaltnisméBigkeit die erstgenannten, offentli-
chen Belange gegentliber den Belangen von Natur und Landschaft hoherrangig eingestuft.

Durch die Anlage von 6ffentlichen und privaten Grinflachen mit Pflanzgebot, sowie das Pflanz-
gebot zur Anpflanzung von Gehélzen und Laubbdumen entsteht nach Vollendung der genann-
ten BegriinungsmaBnahmen im Baugebiet ein ausgeglichenes Biotoppotential, verglichen mit
der bisherigen intensiv genutzten Ackerflache. Der Eingriff in den Biotophaushalt wird im
Plangebiet kompensiert. Durch die teilweise Versiegelung des Plangebietes verringert sich die
Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf. Ein Funktionsverlust
des Bodens hinsichtlich seiner Eigenschaft als Filter und Puffer fir Schadstoffe ist ebenfalls zu
erwarten. ‘

Aufgrund der Vorgaben des. Flachennutzungsplans, sowie der Minimie&ung der
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, ist dieser unvermeidbare Eingriff derzeit an keinem
anderen Ort und in keinem geringeren Umfang durchfthrbar.

Die genannten Aspekte, sowie der Erhalt und die Neuanpflanzung 6kologisch wertvollen Biotop-
strukturen zeigen, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Gesamtschau weder
erheblich noch nachhaltig beeintrachtigt wird.

Aus den genannten Griinden kommt die Stadt Lauda-Koénigshofen zu dem Ergebnis,
dass der Bebauungsplan ,,Schreier II“ den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Rahmen der Abwéagung ausreichend Rechnung tragt.

Lauda-Konigshotfen, den 19.04.2002

Blrgermeister Heirich
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