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Stadt Lauda-Kdénigshofen Main-Tauber-Kreis

Bebauungsplan
"Wollerspfad-Siid"
Stadtteil Kdnigshofen

IT.

BEGRUNDUNG

ilbergeordnete Planungen

1. Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg
Die Stadt Lauda-Konigshofen gehdrt innerhalb der Region
- Franken zum Main-Tauber-Kreis. Der heutige
Main-Tauber-Kreis wird als strukturschwacher Raum einge-
stuft.

2. Regionalplan
Lauda-Konigshofen liegt in einem Bereich der Entwick-
lungsachse Bad-Mergentheim, Tauberbischofsheim und Wert-
heim. Lauda-Konigshofen ist nach dem Regionalplan als
Unterzentrum ausgewiesen.

Fldachennutzungsplan

1. Der Fldchennutzungsplan der Stadt Lauda-Kdnigshofen ist
seit 01.06.1990 rechtsverbindlich.

2. Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist
eingeleitet. Das Plangebiet wird im Zuge dieser Anderung
als gewerbliche Baufldche ausgewiesen.

3. Die Aufstellung des Bebauungsplans vor Abschluf der
Fldchennutzungsplandnderung ist dringend erforderlich, um
Gewerbebetrieben Baumdglichkeiten zu geben und damit
Arbeitspldtze zu schaffen bzw. zu sichern.

III. Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich siidlich des bestehenden Gewer-
begebietes "Wollerspfad" im Stadtteil Kdnigshofen. Der Be-

baungsplanbereich wird im wesentlichen wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch den Feldweg Flst.Nr. 9511;

im Osten durch den Feldweg Flst.Nr. 9492 und Flst.Nr. 9910;

im Siiden durch die bundeseigene StraBe Flst.Nr. 9627/1, die
teilweise in die Planung einbezogen wird;

im Westen durch den parallel zur BundesstraBe Nr. 290
verlaufenden FuB- und Radweg Flst.Nr. 10896/13.

MaBRgebend ist der Bebauungsplanentwurf vom 25.09. 199?,
zuletzt gedndert am 10.02.1999.
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VI.

Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet schlieBt sich an das bestehende Gewerbegebiet
"Wéllerspfad" im Stadtteil K6nigshofen, in dem bereits jetzt
iiberwiegend Dienstleistungs- und Handelsbetriebe unterge-
bracht sind, an.

Auch in dem nun zu iiberplanenden Gebiet ist in besonderem
MaBe die Unterbringung von Dienstleistungs- und Handelsbe-
trieben vorgesehen. Der Stadt Lauda-Kbnigshofen liegen
bereits Wiinsche zur Ansiedlung solcher Betriebe vor.

Das produzierende Gewerbe soll in dem gemeinsamen "Interkom-
munalen Gewerbegebiet" mit der Stadt Griinsfeld angesiedelt
werden.

Der Grunderwerb innerhalb des Plangebietes ist gesichert.
Die Stadt hat alle Grundstiicke erworben.

Die Lage des Plangebietes schlieft eine Kollission mit be-
stehenden Wohngebieten aus.

Im iibrigen soll das Plangebiet als eingeschrinktes Gewerbe-
gebiet ausgewiesen werden. Ausgenommen werden Nutzungen, die
der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen, er-
heblich beldstigen und die auBerhalb geschlossener Hallen
betrieben werden.

Vergniigungsstiéitten und Handelsbetriebe mit innenstadtrele-
vanten Artikeln sollen ausgeschlossen werden (§ 1 Abs. 5
BauNVoO) .

Bauliche Nutzung

Das Plangebiet kann nach dem jeweiligen Bedarf in entspre-
chende Grundstiicke aufgeteilt werden. Zugelassen werden
Gebdude mit flachgeneigten Sattelddchern, Pultdichern und
Shed-Déchern.

Die HShenentwicklung der baulichen Anlagen wird durch die
Festsetzung der Firsthdhen (max. 12,00 m) begrenzt.

Erschliefung

Die Anbindung an das inner- und iiber8rtliche Verkehrsnetz
ist iliber die BundesstraBe Nr. 290 und die bundeseigene Stra-
Re zur Radarstation der Bundeswehr vorgesehen. Im Bereich
der Bundesstrafe ist hierfiir eine Linksabbiegerspur vorhan-
den. Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber
eine neu anzulegende ErschlieBungsstraBe, an deren Ende eine
Wendemglichkeit vorgesehen ist. Nach Realisierung der Orts-
umgehung wird davon ausgegangen, dass das Gewerbegebiet
direkt angeschlossen werden kann und eine Wendem8glichkeit
nicht mehr benétigt wird.

Vom bestehenden Gewerbegebiet "Wﬁllerspfad“ soll eine FuB-
und Radwegverbindung zum Gewerbegebiet gefiihrt werden.
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VII. Versorqung/Entsorqung

Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Strom erfolgt iiber
die Badenwerk AG. Die Versorgung mit Wasser und Erdgas kann
von den Stadtwerken Lauda-Kénigshofen bzw. von der Gasver-
sorgung Taubertal sichergestellt werden.

Die Abwasserbeseitigung ist getrennt vorgesehen. Das
Schmutzwasser und das Oberfldchenwasser der Haupterschlie-
BungsstraBe soll an das Kanalnetz angeschlossen werden.
Dieser AnschluB ist unproblematisch.

Das iibrige Oberfldchenwasser und das Wasser aus dem Aufen-
bereich 6stlich des Plangebietes soll iiber offene Gré&ben
bzw. innerhalb des Plangebietes teilweise iiber eine getrenn-
te Kanalleitung in ein Regenriickhaltebecken eingeleitet
werden. Der GrundablaB bzw. der Uberlauf wird an vorhandene
Wassergrdben westlich der B 290 angeschlossen, die dieses
unbelastete Wasser dem Vorfluter "Tauber" zufiihren.

VIII.Umweltvertrdqglichkeit

Mit der Aufstellung und Umsetzung dieses Bebauungsplanes
sind Eingriffe im Sinne von § 8 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) verbunden. Gem. § 8a BNatschG ist iiber die Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der
Abwdgung zu entscheiden.

1. Bestand
Das Plangebiet liegt siidlich des Stadtteils Konigshofen
in einer leichten nach Westen geneigten Hanglage. Der
gesamte Bereich wird derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Es sind lediglich 10 Obstbaumhochst&@mme vorhan-
den. Im Siiden des Planbereiches befindet sich eine Rasen-
b&schung. Diese soll weitgehend erhalten bleiben. Im
Norden und Osten befinden sich unbefestigte Feldwege, die
als solche erhalten bleiben sollen.
Das Plangebiet beriihrt im Siiden den im Regionalplan vom
02.12.1992 ausgewiesenen "Regionalen Griinzug".
Eine eindeutige Abgrenzung ist aus der Raumnutzungskarte
nicht zu entnehmen.
Die Stadt geht davon aus, daR mit der Festsetzung der im
Siiden des Plangebietes ausgewiesenen Streuobstwiesen der
Freiraumstruktur des Regionalplanes Rechnung getragen
wird.

2. Eingriffe
Durch die Ausweisung und Realisierung des Gewerbegebietes
wird ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild vorgenommen. Das Landschaftsbild wird durch
die Errichtung von Gebduden wesentlich verdndert. Der
Eingriff ist notwendig.
Eingriffe in den Naturhaushalt ergeben sich vor allem aus
den mit den Baumafnahmen einhergehenden Bodenversiegelun-
gen. Der Planbereich umfaft ca. 6,3 ha Fldche. Nachdem es
sich jedoch ausschlieflich um intensiv landwirtschaftlich
genutzte Fldche handelt, kann der Eingriff in dem Natur-
haushalt als gering eingestuft werden. -
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3. AusgleichsmafBnahmen
Als Ausgleichsmafnahmen werden Pflanzstreifen um das
Plangebiet, Streuobstwiesen sowie Pflanzgebote entlang
der Erschliefungsstrafe, Baumgruppen sowie Pflanzgebote
innerhalb der einzelnen Grundstiicke festgesetzt bzw.
angelegt.
Die Streuobstwiesen, die sich im Bereich des "Regionalen
Griinzuges" befinden, sollen der Sicherung des Regional-
planes dienen.
Durch die Festsetzung der Firsthdhe in Verbindung mit den
vorgesehenen Dachneigungen wird verhindert, dass das
Landschaftsbild in nicht vertretbarem Umfang beeintrédch-
tigt wird.
Im librigen soll durch die Pflanzfldchen ein vertrédglicher
Ubergang zur freien Landschaft gewdhrleistet werden.
Parkfldchen sollen weitgehend wasserdurchldssig herge-
stellt werden.
Zur AuBenbeleuchtung werden nur UV-arme, insektenfreund-
liche und energiesparende Lichtspektren zugelassen.

4. Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung
Die beigefiigte Bewertung des Naturhaushaltes bildet einen
Bestandteil dieser Begriindung (Anlage).

Beurteilung:

Aus dem Vergleich der errechneten Biotoppunkte des
Gebietes anhand des Bestandes und nach Realisierung des
Bebauungsplans ergibt sich, dass der Eingriff in den
Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden kann.

Wie bereits dargelegt, besteht im Bereich der Stadt Lauda-
Konigshofen dringender Bedarf an Gewerbefldchen. Das o6ffent-
liche Interesse an der Ausweisung des geplanten Gewerbege-
bietes iiberwiegt die Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild.
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