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1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.2.1

2.2

2,2.3

2.2.4

2.3

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB)

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

Planungsrechtliche Festsetzungen

In der Fassung v. 01.01.1998 (BGBI.I, S.2141)

mit den jeweils giiltigen Anderungen, zuletzt geéndert durch Art.
12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,
der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umwelt-
schutz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950).

In der Fassung v. 23.01 .1990 (BGBI. 5.132)
mit den jeweils glltigen Anderungen.

In der Fassung v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
mit den jeweils gultigen Anderungen.

Art der Baulichen Nutzung Siehe Einschrieb im Lageplan.

§9(1)1 BauGB
§4 BauNVO

MaR der baulichen

Nutzung
(§9(1)1 BauGB und §§ 16-21a
BauNVO)

Hohe der baulichen

Anlage
(§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 (2)4 u. § 20 BauNVO

Grund- u.

Geschossflachenzahl
§16(2)1,2 BauNVO

Hoéchstzulidssige Zahl der

Wohnungen
§9(1)Nr.6 BauGB

Bauweise,

§9(1)2 BauGB u. § 22 BauNVO

WA= Allgemeines Wohngebiet
Ausnahmen nach §4(3) sind nicht zugelassen.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die maximalen Gebaudehéhen werden bestimmt durch:
héchstzulassige Firsthéhe (7,8m)
héchstzuldssige talseitige Traufhdhe (3,8m)

Die First- und talseitige Traufhéhen beziehen sich auf die

Erdgeschossfullbodenhdhe.

Bei Pultdachern entspricht die Firsthéhe dem héchsten Punkt
am geplanten Dach des Gebaudes.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

- Siehe Eintragungen im Lageplan.

Fur die Berechnung der Grund- und Geschossflachen sind die
im Lageplan festgesetzten Flachen fur privates Griin nicht zu
beriicksichtigen.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen (Untergeschosse
und oberste Geschosse) einschliellich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen (§20(3)S.2BauNVO). Die Flachen von Garagen
und Stellplatzen in Vollgeschossen bleiben bei der Ermittlung
der Geschossflache unberiicksichtigt (§21a(4)Nr3 BauNVQ)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Bei Doppelhausern ist pro Doppelhaushalfte nur eine Wohnein-
heit zulassig.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Ingenieurbiiro Dr. Klarle, Weikersheim
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Uberbaubare

Grundstiicksflachen
§ 23 BauNVO

Stellung der baulichen

Anlagen
§ 9(1)2 BauGB

Hoéhenlage der Gebdude
(§ 9 Abs.1 i. V. m. §9 Abs. 2
BauGB) .

Garagen, Carports,

Stellplitze
§9 (1)4 BauGB.u. § 12 BauNVO

Nebenanlagen
§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB u. § 14
BauNVO

Die tberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich aus den
Eintragungen der Baugrenzen im Lageplan.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Angabe von
Firstrichtungen bestimmt. Die im Lageplan eingetragenen
Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten und gelten fiir das
jeweilige Grundstiick.

Die festgesetzten Firstrichtungen beziehen sich auf die Haupt-
gebdude. Untergeordnete Nebenfirsie mit abweichender
Firstrichtung sind zulassig. Bei der Angabe mehrerer
Firstrichtungen ist eine der angegebenen zu wahlen.

Eine Abweichung von der im Lageplan eingetragenen Erdge-
schossfullbodenhéhe (EFH) um +/- 0,3m ist zulassig.- Bei einer
Bauweise mit versetzten Ebenen bezieht sich die ausgewiesene
EFH auf die obere Ebene.

Den Bauvorlagen ist ein Geldndeschnitt beizufiigen, aus dem,
neben der Darstellung des natirlichen und des geplanten
Geléndes, die Hohenlage des geplanten Gebaudes, der
ErschlieBungsanlagen und der bereits vorhandenen Nachbarge-
baude in m G.NN hervorgeht.

Garagen, Carports (Oberdachte Stellplatze) und Stellplatze sind
grundsatzlich innerhalb und auBerhalb der (berbaubaren
Flachen moglich.

Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein seitlicher Grenzabstand
von mind. 0,5m einzuhalten.

Vor geplanten Garagenzufahrten ist bis zur Stralenbegren-
zungslinie ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.

Die Zufahrislange zwischen offentlicher Verkehrsflache und
Garage, Carport oder Stellplatz darf maximal 10m betragen.

Nebenanlagen nach §14(1) BauNVO sind nur innerhalb der
Giberbaubaren Grundstiicksflachen und nur im baulichen Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebdude oder der Garage bzw.

" Carport zulassig.

Verkehrsflachen
§9(1) Nr.11 BauGB

Nebenanlagen, die der Versorgung mit Wasser, Gas und Elekt-
rizitdt sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind gemafR
§14(2) BauNVO als Ausnahme zulassig.

Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Von der im Lageplan dargestellten Auf- bzw. Unterteilung der
offentlichen Verkehrsflachen kann beim Strallenausbau abge-
wichen werden, wenn dies mit den Grundziigen der Planung
vereinbar ist.

Die direkt an die Baugrundstiicke  angrenzende
Stralenverkehrsflache wird als Mischflache ohne bautechnische
Trennung der Fahr- und Gehflachen ausgewiesen.

Ingenieurbiira Dr. Klarle, Weikersheim
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2.10 Flichen fiir Aufschiittungen,
Abgrabungen und zur Herstel-

lung des StraRenkorpers
§ 9(1) Nr.26 BauGB

2,11 Leitungsrechte

2.12 MaBlnahmen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwir-

kungen der Beleuchtung
§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

213 Griinfiichen
§9 (1)15 BauGB

2.13.1 Gestaltung der von Bebauung

freizuhaltenden Flachen
§9(1)10,20

2.13.2 Pflanzgebot
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen - Schreier Il - Marbach

Soweit zur Herstellung oder Erhaltung des Straflenkér-
pers Aufschittungen oder Abgrabungen erforderlich wer-
den, sind diese von den Eigentimern der angrenzenden
Grundstiicke zu dulden. Stutzfundamente, die beim Set-
zen von Rabattensteinen und Randsteinen erforderlich
werden, sowie die Fundamente fir die Beleuchtungskér-
per, sind auf den privaten Grundsticksflachen bis zu einer
Breite von 0,5m zu dulden. Zur Verkirzung der Strallen-
béschung kann der Grundstickseigentimer auf eigene
Kosten Stitzmauern errichten, die nicht Bestandteil der
Verkehrsanlagen sind.

Jedes Baugrundstiick ist mit einem Leitungsrecht zugun-
sten der Stadt Lauda-Koénigshofen zur Verlegung der
Hausanschliisse und mit einem Leitungsrecht zur Stellung
der Strallenbeleuchtung (Kabel, Mast und-Beleuchtungs-
einrichtung) aufierhalb des Lichtraumprofils der Straflen
und Wege zu belasten. Das Leitungsrecht besitzt entlang
der offentlichen Verkehrsfliche eine Breite von ca. 5m
und ragt ca. 2m in die Baugrundstticke hinein. Das Recht
ist auf Dritte Ubertragbar.

Im Plangebiet sind zur AuRen- und Straflenbeleuchtung
nur auf den Boden gerichtete Leuchten zuldssig. Diese
sind mit UV-armen, insektenfreundlichen und energiespa-
renden Beleuchtungskérpern auszustatten.

Private und &ffentliche Griinflachen siehe Eintragungen im
Lageplan.

Die nicht Uberbauten Grundstiucksflachen sind géartnerisch
zu unterhalten und zu pflegen. Je 200 m? Grundsticksfla-
che ist mindestens ein einheimischer Laubbaum anzu-
pflanzen und zu unterhalten.

Nadelgeholze sind nicht zulassig, ebenso unzulassig sind
an allen Aulengrenzen zur Landschaft streng geschnit-
tene Hecken.

Die im Plan gekennzeichneten Flachen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft sind mit standorttypischen B&dumen und Strduchern
zu bepflanzen.

Die Erstbepflanzung der Grolvegetation der privaten
Grunflachen wird von der Stadt Lauda-Kénigshofen
durchgefuhrt.

Das in der Karte dargestellte Pflanzgebot von B&dumen am
“Verkehrsplatz™ ist mit groftkronigen, hochstdmmigen und
ortsbildpragenden Laubb&umen zu bepflanzen.

Hinweis:

Bei der Wahl der Baumarten ist die als Anlage beigefiigte
Geholzliste fur Pflanzungen in der freien Landschaft
heranzuziehen. (Erstellt 1993, Unterste Naturschutzbe-

horde in Zusammenarbeit mit der Bezirksstelle fir Natur-
schutz und Landschaftspflege in Stuttgart ) =

Ingenieurbiiro Dr. Klarle, Weikersheim
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Hinweise
Bodenschutz

Altlasten

Kulturdenkmale

Wasserschutzgebiet

Biotopbewertung

Lageplan (zeichnerische Fest-
setzungen)

Bestandteile des Bebauungs-
planes

Gefertigt, Weikersheim den 19.04.02
Ingenieurblro Dr. Klarle,

Planung - Vermessung - GIS,
Weikersheim

Aufgestellt, Lauda-Kénigshofen, den

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bo-
denschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf §4, wird
hingewiesen.

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei
Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist
unverziglich das Umweltschutzamt im Landratsamt Tau-
berbischofsheim zu benachrichtigen und die Arbeiten im
betroffenen Bereich einzustellen.

Da im Plangebiet mit archaologischen Fundstellen ge-
rechnet werden muf, wird auf die Meldepflicht gem. §20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich in einem rechtskraftigen
Wasserschutzgebiet der Zone llla. Die entsprechenden
Varschriften und Hinweise fir das Bauen in dieser Was-
serschutzgebiets-Zone sind zu beachten.

Hinsichtlich der Biotopbewertung und Eingriffsregelung
wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan hingewie-
sen :

Der Lageplan im M 1: 500 wurde aus den BGRUND-Da-
ten des Vermessungsamtes Tauberbischofsheim mit dem
Stand vom Januar 2000 durch das Ingenieurbliro
Dr.Klarle, Weikersheim erstellt.

Der Bebauungsplan "Schreier Il * besteht aus den vorlie-
genden "Planungsrechtlichen Festsetzungen” sowie dem
Lageplan mit den zeichnerischen Festsetzungen.

Je& . Burgermeister Heirich

Ingenieurbiiro Dr. Klarle, Weikersheim
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4 Anlage: Geholzliste fiir Pflanzungen

Bei der Wahl der Baumarten ist die Geholzliste fir Pflanzungen in der freien Landschaft heranzuziehen,
erstellt 1993 von der Unterste Naturschutzbehdrde in Zusammenarbeit mit der Bezirksstelle fir
Naturschutz und Landschaftspflege in Stuttgart. (Siehe hierzu Kapitel 2.13.2 Pflanzgebot)

In der freien Landschaft sollen nur einheimische Gehdélze gepflanzt werden, da unsere Tierwelt
(insbesondere die Insekten) auf diese als Nahrungsgrundlage angewiesen sind. Das richtige
Geholz am passenden Standort hilft auch, den naturgegebenen Charakter der Landschaft zu
bewahren. Grundlage der Gehdlzliste ist die "potentiell-natirliche Vegetation", die fur jede
Region unterschiedlich ist. Die Liste gilt daher nur fir den Main-Tauber-Kreis.

Bei der Bestellung von Gehélzpflanzen gilt:
- auf heimische Arten achten
- keine Zier- oder Zuchtsorten verwenden und diese bei Falschlieferung wieder an den
Handel zuriickgeben

Hochstammobstbdume wurden in der Liste nicht berticksichtigt, sind aber flr viele Zwecke sehr
zu empfehlen.
Auskinfte Gber geeignete Sorten gibt die Obstbauberatungsstelle im Landratsamt.

Sondergehdlze:

In bestimmten Fallen, zum Beispiel bei problematischer Béschungsbefestigung, kann es
notwendig sein, auch auf Geholze zuriickzugreifen, die von Natur aus nicht im Tauberland
vorkommen. Dies sollte jedoch auf "Notfélle" beschrankt sein und tritt im Rahmen der
Biotopvernetzung nicht auf.

Alnus icana (Grauerle, Weilerle)

Typische Art der Gebirgsbache und Alpenflisse.

Schnellwiichsiges Pioniergehélz-auf Rohbéden, sehr guter Bodenbefestiger und -verbesserer
(Stickstoffsammler), Wurzelbrutbildung. Zur Befestigung steiler Béschungen in Ausnahmefallen.
Im Gegensatz zur Robinie, die oft fir diese Zwecke verwendet wird, verwildert die Grauerle
nicht unkontrollierbar grof3flachig. Die Robinie (nordamerikanische Art) fuhrt durch ihr
aggressives Ausbreitungsverhalten oft zu Problemen mit Naturschutzbelangen und sollte nicht
mehr verwendet werden.

Prunus mahaleb (Steinweichsel, Felsenkirsche)
Seltene Art, Hauptverbreitung in Osteuropa/Asien.
An felsigen, trockenen Hangen zur Bdschungssicherung.

Mespilus germanica (Mispel)

Kulturgehdlz aus Siidosteuropa.

Auf warmen, ndhrstoffreichen, lockeren Lehmbdden hin und wieder verwendbar anstelle von
Obstbaumen.

Salix simithiana (Kiblerweide)
Als Flechtweide, Bindeweide im Weinbau. Muss jedes Jahr geschnitten werden.

Ingenieurbiiro Dr. Klarle, Weikersheim Seite 7
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LEGENDE

zur Geholzliste fur den Main-Tauber-Kreis

Standorte:

1= kleinere Bache und Fliusse (Mittelwasser- und Uferbereiche)

2= Bach- und FluRauen, selten Ubersch:rvemmt (Hartholzaue)

3= stidexponierte Muschelkalkhange, trocken, steil bis mafig steil

4= mittlere Muschelkalkstandorte, geneigte bis schwach geneigte Hange, maRig frisch
5= I6Rlehmiiberdeckte Muschelkalk- und Keuperstandorte, eben, o

maRig trocken bis maRig frisch

6= Buntsandsteingebiete, Hange und Hochflache (auch mit LéRlehmiberdeckung),
maRig trocken bis maRig frisch

7= Sandgebiete entlang des Mains, trocken bis frisch/feucht

(x) = nur wenige Exemplare pflanzen

Merkmale:

B/S = Baum/ Strauch

Bl = Blutezeitpunkt

Bie = Bienenweide

Vog = Vogelndhrgehdlz

Li=  bevorzugte Lichtverhaltnisse (so = sonnig, hs = halbschattig, sch= schattig)

Feu= bevorzugte Bodenfeuchte (t= trocken, fr= frisch, feu= feucht)

Ingenieurbiro Dr. Klarle, Weikersheim Seite 8
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