Stadt: Lauda-Kénigshofen

Begriindung

Zum

Bebauungsplan "GroRer Flur"

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuchs ( BauGB )

1. Erfordernis der Planaufstellung

In der Stadt Lauda-KOnigshbfen und seiner Nachbarschaft besteht eine grofle Nachfrage nach Bau-
land, die durch Aufstellung dieses Bebauungsplans gemindert werden soll. Im Stadtteil Lauda ist das
Gesamtgebiet "Grofler Flur" nach der derzeitigen Flachennutzungsplanung die einzige zusammen-

_hdéngende Wohnbaufl&che einer NeubauerschlieBung. Die Ausweisung des Baugebiets mit verschie-

densten Wohnformen soll hier breiteren Bevélkerungsschichten ein Angebot an Baugelande bieten.
Durch den Vollzug des Bebauungsplans will die Stadt das Angebot an Bauland erweitern und damit
etwas zum Ausgleich des Grundstiicks- und Wohnungsmarkts beitragen sowie eine vorausschauende
Bodenpolitik betreiben.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient auch der stadtebaulichen Fortentwickiung der Stadt. D|e
Bebauung soll gelenkt sowie die einzelnen Nutzungen festlegt werden.

2; Geltendes Recht

2.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Stadt Lauda-Koénigshofen war die damals als Wohnbaufla-
che vorgesehene Teilflaiche des Baugebiets "GroRer Flur" von der Genehmigung ausgenommen wor-
den, da Konflikte mit bestehenden Nutzungen zu beflrchten waren. Diese Bedenken bestehen heute
nicht mehr. Im fortgeschriebenen Flachennutzungsplan der Stadt, dessen Feststellungsbeschluss am
22.05.2000 getroffen worden ist und der zur Genehmigung vorgelegt wurde, ist das Gebiet innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "GroRer Flur" als Wohnbauflache und gemischte Baufls-
che dargestellt. Die konkretisierte Ausweisung als allgemeines Wohngebiet und als Mischgebiet im
Bebauungsplan entspricht dieser vorbereitenden Planung. Der. Bebauungsplan wird nach Genehmi-
gung des fortgeschriebenen, parallel aufgestellten Flachennutzungsplans aus diesem entwickelt sein.
Der Bebauungsplan soll vor der Genehmigung des Flachennutzungsplans zur Rechtskraft gebracht
werden. Er dient zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung und zur Erweiterung des Angebots
an Bauland. In der Stadt Lauda-Konigshofen besteht eine rege Wohnungsnachfrage, die aus der
Funktion der Stadt resultiert. Die Stadt liegt verkehrsgiinstig und ist an das 6ffentliche Nahverkehrs-
netz angeschlossen, so dass eine Erweiterung des Wohnungsangebots geboten ist. Die Ausweisung
einer Wohnbebauung ist in diesem Gebiet besonders erwlinscht, da der Wohnbedarf hier gegentiber
anderen Fidchen effektiv erfllit werden kann.

Die vorgesehene Planung entspricht der beabsichtigten Entwicklung der Stadt.

- Die Stadt Lauda-Konigshofen hat zur Erarbeitung einer stadtebaulichen Konzeption Entwlrfe ausar-

beiten lassen. Der stadtebauliche Entwurf der Architekten und Stadtplaner ZOLL und Partner ist ge-
stalterische Grundlage dieses Bebauungsplans.




‘y

2.2 Sonstige Planungen

Das Piangebiet liegt in der festgesetzten Wasserschutzzone Ill A "Tauberaue”. Die aligemeinen Aufla-
gen, Hinweise und Vorschriften der Rechtsverordnung sind belm Bauen in dieser Schutzzone zu be-
achten.

3. Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan “"Grofer Flur” soll vorwiegend der Ausweisung einer Wohnbebauung dienen und
ein moglichst ungestértes Wohnen erméglichen.

Der Wohnwert eines Gebiets wird auch durch die Funktion und den Ausbau des Verkehrserschlie-
Rungssystems beeinflusst. Auf diesen Aspekt wurde bei der Planung besonders Wert gelegt. Die ein-
zelnen Straflen besitzen entsprechend ihrer ErschlieBungsfunktion eine hierarchische Abstufung der
Linienfuhrung und der Dimensionierung. Dies wird auch beim Ausbau durch eine entsprechende
Gestaltung beriicksichtigt werden.

Obwohl in diesem Gebiet eine starke Mischung unterschiedlicher Wohnformen geplant ist, wurde an-
gestrebt, mit Grund und Boden verhaltnismaRig sparsam umzugehen. Dies gilt insbesondere fur die
Dimensionierung der Verkehrsflachen, die entsprechend dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen
sparsam bemessen sind und in den Hauptachsen durch begleitende Baumpflanzungen gefihrt wer-
den. Diese Baumpflanzungen entlang der Straen sollen auch durch ihr Schattendach die Aufheizung
der versiegelten Flachen mindern und somit eine tkologische Verbesserung érzielen. Landschaftlich
wird angestrebt, diese Verkehrswege als Griinzige im Gelande auszubilden und wahrzunehmen.

Die geplante Bebauung schlielt sich an ein bestehendes Baugebiet an. Es wird jedoch verkehrstech-
nisch weitgehend unabh&ngig erschlossen, so dass keine nachteiligen Auswirkungen auf andere Ge-
biete zu erwarten sind.

4, Stadtebauliche Struktur

Die stadtebauliche Planung des Gesamtgebiets, die stdéstlich Gber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans hinausreicht, hatte das Ziel, Planungs- und Realisierungsabschnitte zu ermdglichen, so
dass diese gesamte Planung in gestaffelten Zeitabschnitten volizogen werden kann. Dabei ist in den
einzelnen Bauquartieren ein mdglichst v:elsemges Angebot unterschiedlicher Wohnformen vorgese-
hen.

Das Baugebiet lebt durch die vom Erschhellungssystem vorgegebene einheitliche Gliederung. Dabei
reiht sich die Verkehrsstruktur im Gesamtgebiet wiederholend aneinander und gibt der stadtebauli-
chen Gestaltung wiederkehrende Merkmale. Die verdichteteren Baugebietsteile sind vorwiegend ent-
lang der Hauptanliegerstralen angeordnet, wahrend in den Randzonen entsprechend dem abgestuf-
ten Verkehrsnetz die etwas lockere Einzelhausbebauung entstehen soll. Durch diese Ghederung ist
auch infolge der beabsichtigten Wechselwirkung zwischen Bebauungsdichte und Verkehr eine ver-
kehrsgerechte Dimensionierung und somit Abstufung der StraBenverkehrsflichen ermdglicht worden.

5. Erschliefung

5.1 VerkehrserschlieBung

Die auRere ErschlieBung erfolgt mit Ausnahme kleinerer Bauflachen, die in unmittelbarem Anschluss
an der bestehenden Bebauung liegen, von der Kreisstrale K 2832 (Becksteiner Str.) aus. Als Verteiler
ist hier ein.Kreisel vorgesehen, (ber den eine verkehrssichere Verteilung der Verkehrsteilnehmer er-
méglicht wird. Daneben tragt dieser Kreisverkehr auch zur Verminderung der Geschwindigkeit des
flieRenden Verkehrs der Kreisstrale K 2832 bei.

Das Baugebiet besitzt Uber diese Kreisstrafle eine zligige Anbindung zum Stadtkern sowie zur Bun- -
desstralRe B 292,

Die innere ErschlieBung erfolgt tiber die HaupterschlieBungsstralen Str. 1 und Str. 2, die eine Vertei-
lerfunktion besitzen. Das gesamte Verkehrssystem ist dabei entsprechend seiner Verkehrsbelastung
und Verkehrsbedeutung abgestuft und gegliedert. Durch ordnungsrechtliche Festsetzungen konnen
die einzelnen Bereiche spater in ihrer Funktion weitergehend eingeschrankt werden. Dabei sind ver-

* kehrsberuhigte Bereiche und G'eschwindigkeitsbeschrankungen {Zone 30) vorgesehen. \
Im Verlauf der Str. 2 ist im Sudosten ein kleiner Kreisverkehr' geplant. Dieser Kreisel mﬁh’ %ﬁ\'ﬁ;
Bewaltigung des Verkehraufkommens notwendig, sondern aus stadtebaulichen Granden. zerVlarkfev-
rung eines Bauabschnitts sowie vor allem zur Unterbrechung des Stra3enabschnitts der Sr. 2, die-b }1
einer spateren Erweiterung der Bebauung geradlinig weitergefuhrt werden soll, erwinscht. Durch dle-
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sen Kreisverkehr wird der Verkehr auf der Trasse der Str. 2 verlangsamt bzw. gebremst und eine Z&-
sur im Baugebiet erreicht.

Ein Kreisverkehr anstelle der Kreuzung der Strafien 1 und 2, wie vom Verkehrsamt beim Landratsamt
angeregt, ist aus verkehrstechnischen Erwagungen nicht erforderlich und hier aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten wegen seines Fldchenbedarfs sowie der Zuordnung von Bebauung und Marktfidche
nicht vertretbar.

Die Gestaltung der Verkehrsflachen durch Bepflanzungen und durch Pflasterungen solf das Baugebiet
pragen. Insbesondere wird die Stralle 2, die etwa parallel zur Kreisstrae und zum Hang verlauft, als
Alleenstrale geplant. Sie wird spéter dominant als Grunzug im Gebiet zu erkennen sein. Die reinen
Anliegerstralen sind als Mischverkehrsflachen ausgewiesen, auf denen keine Trennung der Ver-
kehrsteilnehmer erfolgt, sondern ein gleichberechtigtes Nebeneinander von Fahrzeugverkehr und
Fuigangern herrschen wird. Diese Mischverkehrsfiachen sind sparsam dimensioniert. Sie sind jedoch
funktionsgerecht.

im Bereich der Str. 1 und Str. 2 ist in verkehrsg(]nstlger Lage des Gebiets eine Marktfliche ausgewie-
sen, die im Gebietszentrum auch zur unmittelbaren Grundversorgung der Bewohner dienen durite.
Uber die Flache des "Markis" sollen auch Versorgungs- und Einsatzfahrzeuge von und zur Str. 7 fah-
ren. Weiterhin kann Ober die Marktflache die Andienung im Baugebietsteil Ml 1 erfolgen.

Eine hohe Bedeutung wird in diesem Baugebiet dem Fuf3- und Radfahrverkehr beigemessen. Parallel
zum Hang sind entlang der Becksteiner Str. sowie in der Griinflaiche im Nordosten des Bebauungs-
plangebiets besondere Full- und Radwege vorgesehen, die getrennt von den Verkehrsstralen als
attraktive Verbindungen angelegt werden sollen. Diese Wege kOnnen spater im anschheBenden sOd-
ostlichen Bebauungsplanabschnitt fortgefuhrt werden.

Offentliche Parkplatze sind vor allem entlang der StraRen Str. 1 und Str. 2 in Parallelaufstellung vor-
gesehen. Damit diese Parkstreifen zwischen den Baumpflanzungen erhalten bleiben, muss die Zahl
der mdglichen Einfahrten allerdings beschrankt bleiben.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Oberortliche Ver- und Entsorgung des Baugebiets ist gesichert. Die generelle Planung der Ver-
und Entsorgungsanlagen ist erarbeitet.

Das Baugebiet soll im Mischsystem entwassert werden.

Die Versorgung mit Trink- und Léschwasser erfolgt durch die Stadtwerke.

Brandschutz: ,

Der Loschwasserbedarf fur den Grundschutz ist entsprechend § 34 Abs. 1 LBO i.V. mit dem Arbeits-
blatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfachs e.V. sicherzustellen und muss uber das zu
planende Leitungsnetz mit dem erforderlichen Leitungsdruck gedeckt werden.

Die vorhandenen Straen im Gebiet sind fur den Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen der
Feuerwehr geeignet. Abstellflachen fir Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf den einzelnen Baugrundsti-
cken sowie Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Von der "Gasversorgung Taubertal" wird Gas als leitungsgebundene umweltfreundliche Heizenergie
angeboten, so dass durch dieses Angebot dem vorbeugenden Immissionsschutz Rechnung getragen
werden kann. Das Versorgungsunternehmen beabsichtigt, die Gashausanschlussleitungen im Zuge
der ErschlieBungsmaftnahme bereits in die Bauplatze einzulegen.

Die Badenwerk AG (Rechtsnachfolger EnBW) benétigen neben der unmittelbar am Gebietsrand gele-
genen Station eine weitere Ortsnetzumspannstation im Plangebiet, die als Versorgungsflache ausge-
wiesen ist. Durch das Gebiet fihren momentan 20 KV Kabelleitungen. Soweit erforderlich, wird die
Leitungstrasse durch Leitungsrechte gesichert und im Ubrigen nachrichtlich in den Plan eingetragen.

6. Unmweltbelange (§ 1a BauGB)

6.1 Bodenbelastungen
-Verdachts- und altlastverdachtige Flachen sowie Altlasten

im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Plangebiet selbst aus historischen Erkundungen
keine Belastungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen bekannt und auf Grund der bisheri-

A\

gen Nutzung nicht zu erwarten. Es durften somit gesunde Wohn- und Arbeltsverhaltnlsse yhﬂms\-
154

tet sein.
Auf die nahe der nordtstlichen Baugebietsgrenze aulerhalb des Geltungsbereichs des’ Bo'bau
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plans gelegene Deponie "ehemalige Lehmgrube" der Fa. Ruppe! wird hlngeW|esen Xg B
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Wegen der Nahe dieser ehemaligen Deponie zum Baugebiet werden im Textteil zu nga ngspl
Hinweise zur Behandlung belasteter Matrialien aufgenommen sofern verunreinigte Bod%n an etroffen
werden sollten. A
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6.2 Bodenschutz

Durch die Planung erfolgt eine Inanspruchnahme von Freifldichen und damit des Bodens.

Nach Vollzug der Planung wird das Schutzgut "Boden" in seinen Funktionen als Lebensraum fir Tiere
sowie als Standort fir Pflanzen und als Filter und Puffer zum Schutz des Grundwassers gemindert.
Die Versiegelung fohrt in diesem Gebiet nur geringflgig zur Abnahme der Grundwasserneubildung,
da die Wasserdurchlassigkeit der Deckschicht gering ist. Die Bedeutung als landwirtschaftliche oder
géartnerische Produktionsfidche fur Nutzpflanzen ist in diesem Gebiet untergeordnet. Die Planung mi-
nimiert die Eingriffe durch die Erhaltung von Freifldichen sowie durch Festsetzungen und Vorschriften.
Im Bebauungsplangebiet wird eine verhaltnismaRig gute Verdichtung erreicht. Durch sparsame Di-
mensnomerung der Verkehrsflachen und durch sonstige Festsetzungen wird die Bodenversiegelung
auf ein vertretbares Maf} begrenzt.

Es wird angestrebt, die Deponien durch Erdaushub des Baugebiets nur gering zu belasten. Deshalb
sind generell Aufschuttungen mit Erdmaterial des Baugrubenaushubs zugelassen. Daneben sind die
Héhen baulicher Anlagen unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Gestaltung so festgelegt, dass
der erforderliche Erdaushub minimiert wird. Weiterhin wurde bei der Planung der neuen Stralen dar-
auf geachtet, dass bei Einfigung in das bestehende Gelénde der Erdaushub fur den StraRenbau ge-
ring bleibt.

6.3 Naturschutzrechtliche Regelung nach § 1a BauGB und § 8 a BNatSchG

Durch die Aufstellung und den Vollzug dieses Bebauungsplans sind innerhalb seines Geltungsbe-
reichs Eingriffe in die Natur und Landschaft durch beabsichtigte Veranderungen der Bodengestant und
Nutzung der einbezogenen Grundflachen zu erwarten.

Das durch die Planung betroffene Gebiet ist heute durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung -
gepragt. Es ist (iberwiegend als “strukturarme” Kulturlandschaft zu bezeichnen und besitzt keine 6ko-
logisch wertvollen Natur- und Landschaftsgiter. Gegentber der bestehenden Nutzung entsteht somit
durch die Planung keine erhebliche Beeintréchtigung des Naturhaushalts. Jedoch ist eine andauernde
Veranderung der natiirlichen Funktion des Bodens durch die teilweise Versiegelung infolge der ge-
planten Bebauung zu erwarten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient im Wesentlichen der Auswelsung eines Wohngeblets und
damit der Schaffung von Wohnraum. In der Stadt besteht ein Wohnbedarf der Bevélkerung. Dieser
Wohnbedarf resultiert aus der Entwicklung der Stadt und der allgemeinen Zunahme des Wohnfla-
chenbedarfs der Haushalte. Die Wohnraumversorgung kann weder durch den vorhandenen Bestand
noch in anderen Baugebieten gedeckt werden und soll durch Aufstellung dieses Bebauungsplans
verbessert werden. Auch ist momentan innerhalb der Stadt kein anderer gunstigerer Standort zur
Verwirklichung einer Weohnbebauung vorhanden,

Die Bebauungsplanung zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevélkerung besitzt einen hohen Stellen-
wert. Eingriffe in Natur und Landschaft sind daher unvermeidbar.

Durch die stadtebauliche und griinordnerische Planung werden jedoch die Elngnffe minimiert und
weitgehend ausgeglichen. Insbesondere erfolgt durch Anlegung von Freiflachen eine qualitative ko-
logische Kompensatlon und Aufwertung.

Zum Ausgleich sind im Bebauungsplan Festsetzungen als Pflanzgebote getroffen. Weiterhin wurden
neue offentliche und private Grinflachen ausgewiesen. Die Bodenversiegelung ist durch sparsame
Ausweisung von Stralenverkehrsflidchen beschrankt. AuRerdem verbleiben Freifidchen innerhalb der
Baugrundsticke, die begriint angelegt werden. Die Stellplatze sowie Zufahrten und Zugange in den
privaten Baugrundstiicken sind aus tkologischen Grinden mit wasserdurchlassigen Beldgen herzu-
stellen.

Der erforderliche Ausgleich wird weitgehend in den einzelnen Grundstiicken der geplanten Vorhaben
und in den offentlichen und privaten Grunflachen erreicht.

Zur Beurteilung der naturschutzrechtlichen Belange wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz von
der ibu- Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik mbH aufgestellt, in der anhand eines
Bewertungsrahmens eine generelle 6kologische Bewertung des Bestands und der Planung vorge-
nommen wurden. Auf diese Eingriffs- und Ausgleichshewertung wird verwiesen.

Far den Bestand wurden entsprechend dem gewahlten Bewertungsrahmen etwa 22230 Werteinheiten
ermittelt. Nach dem Eingriff betragt die Bewertung der Planung etwa 18870 Werteinheiten, so dass ein
Defizit von ca. 3360 Werteinheiten ( 15 % ) verbleibt. nt ;Q,
Die Planung greift in ein Gebiet ein, in dem keine dkologisch wertvollen Schutzgiter vorh 'iie

Somit ist ein Ausglelch innerhalb des Bebauungsplangebiets unter Ber{icksichtigung der%l@emgmen ¢
Unsicherheit einer Wertung weitgehend erreichbar. TS e W
Das verbleibende Ausgleichsdefizit ist zu werten und eine Abwagung der Belange vorzunehﬁ\en Der\ 0

Gesetzgeber sieht ausdricklich die Abwéagung der Belange vor. Somit ist die Ausgle%hsfordew a;‘f
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kein uniberwindbarer Planungsleitsatz und kein Optimierungsgebot, sondern sie ist ein gleichwertiger
Belang neben anderen Belangen, der einer Abwagung und Bewertung zu unterziehen ist.

In einem Neubaugebiet besitzt jedoch der naturschutzrechtliche Ausgleich einen hohen Rang. Die
einzelnen Argumente der Abwagung werden nachstehend aufgefohrt.

o Der Anteil der ausgewiesenen Grinflachen im Plangebiet betragt etwa 15 %, der Verkehrsfla-
chenanteil erreicht etwa 22 % der Gebietsfldche. Somit ist der Anteil der 6ffentlichen Verkehrs-
und Grunflachen in diesem Gebiet sehr hoch und eine Erweiterung der Grinflachen wirtschaftlich
nicht mehr vertretbar.

+ Durch die Grunplanung wird eine qualitativ hochwertige granordnerische Gestaltung erreicht. Ins-
besondere wird der StraRenraum durch Baumpflanzungen mit hohen Aufwendungen gestaltet.

* Es entstehen in diesem Baugebiet fur die Baureifmachung Kosten, die Uber den tblichen Aufwen-
dungen in anderen Baugebieten liegen und eine hohe Belastung fiir die Beteiligten bringen.

Bei der Abwagung sind im Wesentlichen die Belange des Naturschutzes zur Entwicklung und Erhal-
tung der natirlichen Lebensgrundlagen und das Planungsziel der.Deckung des Wohnbedarfs sowie
der Eigentumsbildung der Bevolkerung einzustellen. Dabei wird der Schaffung von Wohnraum im
Stadtgebiet ein hoher Stellenwert eingerdumt. Weiterhin sind die besonders hohen wirtschaftlichen
Aufwendungen fir die MaRnahme (Griingestaltung mit Baumpflanzungen) zu berlicksichtigen.

Somit kann ein geringes Defizit der Ausgleichsbilanz hingenommen werden.

6.4 Baugrund und Hydrogeologie

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden der Untergrund und die Grundwasserverhaltnisse
des Gebiets vom Baro Roos Geo Consult erkundet. Die wesentlichen Aussagen dieses " Baugrund-
- gutachtens mit grundbautechnischen Empfehlungen” werden gekirzt angegeben:

Im Bebauungsplangebiet stehen Sand- und Tonsteine des oberen Buntsandsteins an, die von unter-
schiedlich m&chtigen LéRablageringen Uberdeckt sind. Der in den Aufschlissen angetroffene Sand-
stein ist je nach Verwitterung der Bodenklasse 6 (leicht I6sbarer Fels) cder der Bodenklasse 7 (schwer
l6sbarer Fels) zuzuordnen. In Teilen des Baugebiets ist beim Baugrubenaushub und den Tiefbauar-
beiten mit Felsaushub zu rechnen.

Bei den Baugrunduntersuchungen wurde nur in einem Schurf eine geringe Menge Schichtwasser an-
getroffen. Allerdings wird bei extremen Regenperioden der Zutritt von Schicht- und Sickerwasser in
‘Baugruben und Graben nicht ausgeschlossen.

Auf das Gutachten des Biro Roos Geo Consult wird verwiesen.

6.5 Niederschlagswasser

Nach dem Wassergesetz (§ 45 b Abs. 3) soll das Niederschlagswasser durch Versickerung oder orts-
nahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden, wenn-dies ‘mit vertretbarem Aufwand
schadlos maglich ist.
Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung steht an der Oberflache des Baugebiets Uberwie-
gend L6R an, in dem eine Versickerung wegen der geringen Wasserdurchlassigkeit nicht mdglich ist.
Eine Versickerung wére auch durch die Hangigkeit des Geldndes und der fallenden Schichtung er-
schwert. AuRerdem wiirde die Machtigkeit der Deckschicht fir eine schadlose Versickerung nicht im-
mer ausreichen.
Da das Plangebiet in der Zone Il A des Wasserschutzgebiets "Tauberaue” liegt, ware auch eine ge-
Zielte Versickerung nach Aussage des Landratsamts nicht zuléssig.
Die Entwasserung des Gebiets wird Ober ein Mischsystem erfolgen, bei dem starke Regenfélle in ei-
nem Regeniiberlaufbecken gespeichert und nach Beckenflilung abgeleitet und dem Vorfluter zuge-
fohrt werden. Dabei liegt der nachste Vorfluter, die Tauber, in einer Entfernung von etwa 500 m vom
Baugebiet. FOr die vorgesehene Einleitung in das offentliche Gewdasser der Tauber wird ein geson-
dertes Wasserrechtsverfahren durchgefthrt.
Die Ableitung der Entlastungswassermengen vom Baugebiet in die Tauber ist infolge der Lange der
Ableitungstrasse sowie ihrer Durchquerung unter dem Bahngelande durch Vorpressung sehr aufwen-
dig. Diese wasserwirtschaftliche Maflnahme ist deshalb auch bei der Abwagung naturschutzrechtli-
cher Belange als Verbesserung der Umwelt zu wiirdigen und zu werten.
/ ﬁ‘%
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6.6 Immissionen .
Die Stadt Lauda-Kdnigshofen hat zum Bebauungsplan "GroRer Flur" eine schalltechmsuhe{Unte \
chung ausarbeiten lassen. Auf diese Untersuchung des Ingenieurblros Dr. Bender + Sf'ahl %s de
Jahr 1997 und vom August 1999 wird verwiesen.




Das Baugebiet ist den nachstehend aufgefihrten Larmeinwirkungen aus der Nachbarschaft ausge-
setzt:

StralRenverkehrslarm der K 2832 (Becksteiner Str.)
Bahnlinie .

Sportanlage an der Badstralle

Gewerbegebiet an der Bahnlinie
Kasernengeldnde der Tauber-Franken-Kaserne

Die wesentlichen Aussagen der schalltechnischen Untersuchung werden im Folgenden angespro-
chen.

a. Straflenverkehr:

Das Verkehrsaufkommen der Becksteiner Strale (K 2832) verursacht Larmbelédstigungen, so dass die
schalitechnischen Orientierungswerte fiir die stéddtebautiche Planung tGberschritten werden.

Als Verkehrskenndaten der K 2832 wurde als Verkehrsprognose der durchschnittliche tagliche Ver-
kehr (DTV) mit 7500 KFZ/24 h angegeben und die zulassige Hochstgeschwindigkeit nordwestlich der
Anbindung (Kreisel) des Baugebiets mit 60 km/h und stddstlich der Anbindung mit 70 km/h angesetzt.
In der schalitechnischen Untersuchung wurden die Immissionspegel far 9 Bezugspunkte fur den Tag-/
Nacht-Zeitbereich ermittelt.

Ohne Larmschutzmafinahmen wirden sich fur, die obersten Geschosse der Bebauung maximale Im-
missionspegel von etwa 63 dB(A) tags und von 55 dB(A) nachts ergeben und damit Uberschreitungen
der Orientierungswerte eintreten.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beurteilungspegels fur die stadtebauliche Planung nach
Beiblatt 1 zu DIN 18006 Teil 1 -Schallschutz im Stadtebau- betragen:

fur allgemeine Wohngebiete (WA) tags =55dB (A)

nachts =45 dB (A) bzw. 40 dB (A) .
far Mischgebiete (M) tags =60dB(A)

nachts =50 dB (A) bzw. 45 dB (A)

Es wird deshalb eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 2 m als aktive Immissionsschutzanlage
entlang der Becksteiner Stralle festgesetzt. Durch diese aktive Schallschutzmafnahme wird eine Pe-
gelminderung bis maximal 8,5 dB(A) erreicht. Der maximale Immissionspegel im obersten Geschoss
betrégt dann im Einzelfall: tags =58,1dB(A)

nachts = 50,3 dB (A).
Durch die aktive Schallschutzmaflnahme (L&rmschutzwand) sind die Orientierungswerte fir die Bau-
gebiete (WA und MI) nur noch an 2 geplanten Baukdrpern im unmittelbaren Anbindungsbereich des
Gebiets an die Kreisstrale Gberschritten. Auf Grund der AuBenlarmpegel an diesen beiden Geb&uden
sind passive Schallschutzmafinahmen an den AuRlenbauteilen fur den Larmpegelbereich Iil entspre-
chend DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- durch bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen AuRen-
larm zu erbringen. Der Nachweis der Luftschallddmmung ist dabei unabhangig von der Gebietsaus-
‘weisung bei Wohnnutzung ab Larmpegelbereich Ill zu fahren. Bei einer eventuellen Bironutzung ware
der Nachweis der Schallddmmung erst ab dem Larmpegelbereich |V erforderlich, so dass fur diese
Nutzung die Anforderungen an die Schallddmmung erfillt sind.
Das Bebauungsplangebiet wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uere Einwirkungen (Verkehrslarm) erforderlich sind, und es werden entspre-
chende MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz) festgesetzt.

b. Bahnlinie

Durch den Schienenverkehr sind keine Uberschreitungen der Orientierungswerte far allgemeine
Wohngebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 -Schallschutz im Stidtebau- zu erwarten.

c. Sportanlage

Zur Beurteilung der Larmemissionen der Sportanlage wurde auf dem Kieinspielfeld, das dem Bebau-
ungsplangebiet am nachsten liegt, ein intensiver kontinuierlicher Bolzplatzbetrieb fiir die Maximalab-
schatzung der Larmeinwirkung angenommen. Selbst bei dieser Annahme wird der Immissionsricht-

wert der Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete vo
auch innerhalb der Ruhezeiten tags nicht Gberschritten. 0‘5- ,
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. Fur die Ermittlung der Larmeinwirkungen des Gewerbegebiets wurde eine Schallabstr: “von.6g
dB(A)/m? tags und von 45 dB(A)m? nachts zugrundegelegt Die sich ergebenden Beu ellunbi;f? /; &

-, e N . "'.\"',
_\- . T:\'\‘)u//
~. -



von 48 dB(A) tags und 33 dB(A) nachts Oberschreiten nicht die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fur Gewerbelarm.

Weiterhin wurde eine orientierende Schallmessung im Bereich der Wohnbebauung zur Uberprifung
des getroffenen Ansatzes durchgefuhrt, die das Ergebnis bestatigte.

e. Kasernengelande (Nahbereich - militérische Anlagen der Tauber-Franken-Kaserne)

Das Bebauungsplangebiet "GroRer Flur" liegt im Nahbereich der Tauber-Franken-Kaserne. Es kann
deshalb tags und nachts bei besonderen Ereignissen mit La&rmimmissionen durch den militarischen
Betrieb gerechnet werden.

Die Wehrbereichsverwaltung geht von einer anzusetzenden Schallabstrahlung von 65 dB(A)Ym? far
das Kasernengelénde aus, so dass sich im Bebauungsplangebiet Beurteilungspegel bis zu 53 dB(A)
ergeben wiirden, und die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete und Misch-
gebiete nachts {iberschritten waren. Die Orientierungswerte fur die Tagzeit sind eingehalten.

Auf Grund der heutigen Nutzung als "Schlafkaserne” sind néachtliche Larmeinwirkungen derzeit nur
ausnahmsweise zu befiirchten. Ob eine Nutzungsénderung des Kasernengeléndes tatsachlich die
angesetzte Schallabstrahlung von 65 dB(A)/m? erreicht, kann momentan nicht beurteilt werden.

Das Kasernengelénde grenzt anderseits bereits heute an Wohngebiete, so dass auf Grund des tat-
sdchlichen Bestands und der damit bestehenden Konflikisituation das allgemeine Gebot der Rick-
sichtnahme zu beachten ist. Somit muss die Nutzung auf dem Kasernengelande die Belastungen der
Nachbarschaft durch Tun oder Unterlassen méglichst minimieren. Die von der Wehrbereichsverwal-
tung angegebenen Werte der Schallabstrahlung kénnen deshalb nicht angehalten werden.

Es scheint auch vertretbar, die Kaserne nicht als einen "typischen" 6ffentlichen Betrieb anzusehen, bei
dem entsprechend Beiblatt 1 zu DIN 18005 die niedrigeren Orientierungswerte anzusetzen sind, son-
dern nachts den hdheren Orientierungswert zu beachten.

Auf Grund der bestehenden Verhéltnisse ergibt sich bei Ansatz eines Schallleistungspegels von 60
dB(A)/m? (anstelle von 65 dB(A)/m?) nachts ein Beurteilungspegel von 42 dB(A) fur das allgemeine
Wohngebiet und von 48 dB(A) flur das Mischgebiet.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind dann sowohl fur das allgemeine Wohngebiet als auch fir
das Mischgebiet eingehalten, wenn der hdhere Wert entsprechend dem Nachtwert far Verkehrsania-
gen zugrunde gelegt wird,

Im Bebauungsplan ist zusétzlich ein Hinweis auf eventuelle Larmimmissionen durch die mllltanschen
Anlagen aufgenommen.

7. Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplans

7.1 Art der baulichen Nu&ung

Das Baugebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen und wird weitgehend als allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs 2 BauNVO (Wohngebaude, die der
Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
zugelassen. Die ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit
nicht zugelassen. Diese Nutzungen fligen sich nicht in die stadtebauliche Struktur des Gebiets ein, da
die stddtebauliche Konzeption in der Gestaltung und ErschlieBung eine konsequent gegliederte
Wohnnutzung vorsieht, und diese ausnahmsweise zulassigen Nutzungen das Wohnen beeintrachti-
gen konnten. Insbesondere benétigen sie teilweise gréRere Fiachen, bringen zum Teil ein hdheres
Verkehrsaufkommen in das Gebiet und kénnen eventuell zu Konflikten und Stérungen fihren.

Im Baugebietsteil WA 1 und WA 2 ist die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen pro
Wohngebaude beschrankt. Diese Baugebietsteile bilden meist den Abschluss der Bebauung zur freien
Landschaft und sollen in ihrem Charakter einen lockeren Ubergang in die angrenzenden freien Fla-
chen schaffen. Sie liegen auRerdem im Bereich der Mischverkehrsflichen, auf denen das Ver-
kehrsaufkommen begrenzt werden solite. In diesen Baugebietsteilen wird eine wenig verdichtete etwa
gleichartig homogene Baustruktur stadtebaulich angestrebt, wobei Geb&ude gleicher MaRsta mh@:\
entstehen sollten. Auch die vorgesehene VerkehrserschlieBung dieser Gebietsteile ge;ﬁiseﬁng >
geringen Verkehrsbelastung aus, so dass auch aus verkehrstechnischen Griinden die ~/? N\

nungen begrenzt werden muss. A5 8
Im siidéstlichen Bereich des Plangebiets wird entlang der Kreisstrale als Gebletstyp/ gin Mlschgebl
(MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt. Hier sollen in einem Nebeneinander die Wohnngtzun\g und'fd%
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Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, zugelassen werden.
In diesem Baugebietsteil kdnnen neben der Wohnnutzung vor allem Laden im Bereich des Markts (an
den StraBen Str. 1 und Str. 2) entstehen. Diese Flache liegt im Einfahrtsbereich des Baugebiets und
ist als Standort fur Versorgungseinrichtungen geeignet, so dass hier gebietsnahe Einkaufsméglich-
keiten entstehen durften.

Weiterhin soll im Mischgebiet als ¢ffentliche Einrichtung ein Kindergarten errichtet werden.

Aufgrund der geplanten, infrastrukturell erforderlichen Nutzungen ist zu erwarten, dass die Zweckbe-
stimmung dieses Baugebiets erfulit wird und keine der zulassigen Nutzungen ein deutliches Uberge-
wicht erreicht. AuRerdem dient dieses verhaltnismagig kleine Mischgebiet als Pufferflaiche zwischen
dem allgemeinen Wohngebiet sowie der Kreisstrale und dem Kasernengelande.

Im Baugebietsteil Ml sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 5 BauNVO (Wohngebaude, Ge-
schifts- und BOrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwaltungen sowie fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) zugelassen. Die Nutzungen nach § 6
Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 sowie nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten) sind nicht zulassig.

Diese Nutzungen flgen sich nicht in die stadtebauliche Struktur des Gebiets ein und kénnten das
Wohnen wesentlich stéren. Insbesondere benétigen sie teilweise gréflere Flachen, bringen zum Teil
ein héheres Verkehrsaufkommen in das Gebiet und kénnen eventuell zu Konflikten und Beeintréchti-
gungen fahren. '

7.2 MaB der baulichen Nutzung

In den einzelnen Baugebietsteilen wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Grund- und die Ge-
schossflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe baulicher Anlagen festgelegt. Obwohl
die Baukdrper durch die tiberbaubaren Grundsticksflachen, die zuldssige Grundfliche sowie die Ho-
henbeschrankungen ausreichend begrenzt sind, wird auf die Festsetzung der Geschossflachenzahl
nicht verzichtet, da sie als bekannter Vergleichsmafistab fur die bauliche Verdichtung gilt und die be-
absichtigte Abstufung der Ausnutzung der Baugrundsticke angibt. Die getroffenen Festsetzungen
Gberschreiten nicht die Obergrenzen firr die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17
BauNVO. :

Beim Geschossbau kdnnte die zuldssige Grundflache nach der Anrechnungsregelung des § 19 Abs. 4
BauNVO durch Tiefgaragen bzw. Anlagen des ruhenden Verkehrs iberschritten werden.

Deshalb ist als Ausnahme for die Baugebietsteile WA 5 und M! 1 eine zusatzliche Uberschreitung der
zuldssigen-Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO vorgesehen, wenn die Uberschreitung durch die
Erstellung von unterirdischen Garagen bedingt ist, die begriint werden oder, wenn die Auswirkungen
auf die natlirliche Funktion des Bodens gering sind.

Im Baugebietsteil WA 2 soll aus stadtebaulichen Grlnden eine bestimmende etwa héhengleiche Be- -

bauung entstehen, um den StraBenabschnitt zu betonen. Deshalb ist in diesem Baugebietsteil die
Traufhhe sowohl als Héchst- als auch als Mindestmal festgesetzt.

Es wére erwiinscht, wenn Stellplatze und Garagen in die Hauptbaukérper integriert wirden, um das
Ortsbild zu verbessern. Ebenso kénnte es bei der Hanglage notwendig sein, Garagen in ein Unterge-
schoss unterzubringen, das als Vollgeschoss anzurechnen ist. Die Flachen von Steliplatzen und Ga-
ragen in Vollgeschossen sollen jedoch bei der Berechnung der Geschossflache nach § 21 a Abs. 4
Nr.3 BauNVO unbericksichtigt bleiben, damit durch die bessere stédtebauliche Gestaltung kein
Nachteil bei der Ausnutzung des Baugrundsticks entsteht.

Durch die Hanglage bedingt kénnten in den einzelnen Baugebietsteilen die Untergeschosse Vollge-
schosse werden. Eine entsprechende Ausnahme ist im Bebauungsplan vorgesehen, damit diese Ge-
b4ude nicht zwangsweise im Erdreich erstellt werden missen und dadurch ein UbermaR an Erdaus-
hub verursacht wird.

7.3 Bauweise, {iberbaubare Grundstiickflichen, Stellung baulicher Anlagén

Die Bauweise ist entsprechend der stadtebaulichen Struktur unterschiedlich festgesetzt worden. In
den Baugebietsteilen WA 1 und WA 2 sollen nur Einzelhauser entstehen, um eine etwas aufgelo-
ckerte Bebauung zu erreichen. In diesen Gebietsteilen sind auch die Giberbaubaren Grundstacksfla-
chen so festgesetzt, dass ein ausreichender Spielraum for die Erstellung der Gebdudz2 ibt~je-
doch keine aneinandergeketteten Geb&ude entstehen. Aus den Baufeldern ist hier b/agkvggi‘e édb-
sichtigte Bebauung erkennbar. In den Baugebietsteilen WA 3 sollen nur Doppelhags ‘r/qfdefIH us-
gruppen erstellt werden. Durch diese Festsetzung soll erreicht werden, dass Gebaude gﬁ “kleingren
Grundstcken erstelit werden, so dass einem weiteren Personenkreis die MdglichReit gu eigenem
Besitz angeboten wird. . o o
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Im Baugebietsteil WA 4 sind nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen, in den Baugebietsteilen WA 5
und im Mischgebiet Ml 1, Ml 2 und Ml 3 wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Gberbaubaren Grundsttckflachen sind generell durch Baugrenzen umschlossen. Fir die Festset-
zung von Baulinien besteht stadtebaulich keine zwingende Notwendigkeit.

Aus stadtebaulichen Grlinden ist die Stellung der baulichen Anlagen fur den Hauptbaukdrper in den -
Baugebietsteilen weitgehend festgesetzt, um eine Orientierung der Baukorper zu erzielen und um
nachbarliche Belange untereinander auszugleichen.

7.4 Stellplitze und Garagen

Garagen unterhalb der Gelandeoberfliche sind generell zugelassen, jedoch im Bebauungsplan nicht
besonders festgesetzt.

In den Baugebietsteilen WA 1, WA 2 sind Garagen und (berdachte Stellplatze nur innerhalb der ber-
baubaren Grundstucksflachen oder auf den besonders ausgewiesenen Flachen fur Garagen zugelas-
sen. Ziel dieser Festsetzung ist die Erhaltung des Stralenbilds und die Vermeidung einer Vielzahl von
Ein- und Ausfahrten zu den Verkehrsflachen.

In den Obrigen Baugebietsteilen des allgemeinen Wohngebiets und im Mischgebiet werden keine
Festsetzungen fur Garagen und Steliplatze getroffen, so dass die Stellplatze und Garagen im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen erstellt werden darfen.

In einzelnen Baugebietsteilen sollten die Innenrdume als Freifldichen genutzt werden und keine langen
versiegelten Zufahrten zu Stellplatzen entstehen. In diesen besonders bezeichneten Flachen sind
keine Stellplatze und Garagen zugelassen.

7.5 Grilnordnung

Zum stadtebaulichen Entwurf "Grofer Flur” ist vom Landschaftsarchitekten H. Reich ein Gringestal-
tungsplan ausgearbeitet worden. Wesentliche Aussagen dieses Plans sind als Festsetzungen in den
Bebauungsplan tbernommen worden.

Durch die vorgesehenen Baumpflanzungen entlang der StraRenverkehrsflachen soll der Verkehr ge-
fohrt und gelenkt werden und eine Reduzierung der Aufheizung und Abstrahlung der versiegelten
Flachen durch das Schattendach der Laubbaume erzielt werden. Diese Pflanzgebote fur Einzelbaume
in den offentlichen Verkehrsflachen selbst und in den angrenzenden privaten Grundstlcksflachen
schaffen einen gewissen thermischen Ausgleich im Baugebiet und dienen der Verbesserung des
Kleinklimas sowie der Gestaltung des Verkehrsraums. Sie sind als Ausgleich far dle Versiegelung
durch die geplante Bebauung tkologisch und stadtebaulich geboten

In der nordéstlichen Randzone des Bebauungsplangebiets ist eine éffentliche Grinfliche (GR 1) far
die Naherholung ausgewiesen. Diese Flache dient als Abschirmung gegen die benachbarte Bebauung
und als Ubergang in die freie Landschaft. Hier sollen verschiedene Spielpunkte und Spielflachen ein-
gerichtet werden, Erdwalle als Abschirmung aufgeschlttet und Flachen fur Regenspeicher angelegt
werden. Durch die Grunfiachen fuhrt ein Fuf3- und Radweg als (tbergeordneter Weg. Weitere Zuwege
innerhalb dieser Flachen sollen zuséatzlich angelegt werden.

Entlang der Becksteiner Strale ist eine weitere offentliche Grunflache (GR 2) festgelegt, die ebenfalls
der Naherholung dient.

Die 6ffentliche Granflache (GR 1) am Nordostrand der Bebauung wird in einem Teilbereich durch eine
private Grinfléche optisch erweitert. Diese Flache soll gartnerisch genutzt werden.

Bei den Baugrundstiicken verbleiben ebenfalls noch gréRere Freiflachen, in denen zum Teil Baum-
pflanzungen festgesetzt sind. Weitergehende Vorschriften zur Bepflanzung der Freiflachen bei den
Baugrundstiocken werden nicht far erforderlich gehalten, da die Eigentimer im Allgemeinen eine in-
tensive Begranung und Bepflanzung vornehmen und einen gewissen Gestaltungsspielraum far die
Anlage ihrer Hausgarten behalten sollen.

Die vorgesehenen Griin- und Freiflachen sind auch erforderlich, um einen Ausgleich far die zu erwar-
tenden Eingriffe in die Natur und Landschaft zu schaffen.

Die einzelnen Festsetzungen zur Grinplanung schaffen eine dkologische Verbesserung und dienen
auch der Gestaltung des Landschaftsbilds.
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7.6 Gestalterische Festlegungen (Ortliche Bauvorschriften)

Die Festsetzungen im Bebauungsplan zur Gestaltung auBerer Anlagen sollen die baugestalterischen
Absichten verwirklichen und die stadtebauliche Einfugung in die Nachbarschaft sowie der Gebaude
untereinander erreichen und den Ausgleich der nachbarlichen Interessen wahren. Sie dienen auch zur
Erzielung eines vertraglichen Orisbilds und schlieBen extrem stérende Gestaltungselemente aus.
Durch die Festlegungen der Dachgestaltung ist beabsichtigt, eine stadtebauliche Abstimmung der
Hohenentwicklung der Geb&ude zu erreichen und unvertrigliche Dachgestaltungen zu unterbinden.
Inshesondere sollen Doppelhduser und Hausgruppen ein aufeinander abgestimmtes Erscheinungsbild
aufweisen.

Nach § 11 LBO sind Werbeanlagen in allgemeinen Wohngebleten nur an der Statte der Leistung zu-
gelassen. Als ¢rtliche Bauvorschrift wird diese Einschrankung in den Bebauungsplan Gbernommen
und weitergehend konkretisiert. Es soll erreicht werden, dass das Wohnen nicht durch eventuelle auf-
dringliche und stérende Werbeanlagen beeintrachtigt wird. Deshalb sind insbesondere dié Lichtwer-
beanlagen eingeschrankt.

Da die Stralenverkehrsflachen zur Reduzierung der Versiegelung mdoglichst minimal dimensioniert
wurden, muss darauf geachtet werden, dass der StraRenraum nicht durch massive Einfriedigungen
optisch zu stark eingeengt wird. Weiterhin sollen auch zwischen den privaten Baugrundstiucken keine
das Ortsbild beeintrachtigenden Einfriedigungen entstehen.

Aus ortsgestalterischen Griinden werden zur Erhaltung des Ortsbilds Vorschriften dber die Auenan-
tennen getroffen. Die Errichtung von Antennen wird dabei auf einen Antennentréger pro Gebaude
beschrankt.

Stellplatze sowie Zufahrten und Zugénge sind mit wasserdurchléssigen Beldgen herzustellten. Durch
diese Malnahme wird der Anteil der vollversiegelten Flachen gemindert und damit der Abfluss des
Oberflachenwassers reduziert bzw. verzdgert und die Entwasserungsaniagen der Gemeinde entlastet.
Die Festsetzung ist aus wasserwirtschaftlichen und 6kologischen Granden aufgenommen und dient
allerdings wegen der Bodenverhaltnisse nur in begrenzten Umfang zur Erhaltung der natarlichen
Funktion des Bodens.

Im Baugebiet soll der anfallende Bodenaushub méglichst auf dem Baugrundstuck wiederverwendet
werden. Deshalb sind ausdrucklich Auffullungen der bestehenden Gelandeoberflache zugelassen,
wobei sich die Hohe der Aufschattung dem Nachbargeldnde anpassen soll.

Stellplatzverpflichtung:

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze far Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze je Wohnung erhoht.
Die Festlegung einer Gber § 37 LBO hinausgehenden Anzahl herzustellender geeigneter (notwendi-
ger) Stellplatze bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen ist sowohl| stadtebaulich als auch
aus Verkehrsgrinden geboten, um den tatsachlichen Bedarf weitgehend zu decken.

Im Baugebiet selbst sind nur wenige offentliche Parkplidtze vorgesehen. Die ErschlieBungsstrallen
sind teilweise gering dimensioniert und Gberwiegend als Mischverkehrsflachen ausgewiesen. Auf das
Anlegen von Gehwegen wird in diesen Mischverkehrsflachen verzichtet. Auch zur ansprechenden
Gestaltung der Mischverkehrsflachen ist ein Parken im Strallenraum nur begrenzt sinnvoll bzw. mbg-
lich. AuBerdem wlrden die ErschlieBungsstraBen vom ruhenden Verkehr so beansprucht, dass der
flieBende Verkehr behindert werden kdnnte. Bei derartigen Missstanden sinkt auch die gestalterische
Qualitat der Verkehrsflachen sowie ihre Funktion fur den Aufenthalt der Bewohner des Gebiets.

Um verkehrsgefahrdende Zustédnde und verkehrsbelastende Verhdltnisse zu vermeiden, ist zum
Schutz far FuRganger und Kinder die Erhdhung der Stellplatzanzahl auf den Baugrundstiicken not-
wendig. Die Erhthung der Zahl der notwendigen Stellplatze hilft, geordnete Verkehrsverhaltnisse zu
erhalten und mindert zusatzliche Belastigungen durch den "Suchverkehr" nach Steliplatzen im Gebiet
und seiner Nachbarschaft. Bei der vorgesehenen Baustruktur ist die erhthte Zahl der Stellplatze
stadtebaulich méglich und auch vertraglich auf den eigenen Baugrundsticken herzustellen.

8. Verwirklichung der Planung

Die Stadt Lauda-Kénigshofen beabsichtigt, den Bebauungsplan umgehend zu verwirklichen, um Bau-
platze entsprechend dem Bedarf anbieten zu kénnen.

Zu seinem Vollzug sind jedoch auf Grund der vorhandenen Grundstiicksstruktur und Eigentumsver-
haltnisse bedenordnende MaRriahmen erforderlich. Die Gemeinde hat deshalb im Bebauungsplange-

biet eine Umlegung nach dem Vierten Teil des Baugesetzbuchs angeordnet und emgeleltet 1 m
Die VerkehrserschlieBung erfordert den Umbau der Kreisstrafle im Bereich des vorges ug?\g rgls-
verkehrs. Weiterhin entstehen erhebliche Aufwendungen far die Abwasser- und Nledefschl was-
serentsorgung. Fir diese du3eren Anlagen sind zusatzliche Mittel in den Haushalt emzu}'tell n. ,' g
Die Aufwendungen far die Herstellung der inneren VerkehrserschlleBungs- und Versorgungsamage
liegen im Ubrigen unter Beracksichtigung der Baugrundverhéltnisse im Gblichen Kostenrahmen :.;‘,.
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Die berdrtliche Versorgung des Gebiets ist sichergestelit.

Stuttgart, den 20.11.2000
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