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Mit inkraftireien dieses Bebawungsolanes tretern alle andersn Vore
sciwriften auller Krafi,
teses Bebavungspliesnes gind:

vorn 08,12,1886 iBCGB!., | 3.
{BauNVQ) vom 15.09.1877 &

mix Aﬁderungsver‘aéﬁdnng vom 19.12.1986 (BGBI. | 5. 2665)
die Planzeichenverordnung (PlanzV) vem 30.07.1981 {BGBi., |
5. B33 -

-~ die Landesbauordnung (LBO) wem 28.11.1983
mit Ar\.der'ung vom 01.04.1985

im Geltungs

=reich des Bebauungspianes wird in Ergdnzung der Plan=
zeichnung f ‘

endes festgesetats

¥. Planungsrechiliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO)
.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. 1 BauGB,

§§ 1 -~ 15 BaulNvoO)

WA = allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 7
Die Ausnahmen nach § 4 Abs., 3 Nr. 1 - 6 BauNVO
sind nicht zugelassen. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
{Einsc ungen nach § 4 Abs. 4 BauNV0siehe
Eintrag im Lageplan)

{nd MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. ! Nr. | BauGB u,
' §§ 16 - 21 a BauNVO)

Entsprechend Eintrag in Lageplan

te2.7  Grundfldche (§ 1S BauNVvO)
eifall kann von der Grundfldchenzah! als Ausnahme
ine Uberschreitung um maximal 0,1 zugelassen werden, wenn
die Geschof3fi dchenzahl nicht uberschmtten’ wird.
{§ 17 Abs. 5 BauNVO)

1.2.2 GeschoBfldche (§ 20 BauNVO)
Bei der Ermittlung der GeschoRfidche bleiben die Flachen
von Stelipldtzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksich-
tigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BaulNVO)

1.3 ung der baulichen Aniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Bebauungsplan festgesetzte Stelfung der baulichen An-
iagen (Firstrichtung) ist wverbindlich
i.4 Flichen TUr Stelipldtze und Garagen (§ © Abs. | Nr. 4 BauGB)
S . ,
Eodgl Garagen

D

al Garagen sind auf den festigesetzien Grundstiicksfldchen zu
“errichtens

b} Grundsétzlich sind die notwendigen Garagen vor altem in das
Mohngebdude zu integrieren (Efd- oder UntergeschofB) oder im
bauli chen Zusammenhang mii festgesetzien Garagen oder dem
Wohngebdude (z. B. mit Erdiberdeckung a's
efwelterie Lartenflache ooer Unper avwessitepolen D80 Uy
Zu errichteris
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= e T P e et v sigeselziet Valaygen oder dem
Wohngeb dude (z. B. mit Erdiberdeckung als
2irwellerie Gartenflaciie vaer wriiere didbm sl iticdsllee placsd w. el
Zy arrichlen,
den srforderiichern Bedarf
Dot kaflachen ,ul

en Zusammenhang mit festgesetzien Garanen

B

gebdude 2u errichies,

Steiipidtze

Steilplétze sind innerhals und auBerhatb der dberbaubaren Gruad-
stiicksfldchen nur ausnahmsweise zugelassen. lhre Zufahrtsiinge
von der Sffentlichen Verkehrsfliche darf maximal 12 m betragen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(8 £ Abs. & Bauive

2 WE = Einschrénkung der Zah! der Wohnungen auf 2 Wohn-
einheiten pro Wohngeb&ude

Fidichen, die von der Bebauung freizuhalien sind
{§ 9 Abs, T Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder:

Auf den als Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr dienenden
Grundstlcksfidchen sind atle sichtbehindernden Nutzungen un-
2uldssig, die eine Hbhe von max. 0,8 m Uberschreiten. Dies be-
trifft insbesondere Anpflanzungen, Einfriedigungen, das Parken
von Kfz usw., )

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB}

Die- im Bebauungspian eingetragenen Leitungsrechte fiir die Allgemein-~
heit oder den Versorgungstriger dienen zur Einlegung und Unterhai-
tung von Ver- und Entsorgungsieitufigen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot
Pflanzgebot flr Einzelb&dume

©)pfg 1 Es sind groBkronige Bidume anzupflanzen und zu
unterhalten.

Die Btschungen der Flidche des Larmschutzwalles
pfg 2 sind’ mit heimischen standortgerechten Striduchern
und B&umen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten,

Pflanzstreifen

Die festgelegten Pflanzfldchen sind mit heimischen
pfg 3 Strduchern und Bdumen (keine Nadelgehdlze) einzu-
pflanzen und zu unterhalten,

Fldchen flUr Aufschittungen und Abgrabungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 17 sowie Nr. 26 BauGCB)

Aufschiittungen zur Herstellung des L#rmschutzwalies
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ‘

UDer Erdwall entlang der B 290 dient als Anlage und Vorkehrung
zum Schutz von schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. i
Nr. 24 BauGR).




R]

Erdwaltl st zuf cine
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Unetr dem natlirlichen

Aufscniittungen, Abira
cdes Sirabenkorpers 18

a) Bischungen wund Silitzmauern, die zum Ausgleich der Hhen-
unierschiede zwischen den oOffentlichen Verkehrsfi
und den Baugrundsticken erforderiich sind, dirfen auf den
Baugrundstiicken angeiegt! werden und sind dort zu dulden.
Sofern im Bebauungsnlan keine Strafenbschungen festgesetzt
sind, so ist ein mindestens ! m breiter Grundstlckssireifen
zum Ausgieich geringer Hohenunterschiede zur angrenzenden
offentiichen Verkehrsfidche ais Fidche fUr Aufschittungen
und Abgrabungen zu duliden.

b) Die Eigentimer der Baugrundsticke dirfen zur Verklirzung der
StraBBenbbschungen auf eigene Kosten Stltzmauern (z. B. in
Sichibeton, Mauerwerk oder Hoiz) errichten, die nicht Be-
standteil der Verkehrsanfagen sind. Die Stltzmauern durfen
maximal “1,0 m hoch sein.

c) Stitzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen und
Randsteinen zur Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrs-
flachen und privaten Grundstlcksfldchen erforderlich werden,
sind auf den privaten Grundstlcksfidchen bis zu einer Breite

von 0,5 m zu dulden.

Festsetzungen der Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Lagepian eingetragenen Erdgeschofifufibodenhdhen sind ein-
zuhaliten, wobei eine Abweichung von £0,25m von der fesigesetzien
Hohe zugelassen ist.

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (§ § Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)

Ddcher (§ 73 Abs. | Nr. | LBO)

Dachform, Dachneigung

Folgende Dachformen sind fir die Hauptgebdude zuldssig:
(siehe Schemaschnitt)

- Satteld&acher, versetzte Satteiddcher
- Dachneigung von 25° bis 30° flr Sattelddcher oder versetzte

Satteliddcher %%M\df N 350

Schemaschnitte:

/\ Satteldach /\ versetztes
iy - Satteldach

Garagen sind, sofern sie nicht im Hauptgeb&dude liegen oder
erdiberdeckt sind, mit Sattelddchern zu erstellen. Dachneigung 20°

Dachaufbauten,; Dacheinschnitie

Einscrirdinkin gen

Dachaufbauten {(Dachgauiben! sind mir folaendsn
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Hauptgebiudes liegen

Dacheinsehnitte sind zuidssig, wenn ihre Lénge nicht mehr alz ein
Urittel der Langs der Dachfische betrigi. Dacheinschnitie missen
ven der Gigbelseite 1,50 m und von der Traufe mindestens 0,8 m
Absiand nalten.

Dachdeckung

Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedecktem Farb-
ton (dunkelbraun bis ziegelrot) zulassig,
Schwarze Dachdeckungen sind unzuldssig.

AuBere Gestaltung baulicher Aniagen (§ 75 Abs. 1 Nr. i LBO)

Die Fassaden der Wohngebdude sind in erdgebrochenen Farbttnen
auszufihren. Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Asbestze-
ment, Aluminium, Kunstsioff oder dhnlichen Platten ist nicht

zuldssig.,

Antennen (§ 73 Abs. | Nr. 3 LBO)

auf einem GCebdude ist nur eine Antenne zuld@ssig,

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. ! Nr. 4 LBO)

Niederspannungsisitungen sind nicht zugeiassen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr, 5 LBO)

Einfriedigungen mit einer Hbhe iiber 0,8 m sind genehmigungs-
pflichtig (§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO). :
Einfrtedigungen an &ffentliichen Verkehrs- und Grinflachen sind
nur bis zu max. §,8m Hohe (evtl. auch in Verbindung mit einem
max. 0,8 m hohen Maschendrahtzaun) zuidssig.

Gegeniiber privaten Grundstiicksgrenzen sind nur Einfriedigungen
bis zu einer Hohe von max. 1,0m zuldssig. »

Pidtze fir Abfallbehdlter (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Standpidtze fur Abfatl-/Milibehdlter sind durch Bepflanzung
von offentlichen StraBen bzw. Wohnungen abzuschirmen.

Gebdudehdhen (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die im Lageplan eingetragene Traufhshe mit 3,2 m ist als Hochst-
grenze fesigelegt.

Die Traufhdhe wird von der ErdgeschoBfuBbodenhshe (im Lageplan
angegeben) aus bis zum Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut
gemessen.




