Anlage 2

Begrinduaung

zum Bebauungsplan "Lehmgrube, Konigshdofer Flur ober der Stralie!

.

und "Aufzicher' der Gemeinde Unterbalbach, Main-Tauber-Kreis

Die Gemeinde Unterbalbach hat inzwischen die Einwohnerzahl von 1500
erreicht und ist durch seine giinstige Lage an der B 290 zwischen

Bad Mergentheim und Kdnigshofen - Tauberbischofsheim laufend im Yachsen.

Die bisherigen Neubaugebiete nach dem Kriege ('"Burgwiesen", "diirrwiesen',
"Grabenicker - Kiesgirten'" und "Neun Viertel-Flof")- sind zum grdfiten
Teil bebaut und die restlichen unbebauten Grundstiicke haben ihren
Eigentiimer.,

In dem letzten Jahrzehnt hat sich die Gemeinde als reine Arbeiterwohn-
gemeinde ohne nennenswerte Industrie entwickelt; die Landwirtschaft
(Kleinlandwirtschaft) ist zusammengeschrumpft. Der grolite Teil der
arbeitonden Bewohner pendelt in Richatung Tauberbischofsheim, Lauda,

Konigshofen und Bad Mergentheim,

Durch die laufend starke Nachfrage nach weiteren Bauplitzen, - es liegen
inzwischen 6o Bewerbungen vor -, beschlof der Gemeinderat die Gewanne
"Lehmgrube'", Konigshofer Flur ober der StraBe'", und "Aufzieher', nordlich
des Dorfes, als "Allgemeines WNohngebiet'"(WA) zu erschlieflen. Die Er-

schlieflung umfafit ca. 5,40 ha. Ackerland.

Die Siid-, Sldwest- und Westhanglage der Gewanne mit einem mittleren
Hanggefdlle von 6 - 10 % bildet eine ideale Wohnlage, hauptsichlich
sind Hangeinzelhiuser in eingeschossiger und zweigeschossiger Bauweise

vorgesehen, teils auch Hausgruppen.

Die Vor:schliige, Anregungen und Anordnunzen der einzelnen BehBrden haupt-
sdchlich der Beratungsstelle fiir Bebauungspline (Regierungspriisidium
Nordbaden) und bei den beiden Behiirdenterminen (7.2.1972 und- 19.10.1972) ,
wurden in dem hier vorgelegten Bebauungsplan bericksichtigt und einge-
plant. Desweiteren wurden die Vorschlige der Beratungsstelle fiir Bebau-
ungspline (Regierungsprisidium Nordwiirttemberg) mit-aufgenommen und die
vorgesehene Bebauung von iiber 1/3 gekiirzt, (Siehe StrafBen- und Baulinien-

plan). 3

Entlang der B 290 ist im Bereich des Bebauungsgebietes ein Lirmschutzwall
(Erdwall) vorgesehen. Ebenfalls ist eine Linksabbieger-Spur auf der
B 290 fiur die Einmiindung der Hauptwohnstrafle A-B-C-D-E-F eingeplant;

dieselbe ist bereits im Endausbau.

Der Anschlull an die bestchenden Feldwege ist iiber die Wohnstrafe

B-D-H-G gegeben und beriicksichtizt.
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Gffentliche Parkplitze, von Griinanlagen unterbrochen, sind entlang
der Strafle A-B-C-D-E-F eingeplant; auflerdem erhalten die iibrisen “ohn-
strafen Parkstreifen von 1,75 m Breite, Kinderspielplitze sind an weni-

ger gefZhrdeten Stellen vorgeschen.

Die Wasserversorzung (Trink- und Brauchwasser, sowie Loschwasser) ist
durch den vor 7 Jahren neu errichteten Hochbehilter gesichert und vor-

erst ausreichend.

Die im Baugebiet anfallenden Abwisser (hHusliche Abwisser, Fikalabe-
wisser und Rezenwiscer) werden in dichten Abwisserkaniilen der bestehon-
den neuen Zentralkliranlage, bzw. der Tauber zugefiihrt.

Fiir die Stromversorgung sind im Baugebiet 2 Ortsnetzumspannstationen
erforderlich, die Lage derselben sind im Bebauungsplan ausgewiesen.

Die Stromversorgung der Gebiiude ist mittels eines Kabelortsnetzes

vorgesehen,

Die Kosten der Erschlieflung betragen ca.:

1) Lirmschutzwall (ein Teil der Erde ist schon veorhanden und

geschiittet)
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Anlage 5

Bebauungsplan, Gewann "Lehmgrube', "Aufzieher'" und "“Konifshéfer Flur

cher der Btralie', Untsrbalbach

Lermschutzmafinahmen entlang der B 290 fiir das obige Baugebiet durch

einen Erdwall.

biteratur: Praktische Anwendung Stidtebaurechtlicher Vorschriften
zur Bauleitplanung. (entworfen und ausgearbeitet von den
Beratungsstellen fiir Bauleitplanung bei den Regierungs-
prisidien Stuttgart, Karlsruhe, Freiburz und Tiibingen
im Auftrag des Innenministeriums Baden - 'ﬁrttemherg:)

Der zulissige Planungsrichtspiegel betrigt gemiB Erlal des Innen-

ministeriums vom 9.12.1971, fiir "Allgemeines Wohngebiet" (WA):

55 dB (A)

bo dB (A)

Die Vorausbercchnung ergibt folzende Werte:

Verkehrsdichte = 62 42 Kfz/Tag

bei Tag

bei Nacht

(1t. Angabe des Strafenbauamtes)
Nach den Formeln fiir den stiindlichen Verkehr (nach Feucatinger - Maranyi)

tagsliber TV, = 6242 : 17,6

nachts NV? = 6242 x 0,0114 = 71 Fahrzeuge/Stunde

i

360 Fahrzeuge/Stunde

Abstand von der Stralenmitte

25

Nach der Tabelle (Seite 9 der Darstellung) ergibt sich ein Hquivalenter

Dauerschallpegzel von rund 64 dB (&)

Geplant ist entlang der Bundesstrafe (B 290) ein Erdwall von 2,70 m HShe.
(5iche Flanguerschnitte und Strafenprofile Nr. 6.)

Dieser Erdwall bringt eine Lirmminderunsg von 12 dB (A)

es verbleiben somit noch: 64 - 12 = 52 dB (A) < 55 dB (4)

te reichen auch aus fiir die zu erwartende zunehmende Verkehrs-
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is zu tédglich 8.80c KFZ, das sind stiindlich Sco KFZ bei Tagp

5.

Nach Tabelle wire dies: 67 - 12 = 55 dB(4) =

Unterbalbach, im 3eptember 1974
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