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Bebauungsplan
"Turmberg IV", Stadtteil’ Konlgshofen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle anderen Vor-
schriften auBer Kraft.

Rechtsgrundlage der Festsetzungen dieses Bebauuﬁgsplans'sind°

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253),
i.v. mit § 233 Abs. 1 BauGB 27.08.1997 (BGBl. I S. 2141)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132),‘
mit letzter Anderung vom 22.04.1993 (BGBl. I S.466)

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBl. I S. 58)

- die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GesBl. S. 617)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03. 1987
(BGBl I S.889)

- in den jeweils giiltigen Fassungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Ergédnzung der‘PlanQ
zeichnung folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
© §§ 1-15 BauNVO)

WA = allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO sind nicht
zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNvVO).

1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§ 16-21a BauNVO)

Entsprechehd Eintrag im Lageplan

1.2.1 GeschoBfldche (§ 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschoffl&chen sind die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieflich der
zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswinde
mitzurechnen (§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO).. 15A4

Die Flédchen von Stellplédtzen und Garagen in V Q o
bleiben bei der Ermittlung der Geschofflacher
(§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO). !
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1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNvO)

1.2.2.1 Die im Lageplan eingetragenen Firsthdéhen sind als H&chst-
grenzen festgelegt.
Die Firsththe wird ab der Erdgeschoﬁfuﬁbodenhohe bis zur
_obersten Begrenzung der Dachfl&che (z.B. First des Sattel-
daches) gemessen. 3
1.2.2.2 Eine Abweichung von den im Lageplan eingetragenen Erdge-.
" schoBbodenhdhen um +/- 0,5 'm ist zuldssig, sofern der An-
schluff an die Ver- und Entsorgungselnrlchtungen gewdhr-
leistet ist.
Bei einer Bauweise mit versetzten Ebenen be21eht 51ch dle
ausgewiesene ErdgeschoBfufbodenhéhe auf die obere Ebene..
Dem Lageplan der Bauvorlage ein Geldndeschnitt beizufiigen, . aus

- dem die HOhenlage des geplanten Gebdudes, der bereits vor--

- handenen Nachbargebdude und der Erschliefungsanlage ersicht- ™
lich ist. Lageplan und Geldndeschnitt sind durch einen Sach-
verstdndigen entsprechend § 5 Abs. 3 Verfahrensverordnung zur
LBO (LBOVVO) zu erstellen oder h1n51chtllch der 1nhaltllchen
Richtigkeit zu best&tigen.

In sdmtlichen Ansichts- und Schnittzeichnungen der Bauelngabe-
plédne ist das vorhandene und das geplante Geldnde, sowie in
der StraBenansicht zusdtzlich der StraBenverlauf und die evtl.
bestehenden Nachbargeb#dude h&henmi#fig darzustellen.

1.3 Bauweise (§ 9 BauGB u. § 22 BauNVO)

Entsprechend Eintrag im Lageplan

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Stellung der baulichen o
Anlagen (Firstrichtung) ist verbindlich; untergeordnete 'M%'
Nebenfirste sind zula551g.

1.5 Flichen filr Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

.Garagen sind auf den dafiir ausgewiesenen Fldchen und
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfl&dche zuldssig.

Die Zufahrtsldnge zwischen &ffentlicher Verkehrsfliche und
Garage bzw. Stellplatz darf max. 10m betragen.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5m einzuhalten.
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Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend den Elnzelchnungen im Lageplan.
Die Aufteilung der Verkehrsfldchen sind Richtlinien und
kdnnen sich beim Ausbau noch &ndern.

Offentliche Griinfl&chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend den Darstellungen im Lageplan, die mit PF.1 und
PF 2 dargestellten Fldchen, sowie die Griinanlage mit Spiel-
platz

Mafnahmen zum Schutz der Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Durch die Pflanzgebote (siehe Ziff. 1.10) wird der Eingriff in
das bestehende Landschaftsbild gering gehalten.

Zu befestlgende Fldchen sind wasserdurchlédssig zu gestalten.
Ausnahme: Bei PKW-Stellpldtzen und Garagenzufahrten sind die
Anforderungen an die Wasserschutzzone III A zu erfiillen.

Die nicht {iberbauten Fldchen der Baugrundstiicke sind als
Griinfldchen oder gédrtnerisch anzulegen und 2zu unterhalten.

Auf.den 6ffentlichen Griinfldchen werden ausschlieflich
standortheimische Gehtlze gepflanzt.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte fiir Ver- und Entsorqgung

Die im Lageplan gekennzeichneten Flichen sind als Wasser-

leitungsrecht zugunsten der Stadt Lauda-K®nigshofen, bzw. als
Abwasserleitungsrecht fiir die Stadt Lauda-Kénigshofen und als
Niederspannungsleitungsrecht fiir die Badenwerk AG zu belasten.

Leitungsrechte fiir Hausanschliisse

Jedes Baugrundstiick wird mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Lauda-Kénigshofen zur Verlegung der Hausanschliisse be-
lastet. Das Recht hat entlang der 6ffentlichen Verkehrsfl&che
eine Breite von ca. 5,0 m und ragt ca. 2,0 m in die Baugrund-
stiicke hinein.

Das Recht ist auf Dritte iibertragbar. ////
: ‘(m
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1.11

1.11.1

1.12
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Fldchen fiir Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Es sind pro Baugrundstiick mindestens ein Obsthochstamm oder

ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unter-

. halten; die Anpflanzung hat spdtestens ein Jahr nach Be-

zugsfertigkeit zu erfolgen.

Die Fldchen fiir Straﬁenbegleltgrun sind entsprechend den
Darstellungen im Lageplan mit standortheimischen Laub-
b&umen und Strduchern zu bepflanzen und zu unterhalten.

. Bei den Pflanzungen sind die verkehrstechnisch bedingten’

Sichtverhdltnisse 1n den Einmiindungsbereichen zu gewadhr-
leisten. :

Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 sowie Nr. 26 BauGB)

Aufschiittungen, Abtragungen und Stiitzmauern zur
Herstellung des StraBenkﬁrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

‘a) Bdschungen u. Stiitzmauern, die zum Ausgleich der HOhen-

unterschiede zwischen den 8ffentlichen Verkehrsflidchen
und den Baugrundstiicken erforderlich sind, diirfen auf
den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu
dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine StraBenbdschungen fest-
gesetzt sind, ist ein mindestens 1 m breiter Grund-
stiicksstreifen zum Ausgleich geringer H8henunter-
schiede zur angrenzenden &6ffentlichen Verkehrsfl&che

als Fldche fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zu dulden.

b) Die Eigentiimer der Baugrundstiicke diirfen zur Ver-
kiirzung der Straﬁenboschungen auf eigene Kosten
Stiitzmavern (z.B. in Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz)
errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen
sind. Die Stiitzmauern diirfen max. 1,0 m hoch sein.

c) Stiitzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen
und Randsteinen zur Abgrenzung zwischen $ffentlichen
Verkehrsfldchen und privaten Grundstiicksfldchen er-.
forderlich werden, sind auf den privaten Grundstiicks-
fldchen bis zu einer Breite von 0,5 m zu dulden.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen

Umwelteinwirkungen»(s 9 Abs.l1 Nr.24 BauGB)

Im Plangebiet sind zur AuBen- und StraBSenbeleuchtung
nur auf den Boden gerichtete Leuchten zu15551g, die mit
UV-armen und insektenfreundlichen Lampen (Natrium-
dampflampen) ausgestattet sind.

'J



2.1
2.1.1

2.1‘3

2.2

Ortliche Bauvorschriften
(S 74 LBO)

Dicher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LEO)

Dachform, Dachneiqung

Folgende Dachformen sind fiir die Hauptgebdude zulidssig:

- Sattelddcher mit Dachnelgungen von 30° bis 38°
- versetzte Satteld&cher mit Dachnelgungen von 25° bis 38°

Garagen 51nd, sofern sie nicht im Hauptgebaude liegen,
mit begriintem Flachdach oder mit Satteldach zu erstellen;
die Dachneigung ist dem Wohngebdude anzupassen.

Doppelhduser und aneinandergebaute Grenzgaragen sind in
einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

. Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Dachgauben) sind mit folgenden Einschrén-

kungen zugelassen:

- Lange der Einzelgaube max. 2,0 m;

- ihr Abstand muB mindestens 1,5 m von der Glebelwand
betragen;

- ihr First muB mindestens 1,0 m unterhalb des Dach-
firstes des Hauptgebdudes llegen,

- es sind max. 2 Gauben pro Gebdudeseite zulissig.

Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn ihre Linge nicht mehr
als ein Drittel der Ldnge der Dachfldche betrigt. Dach-
einschnitte miissen von der Giebelseite 1,5 m und von der
Traufe mlndestens 1,0.m Abstand halten.

Dachdeckung

Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedecktem
Farbton (braun bis ziegelrot) zuldssig.
Schwarze und dunkelbraune Dachdeckungen sind unzulissig.

’

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 LBO)

Die Fassaden der Wohngebdude sind in erdgebrochenen Farb-
tonen auszufijhren. Die Verkleidung baulicher Anlagen mit
Asbestzement, Aluminium, Kunststoff oder ahnllchep/’QSA
Platten ist nicht zuldssig. 4p




2.3

2.4

2.5

4.1
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| NiederSpannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 LBO)

Einfriedigungen an 6ffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen
sind nur bis 2zu max. 0,8 m HBhe zuldssig.

Gegentiiber privaten Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen
bis zu einer HBhe von max. 1,0 m zuléssig.

Die Einfriedigungen sind in offener Form ( Hecken, Striucher,
eingewachsener Maschendraht, Holzlattenzaun ) auszufiihren.

~ Gegeniiber Feldwegen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von

mind. 0,5 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer
vorsdtzlich oder fahrldssig den &rtlichen Bauvorschriften
nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fiir Natur- und Landschaft
(S 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

~Mit der Realisierung dieses Bebauungsplans sind geringe .
" Bingriffe in die Natur und Landschaft verbunden.

Diese Eingriffe werden durch alle Baugrundstiicke verursacht.
Insoweit werden die Sammel-Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sdmtlichen Baugrundstiicken des Plangebietes zugeordnet.

Die Sammel-Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden von der

Gemeinde anstelle und auf Kosten aller Vorhabenstrdger bzw.
der Grundstdckselgentumer durchgefiihrt.

Hinweise

Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt im rechtsverbindlich festgelegten
Wasserschutzgeblet Zone III A. Die allgemelnen Auflagen,
Hinweise und Vorschriften beim Bauen in der Schutzzone III A
sind zu beachten.



4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Bodenschutz }

Auf die Pfllcht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hinge-
wiesen.

-

Biotopbewertung

Hinsichtlich der Blotopbewertung wird auf die Begriindung

- verwiesen.

Pflichten des Eigentiimers: (§ 126 Abs. 1 BauGB)

Der Elgentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und

Leitungen fiir Beleuchtungsk&érper der StraBenbeleuchtung >

einschlieflich der Beleuchtungskdrper sowie Kennzelchen

und Hinweisschilder fiir Erschlieflungsanlagen auf seinem
Grundstiick zu dulden.

"Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erd-
arbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist unver-
ziiglich das Landratsamt Main-Tauber-Kreis, Umweltschutzamt,
97941 Tauberbischofsheim, zu benachrichtigen und die Arbeiten
im betroffenen Bereich einzustellen.

Auf das Merkblatt "Abfallwirtschaft und Altlasten" des Amtes
fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird verwiesen.

Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energie-
systeme erwiinscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind diese
Anlagen zuldssig.

Dachfldchenwasser

Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflichen-
wassers in Zisternen ist erwiinscht und wird zur Entlastung der
6ffentlichen Entwdsserungsanlagen empfohlen.




4.8 Umgehungsstrafle

Im Westen des Bereiches BA II ist die Trasse der geplanten

B 290, Ortsumgehung Kdnigshofen, vorgesehen (siehe Eintrag im
Lageplan). :

Es ist beabsichtigt, die StraBe in diesem Bereich zu unter-
tunneln. Die Bauarbeiten sollen im Tagebau durchgefiihrt

werden.
Wihrend der Bauphase ist deshalb mit erheblichen Ldrm- und

Schadstoffimmissionen zu rechnen.

4.9 Schutzbereich

Das Gebiet liegt im bestehenden Schutzbereich fiir militdrische
Anlagen. Die Bestimmungen des Gesetzes iber die Beschrédnkung
von Grundeigentum fiir die militdrische Verteidigung (Schutz-
bereichsgesetz-SchBG) sind zu beachten. -~ -~

-

Lauda-K6nigshofen, den 10. Aug.1998

Genehmigt gem. § 233 Abs. 1 BauGB i. d. F. vom 27.08.1997 ™
(BGBL L S. 2141)i. V. m. § 11 BauGB i. d. F. vom 08.12.1986

(BGBL. L. S. 2253).

Tauberbischofsheim, den 10, Do s
Landratsamt -Tauber-Kreis
- Krgfsbauamt -




