TEXTTEIL

zum Bebauungsplanentwurf " Lehmgrube 11l ** vom 01. 08. 1997
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften auler Kraft.

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 08.12.1986 ( BGBL. | S. 2253 )

- die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 23.01.1990 ( BGBI. | S. 132)
- die Planzeichenverordnung ( Planz VO ) vom 18.12.1990 ( BGBI. | S. 58))

- die Landesbauordnung ( LBO ) vom 8.08.1995 ( GBI. S. 617 )

mit den jeweils guitigen Anderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergénzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO )

1. Artder baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete (WA ) ( § 4 BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach

§4 Abs. 2 Nr. 1 -3 BauNVO zugelassen.

Die als Ausnahmen aufgefOhrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 -5 BauNVO sind

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig ( § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ).

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO )

21 Grundfliichenzahl, Grundfiiche (§ 19 BauNVO )
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

2.2 GeschofBflichenzahl, GeschoBfliche (§ 20 BauNVO )
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

a. Bei der Ermittlung der Geschof¥flache bleiben die Flachen von Stellplatzen
und Garagen in Vollgeschossen unbertcksichtigt ( § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO ).

b. Bei der Ermittiung der Geschof¥fiache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht -
Vollgeschossen ( Untergeschosse und oberste Geschosse ) einschlieflich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschliellich ihnrer Umfassungswéande mitzurechnen
(§ 20 Abs. 3 BauNVvO ).

2.3 Hohe baulicher Anlagen (HbA ) ( §§ 16 und 18 BauNVO )

( siehe Eintrag in den Gberbaubaren Grundsticksflachen und in der Nutzungsschablone )
a. ErdgeschoBfubodenhéhen ( EFH )

EFH 1 = Die ErdgeschoRfutbodenhshe der Wohngebaude darf maximal 0,3 m Gber
der hdchsten Stelle der angrenzenden Verkehrsflache liegen.
Die maf3gebende Hohe der Verkehrsflache ist dabei an der Flucht der Haus-
kante des Hauptbaukorpers zu ermitteln.

EFH 2 = Die ErdgeschoRfuibodenhhe der Wohngebaude darf maximal 0,3 m Gber der
hochsten Stelle des bestehenden nattirlichen Geléndes liegen.
Die Gelandehthe ist am Eckpunkt des Hauptbaukorpers zu ermitteln.
b. Traufhdhen (TH)
Die Traufhohen sind als Héchstmafle Uber der ErgeschoffuRbodenhthe bis zum &
Schnitt der AuRenwand des Hauptbaukérpers mit der Dachhaut festgelegt:

TH = 3.8 m ( Traufhthen Gber der ErdgeschoRfuRbodenhshe ).
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c. FEirsthohen (FH)

Die Firsththen sind als Héchstmafle (iber der Erdgeschof3fubodenhdhe festge-
legt und gelten for die oberste Begrenzung der Dachfléchen ( z. B. First ) der
Satteldacher.

FH = 8,0 m ( Firsthdhen Ober der Erdgeschof3fubodenhohe ).
Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

E = innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzelhduser
zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

( entsprechend Festlegung im Lageplan )

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

( entsprechend Festlegung im Lageplan )

Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen ( Firstrichtung )
ist fir den Hauptbaukdrper malgebend.

Eléichen filr Stellplitze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO )

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur &ffentlichen Verkehrflache
einzuhalten. Garagen innerhalb der Hauptgeb&ude sowie Carports sind ohne Stauraum
zugelassen.

In den im Lageplan dargestellten und mit " St, Ga nicht zuldissig " bezeichneten Flachen
sind Stellplatze und Garagen oberhalb der Geldndeoberflache nicht zugelassen ( § 12
Abs. 6 BauNVvVO ).

Beschrinkung der Zah| der Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

WA  ImBaugebiet WA ist die Zahl der hdchstzulassigen Wohnungen aus
2Wo  stadtebaulichen Grinden auf 2 Wohnungen pro Wohngebdude beschrankt.

Verkehrsfldchen, sowie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
( siehe Festlegung im Lageplan)

Mischverkehrsflachen: Die festgelegten Mischverkehrsflidchen dienen dem Anlieger- und

FuRgangerverkehr und kdnnen zur optischen Gliederung mit unter-
schiedlichen Belagen und Bepflanzungen gestaltet werden.

Von der im Lageplan dargestellten Auf- bzw. Unterteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit
den dazugehdrigen Malen sowie von den ausgewiesenen Baumen in den Verkehrsflachen

kann beim StralRenausbau abgewichen werden, wenn dies mit den Grundzigen der Planung
vereinbar ist.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Grilnflichen

Grinfische - Kinderspielplatz:
Die ausgewiesene Grunflache - Kindersspielplatz - dient als Spielfldiche mit

Spieleinrichtungen und -geraten ( z.B. Sandkasten, Rutsche, Schaukel u.s.w.)
Kleinkindern und Kindern und kann mit Wegen und Bepflanzungen gestaltet werden.

Granfiéche - Grinanlage
Die ausgewiesene Grinfldche dient als Grinanlage. Innerhalb ihrer Flache darfen FuBwege

zum Begehen und zur Pflege dieser Flachen angelegt sowie Bepfanzungen und Gelande-
modellierungen ausgefthrt werden.
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Il. Ortliche Bauvorschriften ( § 74 LBO)

1.

1.1
1.11

dchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21

Ir 1 = Die ausgewiesene Flache des Leitungsrechtes dient der Stadt Lauda - Konigs-
hofen zur Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und -
anlagen und ist entsprechend zu belasten.

Das Recht darf auf Dritte Gbertragen werden.
Die Flache dient insbesondere auch der Verlegung und Unterhaltung von Nieder-
spannungskabeln der Badenwerk AG.

Leitungsrecht fOr Hausanschllisse
Ir 2 = Jedes Baugrundstick wird mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Lauda -
Konigshofen zur Verlegung der Hausanschlilsse belastet. Das Recht hat entlang
der ¢ffentlichen Verkehrsflache eine Breite von ca. 5,0 m und ragt ca. 2,0 m in die
Baugrundstiicke hinein.
Das Recht ist auf Dritte Gbertragbar.

echnische \ : ngen zu hutz vo adlichen L
(§ 9 ADbs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
Im Plangebiet sind zur AuBRen- und Strafenbeleuchtung nur auf den Boden gerichtete Leuchten

zulsssig, die mit UV - armen und insektenfreundlichen Lampen ( Natriumdampflampen ) aus-
gestattet sind.

Elichen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen ( § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB )
Pflanzgebote ( § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )
a. Pflanzgebote fir Einzelbdume

Es sind standortgerechte, heimische Laubb&dume anzupflanzen
und zu unterhalten.

Der Standort der Baumpflanzung darf gegendber der Darstellung
im Lageplan um bis zu 3 m abweichen.

b. Pflanzgebote fir flichenhafte Anpflanzungen

pfg = Die Flache ist mit landschaftstypischen Laubbdumen und
Strauchern luckig zu bepflanzen und so zu erhalten.
Durchgehende Heckenpflanzungen sind nicht zulassig.

Achen fiir Aufschil gen, Abgrabungen und S
des StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB )
Bdschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede zwischen den Bau-
grundstiicken und den dffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind ( StraBenboschungen),
konnen auf den Baugrundstdcken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der
Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die 6ffentlichen Verkehrsflichen beglei-

tender 1,5 m breiter Grundsticksstreifen als Flache fur die Aufschattungen und Abgrabun-
gen zum Ausgleich topcgraphischer Unebenheiten.

Stotzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung
zwischen oOffentlichen Verkehrsflichen und privaten Grundsticksfli&ichen erforderlich werden,
sind auf den privaten Grundstiacksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m

zu dulden.

Gestaltungsvorschriften
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)
Dachgestaltung




a. Dachform, Dachneigung ( DF, DN )
(Entsprechend Eintrag im Lageplan)

Hauptgebaude:

SD= Es sind nur Satteld4cher sowie abgewalmte ( Krippeiwalmdéacher ) und versetzte
Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° - 38° zuléssig.
Ausnahmsweise sind andere Dachformen auf Erkern, Vorbauten und unterge-
ordneten Gebaudeteilen zugelassen.

Garagen:
Garagen, die nicht in das Hauptgebaude einbezogen sind, dirfen nur mit einem
Satteldach oder einer geneigten Dachflédche mit einer Dachneigung von mindestens 15 °
oder mit einem begriinten Flachdach hergestellt werden.
Bei Satteldachern oder geneigten Dachflichen darf die Dachneigung der Garage nicht die
des Hauptdaches Obersteigen.

Garagen, die aneinandergebaut sind ( Grenzgaragen oder verkettete Garagen ),
sind mit gleicher Dachgestaitung und Dachneigung zu erstellen.

b. Dachdeckung

Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedeckten Farbténen ( braun bis
ziegelrot ) zugelassen.

Schwarze und dunkelbraune Dachdeckungen sind unzuléssig.

Die Installation von Systemen zu Gewinnung von Sonnenenergie ist zulassig.

¢. Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur auf Dachfldchen zugelassen, auf denen keine Dacheinschnitte erstellt
werden.
Sie sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:
- die Summe der Breiten aller Dachgauben einer Dachflache darf héchstens 40 % der
dazugehdrenden Dachldnge betragen.
- ihre Breite darf hdchstens 3,0 m betragen
- der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite ( Ortgang ) mul mindestens
1,5 m betragen.
- die Oberkante der Dachgaube muf} vertikal gemessen mindestens 1,0 m unterhalb
des Haupffirstes liegen.

d. Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrénkungen zugelassen:

- Die Summe der Breiten aller Dacheinschnitte darf htchstens 1/ 3 der dazugehdorigen
Dachlange betragen.

- Der Abstand der Dacheinschnitte von der Giebelseite ( Ortgang ) muf® mindestens 1,0 m
betragen.

1.1.2 Fassadengestaltung

Die Aulenwande der Geb&ude sind, soweit sie in Mauerwerk erstellt sind, zu verputzen
oder mit Holz zu verkleiden.

Sockelflachen darfen mit Naturstein verkleidet oder in Sichtbeton hergestellt werden.
Die Verkleidung der Auenflachen der Geb&dude mit polierten und spiegelnden
Materialien sowie die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaltklinker

ist nicht zugelassen.

1.1.3 Gebdudetiefe

GT= Die Gebaudetiefe des Hauptbaukorpers ist auf 12,0 m als Héchstmafd
beschrankt.

1.1.4 Gestaltung der Zufahrten und Stellplitze

herzustellen.
Ausnahmen fir Behindertenstellplatze kénnen zugelassen werden.
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1.2 Einfriedigungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

1.3

1.4

V.

a. -

Tote Einfriedigungen als Mauern sind nicht zugelassen.

Zaune sind nur als Holz - oder Maschendrahtzaune jeweils in Verbindung mit einer Hecken-
pflanzung bis zu einer H8he von maximal 0,8 m Ober der Verkehrsfiziche bzw. Gber der Ge-
landeoberflache zugelassen.

b.

Sichtschutzzaune bis zu einer Hohe von max. 2.0 m Gber dem bestehenden Gelande

sind nur auf einer Lange von max. 5,0 m zugelassen.

Im dbrigen sind nur Holz - oder Maschendrahtzdune jeweils in Verbindung mit einer
Heckenpflanzung bis zu einer Hdhe von maximal 1,5 m Gber der Geléndeoberflache

zugelassen.

AuBenantennen ( § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Pro Gebaude ist nur eine Rundfunk- und nur eine Fernsehauflenantenne zulassig.

Ereileitungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO )

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

Stellplatzverpflichtung ( § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO )

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fir Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO
wird dahingehend festgelegt, daB ihre Anzah! auf mindestens 1,5 Stellplatze pro Wohnung
erhoht wird.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Steliplatz-
anzahl ergibt, ist aufzurunden.

qulggis_ehmﬁs.hnﬁgn(§74Abs 3LBO)

Zur Vermeldung von UberschOSSIgem Bodenaushub darf die Gelandeoberfliche der
Baugrundsticke far die Verwendung des Aushubmaterials bis zu einer Héhe von 1,0 m
gegeniber dem natdrlichen Gelénde aufgefillt werden.

Das aufgeschuttete kinftige Gelande ist an die Hohenlage der Nachbargrundsticke und die
Verkehrsfldchen mit flachen Bdschungen anzugleichen.

Ordnungswidrigkeiten ( § 75 LBO )

VersttRe gegen die drtlichen Bauvorschriften ( § 74 LBO ) werden als Ordnungswidrigkeit
nach § 75 LBO behandelt.

Kennzeichnungen ( § 9 Abs. 5 BauGB )

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern.

Hinweise

Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes der Zone |l A.
Jegliche MaRnahmen, die das Grundwasser berGhren kdnnten, bedirfen der wasserrecht-
lichen Genehmigung.

Abwasserkandle und Leitungen sind im Wasserschutzgebiet entsprechend ATV - Arbeits-
blatt A 142 auszuftihren.

B_qun.sszhujz.

insbesondere auf § 4, wird verwiesen.




3.  Denkmalschutz
- e Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
- Diese sind unverzdglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
. in unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
. Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist ( § 20 Denkmal-
) schutzgesetz ).

4.  Pfiichten des Eigentimers: ( § 126 Abs. 1 BauGB )

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungs-
korper der StraRenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskoérper sowie Kennzeichen und
@ Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstack zu dulden.

5.  Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden
angetroffen werden, so sind unverziglich das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

Auf das Merkblatt "Abfaliwirtschaft und Altlasten" des Amtes fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz wird verwiesen.

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwinscht.
smm Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulissig.

7. Dachfldchenwasser
Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist
erwlnscht und wird zur Entlastung der offentlichen Entwasserungsanlagen empfohlen.

igshofen, den 29. August 1997

/Minch




