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Stadt Lauda-Kénigshofen Main-Tauber-Kreis
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Bebauungsplan."Kapellenﬁcker-linkﬁ",
Gemarkung Oberbalbach

BEGRUNDUNG

Allgemeines

Nachdem die- im Baugebiet "Kapellendcker rechts, 2. Erweiterung”
vorhandenen Bauplitze nahezu alle bebaut sind und weiterhin Be-
darf .an Bauplitzen besteht, ist die Ausweisung eines weiteren
Wohnbaugebietes in Oberbalbach dringend erforderlich.

Flé&hennutzungsplan

Das zu iiberplanende Gebiet ist im rechtskrdftigen Flédchen-
nutzungsplan als Wohnbaufldche ausgewiesen und entspricht damit -
der geordneten stddtebaulichen Weiterentwicklung des Stadtteils
Oberbalbach. .

Gestaltung

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um typische Hang-
hiuser mit Satteldach. Aus gestalteribchen Griinden und im In-
teresse einer besseren Nutzung sind auch fiir die vorgesehenen
Grenzgaragen Sattelddcher vorgeschrieben. Deshalb ist fir giebel-
stdndige Grenzgaragen eine abweichende Bauweise festgesetzt.

(§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Mit den festgelegten Gebdudehdéhen soll eine qute Einpassung der
Gebdude in das dortige Geldnde erreicht werden.

Eingriinung

Um eine gute Durchgriinung des Baugebietes zu erreichen und wegen
des Ubergangs zur freien Landschaft ist fiir Privatgrundstiicke ein
Pflanzgebot vorgesehen. Aus diesen Griinden soll auch der Graben
und der dort vorhandene Bewuchs auf der geplanten Sffentlichen
Griinfldche weitgehendst erhalten bleiben.

Erschliefliung

Die Erschliefung des Gebiets erfolgt durch Stichstrafen vom Rain-
holzweg und der Mergentheimer Strafe her, die als Mischfldchen
ausgebaut werden sollen. Die fufldufige Verbindung vom Eichholz-
weg zur Mergentheimer Strafe wird durch einen Fufweg ermdglicht.
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Ver- und Entsorgqung

-

Die Ver- und Entsorgung dieses Gebiets erfolgt durch Fortfiihrung

der bestehenden Wasserversorgungs- und Entwdsserungsleitungen.

Das Kanalnetz im Stadtteil Oberbalbach ist an die Sammelkliran- -

lage in Unterbalbach angeschlossen.

Gebietsgrife

Mit dem-Vorliegenden Entwurf wird eine Fldche von ca. 10.300 qgm
iiberplant. Es sieht die Schaffung von 12 Einzelhdusern vor.
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