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Gemeinde: Unterbalbach
Kreis: Main-Tauber-Kreis
Gebiet: Lehmgrube, Aufzieher, Kénigshofer Flur o.d. Str.

TEXTTEIL
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

1. Bauliche Nutzung

1.01 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 — 15 BauNVO):

Baugebiet: Das Bauland wird als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA)
ausgewiesen (§ 4 BauNVO).

In der eingeschossigen Bauweise sind bei den Einzelhausern nicht mehr als 2
Wohnungen zulassig (§ 4 (4) BauNVO).

1.02 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 — 21 BauNVO):

ki GRZ GFZ BMZ
1+U 0.3 0,4 (eingeschossig)
2 0,3 0,5 (zweigeschossig)

Anmerkung: Bei Z sind den Zahlen der echten Vollgeschosse die
anrechenbaren Unter- bzw. Dachgeschosse mit + U bzw. + D angefligt.

1.03 Ausnahmen:

i.S.v. (3)Nr. 4, 5, 6 des § 4 BauNVO sind gem. § 1 (4) BauNVO nicht zulassig.
1.04 ---

1.05 Garagen (§ 12 BauNVO):

sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den dafir
festgesetzten Flachen zul&ssig (§ 9 (1) 1 e BBauG).

1.06 Nebenanlagen:

i.S. von § 14 BauNVO, soweit Gebaude, sind aul’erhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache nicht zulassig.



1.2

1.3

1.4

1.5

Bauweise:

(entsprechend den Einschrieben im Plan)

Bei 1-geschossiger Bauweise mit Satteldach, bzw. mit Walmdach ist ein
Kniestock bis 0,50 m, bei 2-geschossiger Bauweise mit Satteldach bis zu
0,3 m zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 b BBauG):

Das im Plan dargestellte Hausschema (First parallel zur Langsseite) gilt als
verbindliche Richtlinie. Pfeil-Eintragungen geben die Richtung der
Hauptgeb&ude an.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 d BBauG):

Die EG.-Fussbodenhthe wird mit max. 0,80 m Uber festgelegtem Gelande
festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE ~ FESTSETZUNGEN (§ 9 (2) BBauG und
§ 111 LBO)

2.1

2.2

2.3

Gebaudehobhe:

(Hochstmaly zwischen festgelegter Gelandeoberkante und dem Schnittpunkt
von Aussenwand und Dachhaut):

- fur 1-geschossige Bebauung, bergseitig 3,50 m
talseitig 5,70 m
- fir 2-geschossige Bebauung, bergseitig 5,80 m
talseitig 7,50 m

Aufschittungen und Abgrabungen:

sind bis zu einer H6he von max. 1,00 m zulassig

Dachform:

- fur 1-geschossige Bebauung mit Flachdach 0 - 3 Grad Neigung
- fur 1-geschossige Bebauung mit Satteldach 22 - 27 Grad Neigung
- fur 1-geschossige Bebauung mit Walmdach 22 - 27 Grad Neigung
- fur 2-geschossige Bebauung mit Satteldach 22 - 27 Grad Neigung



2.4 Garagen (§ 69 LBO und GaVvO):

Zwischen Garagenausfahrt und Offentlicher Verkehrsflache ist ein
Mindestabstand von 5,50 m einzuhalten. Bei talseits zur Strale liegenden
Grundstliicken sind die Garagen im baulichen Zusammenhang mit dem
Hauptgebdude zu erstellen, dabei sind im Grenzabstand unter den Garagen
entstehende Raume flr untergeordnete Zwecke zulassig. (Einfuhrungserlal®
zur LBO, Il. 4 bb)

2.5 AuBere Gestaltung:
Deckung der Satteldacher mit Ziegel, dunkel engobiert,
UG dunkel ténen und zurucksetzen

2.6 Einfriedigungen der Grundstiicke:
An offentlichen Verkehrsflachen méglichst Hecken bis zu einer Héhe von max.
1,00 m. Bossenmauerwerkssockel in Naturstein (heimisches Material) nicht
hoher als 40 cm

2.7 AuBenanlagen:

Die Grundformen des natirlichen Gelandes sind mdglichst einzuhalten!

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BBbauG)

3.0 -

Die Ubereinstimmung der Abschrift

(Seiten 1 - 3 ) mit dem Textinhalt des

Originals wird beglaubigt.
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