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Main-Tauber-Kreis
Stadt Lauda-Konigshofen
Stadtteil Kénigshofen

Bebauungsplan + Ortliche Bauvorschriften ,2. Erweiterung Becksteiner Weg*

BEGRUNDUNG - TEIL A:

1.

Erfordernis der Planaufstellung

FUr das Plangebiet hat der Gemeinderat der Stadt Lauda-Koénigshofen bereits im Jahre 2000 aufgrund
einer konkreten Planungsanfrage eines Investors einen Aufstellungsbeschluss flr einen
Bebauungsplan gefasst. Die frihzeitige Anhorung der zu Beteiligenden wurde ebenfalls durchgeflhrt
und im Gemeinderat am 25.09.2000 behandelt. Da der Investor sein Planungsvorhaben aufgab,
wurden das Bebauungsplanverfahren und die damit erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans
ebenfalls abgebrochen.

Im fortgeschriebenen Flachennutzungsplan FNP 2010 aus dem Jahre 2001 wurde diese Flache dann
auch nicht mehr als Plangebiet ausgewiesen, ebenso in seiner 2012 aktualisierten Fassung FNP
2010plus.

Mittlerweile befinden sich die Grundstlicke des urspringlichen Plangebiets im Eigentum der Stadt.
Aktuell liegen zwei konkrete Ansiedlungswinsche vor, welche die Stadt anderweitig und kurzfristig
nicht befriedigen kann. Ein Planverfahren flir die 2. Erweiterung des Gewerbegebiets ,Becksteiner
Weg*“ wird deshalb nochmals begonnen, aber nicht als vorhabenbezogenes Verfahren, sondern als
kommunales Neubaugebiet fir Gewerbe.

Um die Mdglichkeiten hierflr abschatzen zu kénnen, wurden im Vorfeld erste Stellungnahmen des
Regierungsprasidiums und des Regionalverbandes eingeholt, die auf die speziellen Vorgaben und
Erfordernisse des Verfahrens hinweisen.

Planungsvorgaben
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
Das Plangebiet liegt im Randbereich eines Vorbehaltsgebietes flr Erholung.

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes ,Tauberaue*

Fléchennutzungsplan

Wie bereits erwahnt, ist das Plangebiet in der aktuellen Flachennutzungsplanung der Stadt Lauda-
Konigshofen ~FNP 2010plus- nicht ausgewiesen. Es ist demnach, wie auch schon beim Verfahren im
Jahre 2000, eine Neuausweisung, die eine Anderung des Flachennutzungsplans erfordert.

Beschreibung des Bestandes

Das Plangebiet liegt im Westen von Konigshofen am Kappeleweg, der ZufahrtsstraBe zum
Gewerbegebiet ,Becksteiner Weg“. Das Areal mit einer Flache von ca. 0,4 Hektar grenzt unmittelbar an
das bestehende Gewerbegebiet und tritt zurzeit in seiner Nutzung tberwiegend als Streuobstwiese in
Erscheinung. Es umfasst die 6 Flurstiicke mit Nrn. 3959 bis 3964 sowie den Randbereich des
angrenzenden Kappelewegs. Alle Flachen sind stadtisches Eigentum.

Umgrenzt wird das Planareal wie folgt:

- im Stden durch den Kappeleweg mit Flurstiick-Nr. 3829

- im Westen durch den Feldweg mit Flurstiick-Nr. 3956

- im Norden durch den Feldweg mit der Flurstiick-Nr. 4885/1

- im Osten durch das Gewerbegrundstiick mit Flurstick-Nr. 3989.
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Die Topografie des Plangebiets ist nach Stidosten geneigt bei einem Héhenniveau im bebaubaren
Bereich (Flst.Nrn. 3959-3962) von 195 m bis 200 m tUber Normalnull (m U. NN).
Die aktuelle Bestandssituation ist im folgenden Lageplan des Ingenieurbiiros Sack dargestellt:
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Abbildung 1: Bestand Plangebiet

4, Stadtebauliche Zielsetzung
Das Plangebiet besitzt eine hohe dkologischen Wertigkeit durch einen ausgepragten Streuobstbestand,
insbesondere im riickwértigen, nérdlichen Bereich. Deshalb soll lediglich das vordere, am Kappeleweg
gelegene Areal flr eine Bebauung Uberplant werden. Dieser Bereich ist auch topografisch weniger
stark geneigt und damit fir Bauvorhaben geeigneter.
Das Pflanzerhaltungsgebot als Schutz des Streuobstbestandes im riickwartigen, hoher gelegenen Teil
des Plangebiets dient nicht nur der Minimierung des Eingriffs, sondern bildet auch einen bereits fertigen
Gringurtel als Abgrenzung des Planareals zur freien Landschaft.
Bei einer GesamtgrolRe von ca. 4000 m? fur das Plangebiet konnen zwei kleinere Gewerbebetriebe
angesiedelt werden. Konkrete Anfragen liegen der Kommune bereits vor, die Aufteilung der Planflache
wurde entsprechend im zeichnerischen Teil dargestellt.
Wegen der exponierten Lage des Plangebietes an der Einmindung des Kappelewegs in die
Kreisstrale wird die gewerbliche Nutzung zugunsten emissionsarmer Betriebe beschrankt.

Da das Plangebiet im aktuellen Flachennutzungsplan FNP 2010plus nicht ausgewiesen ist, wird dieser
im Parallelverfahren mit geandert. Eine Erhdhung der Gewerbegebietsflachen im Stadtgebiet wird
jedoch vermieden, indem eine bereits ausgewiesene Planflache an der Industriestrale im Stadtteil
Lauda um die gleiche GréRenordnung (= 0,4 ha) reduziert wird zugunsten eines tberdrtlichen
Radweges mit umfangreicher Eingriinung (siehe Abbildung 2). Die Flachenbilanz bzw. der
Bauflachenbedarf des Flachennutzungsplanes bleibt damit unverandert.
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Eine Plausibilitatsprifung des Bauflachenbedarfs entsprechend den Hinweisen des
Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg wird deshalb nicht durchgefiihrt.

Erweiterung am Stand tBeclfste' erW 7 - Reduzierung im Bereich Industriestra3e
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Abbildung 2 : FNP-Anderungsbereiche

5. ErschlieBung
Das Plangebiet liegt verkehrsgiinstig an der Einmiindung des Kappelewegs in die Kreisstralle 2832,
die wiederum nach weiteren 150 m zur BundesstralRe B 292 fiihrt.
Der Anschluss an die 6rtliche Kanalisation ist gegeben. Ein weiterer Anschluss ist jedoch zur
Ansiedlung eines zweiten Betriebs erforderlich. Ebenso ist die offene Entwasserungsmulde entlang des
Kappelewegs, die momentan die Zufahrt zu den geplanten Bauflachen verhindert, durch ein neues
Einlaufbauwerk zu ersetzen.
Der im Ansatz bestehende Gehweg am Képpeleweg wird bis zum Plangebietsende verlangert.
Die StralRenbeleuchtung ist ortlich bereits vorhanden.
Im Randbereich zwischen Képpeleweg und Planungsareal ist eine 20KV-Leitung des Stromversorgers
zu beachten.
Die Versorgung mit Erdgas ist durch Anschluss an die bestehende Gasversorgungsleitung im
Kappeleweg maglich.
Eine Wasserversorgung ist zwar bedingt vorhanden, sollte aber zur Sicherstellung einer technisch
einwandfreien Versorgung durch eine Ringleitung ergénzt werden.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften
Die gewerbliche Nutzung wird fiir das Plangebiet eingeschrankt, um an diesem eher exponierten
Standort Betriebe mit stérenden Emissionen sowie Vergniigungsstatten zu verhindern.
Auch soll mit dem Ausschluss von Einzelhandel die Schaffung von Flachen fir klassisches Gewerbe
als maligebliches Ziel der Planung erreicht werden. Zudem wird dem Plansatz 2.4.3.2.5 des
Regionalplanes 2020 der Region Heibronn-Franken zur Agglomeration Rechnung getragen.
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Die gewerbliche Einschrankung dient auch dem Nachbarschutz, da ein lebensmittelverarbeitender
Betrieb an das Plangebiet angrenzt.

Ebenso wird fir die bauliche Nutzung (Grundflachenzahl, Gebaudehohe etc.) ein moderates Maly
festgesetzt, um der AuRen- und Fernwirkung an diesem Standort gerecht zu werden.

Weiterhin soll der Eingriff in die dkologische Struktur des Plangebiets durch Pflanzerhaltungsgebote
und Versiegelungsminimierung so gering wie moglich stattfinden.

7. Flachendaten

Geltungsbereich (ca.): 4.033 m?
mit Nutzung Streuobstwiese 1.124 m?
mit Nutzung Bauland 2.649 m? - davon uberbaubar 1.590 m?
mit Nutzung Verkehrsflache (ca.) 270 m?

8. Umweltbericht
Die 2. Erweiterung des Gewerbegebiets ,Becksteiner Weg* ist nicht aus der Flachennutzungsplanung
der Stadt Lauda-Konigshofen entwickelt, sondern entspricht einer Neuausweisung. Die Bauleitplanung
muss daher hinsichtlich ihrer Umweltvertraglichkeit Gberpriift und behandelt werden.
Im nachfolgenden Teil B der Begriindung wird sowohl die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (Anlage 1) erstellt
als auch die umweltrelevanten Belange, inklusive der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung
(Anlage 2), sachlich und fachlich betrachtet.

Die Ausarbeitung erfolgte durch das Biiro fir Umweltplanung Dipl.Ing Walter Simon aus Mosbach.

Gefertigt:
Stadtbauamt Lauda-Kdnigshofen, 22.04.2013 / 22.07.2013 / 18.11.2013 / Gg

Gez.

Tobias Blessing, Stadtbaumeister
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