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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Au-
gust 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist.

Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg in der Fassung vom
5. Marz 2010 (GBI. S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen
auBer Kraft, soweit sie im jetzigen Geltungsbereich festgesetzt wurden.
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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes "GroBer Flur II"in Lauda wird in Erganzung zur Planzeichnung
-Teil A-folgendes festgesetzt.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. TNr. 1BauGB und § 1bis § 11BauNV0)

Der Planbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA)im Sinne von § 4 BauNVO festgesetzt.
Die Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO0 sind nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. TNr.1BauGB und § 16-21a BauNVQ)
Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch die Festsetzung der Grund- und Geschossfla-
chenzahl, durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und durch Festlegungen zur Hohe baulicher Anla-
gen.

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

(§16 Abs. 2 Nr. Tund § 19 BauNVO0)

Die GroBe der tberbaubaren Grundflachen wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) gemaB Planeinschrieb in der
Nutzungsschablone festgesetzt. Die GRZ darf auch im Einzelfall nicht Gberschritten werden.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

(§16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNV0)

Die zulassige Geschossflache wird durch die Geschossflachenzahl (GFZ) geméaB Planeinschrieb in der Nutzungs-
schablone ausgewiesen.

Im Hauptgebaude integrierte Garagen und Stellplatze bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache unbertck-

sichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVQ). Mitzurechnen sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen
(Untergeschosse und oberste Geschosse), einschlieBlich ihrer Umfassungswénde (§ 20 Abs. 3 BauNVQ).

2.3 Zahl der Vollgeschasse
(§16 Abs. 2 Nr. 3und 6 BauNVO i. V. mit § 2 LBO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als HochstmaR in der Nutzungsschablone ausgewiesen. Ausnahmsweise ist ein
weiteres Vollgeschoss zugelassen, wenn das Untergeschoss eines Geb&udes durch die Hohenlage bedingt ein
Vollgeschoss wird und die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen eingehalten sind.

2.4 Hohe baulicher Anlagen
(§16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNV0)

Die Traufhohen (TH) und Firsthéhen (FH) werden als HochstmaB fir Gebaude mit geneigter Dachform und fir
Gebaude mit Satteldach in der Nutzungsschablone ausgewiesen. Bei Gebauden mit freier Dachform werden
zusatzlich die Gebaudehohen GH bei Gebaudeausfiihrung mit Flachdach festgesetzt.

Die Traufhohe (TH) wird gemessen von der ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt zwi-
schen den AuBenflachen der Geb&dudewand und der Dachhaut.

Die Firsthhe (FH) wird gemessen von der ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EFH) bis Oberkante First bzw. bis
zum hochsten Punkt bei Pultdachern, versetzten Pultdachern und Schmetterlingsdachern.

Die Gebdudehohe (GH) bei Ausfiihrung mit Flachdach wird zwischen der ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EFH)
und Oberkante Attika als hochster Bezugspunkt ermittelt.

Notwendige technische Aufbauten und Einrichtungen dirfen die festgesetzten HochstmaBe der festgesetzten
Gebaudehohen ausnahmsweise Gberschreiten.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(89 Abs. TNr. 2 BauGB sowie § 22 und § 23 BauNVQ)

3.1 Bauweise
(§ 22 BauNVvQ)

Entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschablonen des Planteils ist eine offene Bauweise i. S. des
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser. Hausgruppen sind nicht zulassig.
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Die maximale Gebaudelange im Planbereich ist auf 18 m begrenzt. Ausgenommen hiervon ist das Gebaude auf
dem Baugrundstick 7. Die Gebaudelange auf dem Grundstlck 7 ist nicht beschrankt und ergibt sich anhand der
im Plan festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflachen.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 23 BauNv0)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgelegt. Die Uberschrei-
tung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend den Regelungen des § 5 Abs. 6 LBO ist zulassig.

4, HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage wird tber die ErdgeschossfertigfuBbodenhohen (EFH) der Hauptgebaude bestimmit.
Die jeweils anzuwendenden ErdgeschossfertigfuBbodenhdhen (EFH) sind in der Planzeichnung ausgewiesen
und als Hohe Gber NN (Normal Null) durch Planeinschrieb fir das jeweilige Grundstiick festgesetzt. Abweichun-

gen mit maximal +0,3 m Uber der anzuwendenden ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe bzw. mit maximal -0,1 m
unter der anzuwendenden ErdgeschossfertigfuBbodenhohe sind zulassig.

5. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. TNr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Ausrichtung der Baufenster in Verbindung mit der Erschlie-
Bungsstruktur vorgegeben. Die Gebaude sind grundsatzlich parallel oder senkrecht zu dieser Struktur anzuord-
nen. Konkrete Hauptfirstrichtungen sind nicht festgesetzt.

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

Die zuldssige Zahl der Wohneinheiten (WE)ist auf 2 Wohnungen pro Einzelhaus und 1Wohnung pro Doppelhaus-
héalfte fir alle Baugebietszonen mit Ausnahme des Baugrundsticks Nr. 7 beschrankt.

Die zulassige Anzahl der Wohnungen auf dem Baugrundstick Nr. 7 ist nicht begrenzt.

7. FORDERUNG MIETWOHNUNGSBAU
(§ 9 Abs. TNr. 7 BauGB)

Auf dem Baugrundstuck Nr. 7 ist nur ein Wohngebaude zulassig, in dem mindestens 30% der Wohnungen mit
Mitteln der sozialen Wohnraumforderung gebaut werden.

8. GARAGEN, CARPORTS, STELLPATZE SOWIE NEBENANLAGEN
(§9 Abs. TNr. 4 BauGB sowie § 12 und § 14 Abs. 1 BauNVO0)

8.1Garagen, Carports und Stellplatze
(§12 BauNVvO)

Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen auch au-
Berhalb der tiberbaubaren Flachen (Baufenster) zugelassen.

Zur Verkehrsflache sind vor Garagen mindestens 5 m, vor Carports mindestens 2 m Abstand einzuhalten. Die
maximale Zufahrtslange ist auf 10 m beschrankt. Stellplatze sind direkt im Anschluss an die Verkehrsflache zu
errichten.

Werden Garagen oder Carports langs zur Verkehrsflache errichtet, ist ein seitlicher Abstand vom mindestens
1'mzur Verkehrsflache einzuhalten.

8.2 Nebenanlagen
(§ 14 BauNVvO)

Nebenanlagen sind - soweit als Gebaude (z.B. Gartenlauben, Gerateschuppen) vorgesehen - auch in den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einer verfahrensfreien GroBe von 40 cbm Bruttorauminhalt zuléssig.

Nebenanlagen zur Nutztierhaltung sind ausgeschlossen.
Nebenanlagen sind in den als ,6ffentliche Grinflachen” festgesetzten Flachen nicht zulassig.
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VERKEHRSFLACHEN

(89 Abs. TNr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstraBen sowie die FuB- und Radwege sind als 6ffentlicher Verkehrsraum entsprechend dem
Einschrieb in der Planzeichnung dargestellt.

Die im Lageplan dargestellte Aufteilung der HaupterschlieBungsstraBe (Fortsetzung / Verldngerung der Abt-
Knittel-Allee)ist in ihren Abmessungen und in ihrer Gestaltung dem vorhandenen Ausbaustand im bestehenden
Baugebietsteil ,GroBer Flur” anzugleichen (Fahrbahn mit beidseitigen Gehwegen).

Die festgelegten Mischverkehrsflachen in den sonstigen ErschlieBungsstraBen und Wohnwegen dienen dem
Anlieger- und FuBgangerverkehr und kénnen zur optischen Gliederung mit unterschiedlichen Belagen gestaltet
werden.

Der dargestellte Weg am 6stlichen Baugebietsrand ist eine Verlangerung des bereits bestehenden FuBweges in
der affentlichen Grunflache. Der Weg ist wasserdurchlassig zu gestalten.

Der dargestellte Weg am westlichen Baugebietsrand ist eine Weiterentwicklung des bestehenden asphaltierten
FuB- und Radweges.

In der Planzeichnung sind die geplanten StraBenhéhen der ErschlieBungsstraBen und Wohnwege eingetragen
(gemaB Entwurfsplanung zu den Verkehrsanlagen); diese kdnnen sich im Zuge der Bauausfiihrung geringfiigig
veréndern.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(89 Abs. TNr. 15 BauGB)

Offentliche Griinanlage entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung.

10.1 Offentliche Griinanlage am Ostrand

Die Grinanlage am Ostrand des Planbereiches stellt die Fortsetzung der Griinanlage des bestehenden Bauge-
bietes ,GroBer Flur” dar. Die Griinanlage ist als Rasen / Wiesenflache (RSM Regio-Saatgut) anzulegen. In Teilbe-
reichen ist die Grinanlage entsprechend des Planeinschriebs als Extensivgriinland anzulegen und zu unterhal-
ten(siehe Ziffer 12). Randliche Gehdlzstrukturen tragen zur Abschirmung und Gliederung der verschiedenen Be-
reiche bei.

Innerhalb der Grinflache ist neben der grinordnerischen Gestaltung, die Anlage eines FuBweges sowie dem
Charakter der Griinanlagen angemessene funktionale Aufenthaltszonen zuléssig. Die Oberflache des FuBweges
ist wasserdurchlassig zu gestalten. Innerhalb der Rasen- und Wiesenflache dstlich des Grundstlicks 7 werden
zudem Spielplatze (-bereiche) fir Kleinkinder zugelassen.

Die im Plan dargestellten Wegeflhrung innerhalb der Griinflachen kann entsprechend der ErschlieBungspla-
nung und der an den Bebauungsplan sich anfiigenden Freianlagenplanung geringftgig abweichen. An die jewei-
ligen Endpunkte (Anschlusspunkte) an das bestehende ErschlieBungsnetz muss jedoch angeschlossen werden.

10.2 Offentliches StraBenbegleitgriin / Verkehrsgriin

Im Bereich der StraBenfortsetzungen ,Abt-Knittel-Allee” und ,Carl-Reichert-Weg" sowie der ErschlieBungs-
straBe 1T werden offentliche Grinflachen und -streifen fur StraBenbegleitgriin / Verkehrsgrin festgesetzt. Die
Flache ist als Rasen-/ Wiesenflache anzulegen; dazu ist eine gebietsheimische Saatgutmischung (RSM Regio-
Saatgut) anzuséen.

Hinweis: Private Griinanlagen sind nicht ausgewiesen. Die Gestaltung der privaten Grinanlagen auf den Bau-
grundstiicken ist in den Ortlichen Bauvorschriften geregelt.

FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN - PFLANZGEBOT
(89 Abs. TNr. 25 BauGB)
11.1Pflanzgebot 1- Pflanzungen auf den Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstick bzw. pro 600 m? Grundstiicksflache sind mindestens ein heimischer, standortgerech-
ter Laubbaum oder drei heimische standortgerechte Straucher gemaB nachfolgenden Pflanzlisten zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Der Stammumfang des Laubbaums zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen
in 1,0 m Hohe). Straucher miissen eine Mindesthéhe von 150 cm aufweisen
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11.2 Pflanzgebot 2 - StraBenbegleitgrin

Als StraBenbegleitgriin in der geplanten Verlangerung der Abt-Knittel-Allee und in der ErschlieBungsstraBe 1
sowie im Bereich der Parkplatze in der geplanten Verlangerung Carl-Reichert-Weg sind entsprechend der Aus-
weisung in der Planzeichnung Baume aus der Pflanzenliste 1und 2 mit einem Stammumfang von mind. 16 cmin
1 m Hohe zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Verlangerung der Abt-Knittel-Allee als HaupterschlieBungsstraBe ist analog der bestehenden StraBe als Al-
lee zu gestalten und zu unterhalten.

Die Freiraume zwischen den Baumen im Begleitgrinstreifen der ErschlieBungsstraBe 1sind mit Strauch- und
Heckengehdlzen zu erganzen.

11.3 Pflanzgebot 3 - Pflanzungen auf der 6ffentlichen Griinanlage am Ostrand

Die Grinanlage am Ostrand des Planbereiches ist zu ca. 30 % mit freiwachsenden Heckengehélzen (Geholz-
gruppen und Einzelbdume) geman beiliegender Pflanzliste partiell zu bepflanzen. Die Heckengehdlze sollen ei-
nen Anteil von mindestens 20 % an Laubbdumen (und / oder Heistern)aufweisen. Alternativ zu den Laubb&dumen
sind auch Obstbdume (regionale Obstbaumsorten) zuldssig. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Der Stammumfang der Laubbaume zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen
in 1,0 m Héhe). Straucher miissen eine Mindesthéhe von 150 cm aufweisen.
1.4 Umsetzung der Anpflanzungen

Alle zur Gestaltung und zum Ausgleich auf 6ffentlichen Flachen vorgesehenen MaBnahmen sind entsprechend
des Baufortschritts bzw. der fertiggestellten Bebauung auf den privaten Baugrundstiicken (spatestens 1 Jahr
nach Fertigstellung) zu realisieren. Alle Bepflanzungen sind gemaB DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durch-
zufihren, gemaR DIN 18919 zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

11.5 Liste flir Gehélzpflanzungen

Fur die Anpflanzungen gemaB der Pflanzgebote und Pflanzbindungen sind heimische standortgerechte Gehélze
zuverwenden. Auf Bodendeckerpflanzungen und Ziergeholze ist aus artenschutzrechtlichen Griinden und unter
Berlcksichtigung der Erhaltung und Schaffung eines naturnahen Landschaftshildes zu verzichten.

Folgende Arten zahlen zur heimischen standortgerechten Vegetation:
Pflanzenliste 1: Laubb&ume, groBkronig

# Bergahorn Acer pseodoplatanus
# Buche Fagus sylvatica
# Esche Fraxinus excelsior
£ Hangebirke Betula pendula
# Silberweide Salix alba

# Sommerlinde Tilia platyphyllos
# Spitzahorn Acer platanoides
# Stieleiche Quercus robur

# Traubeneiche Quercus petraea
£ Winterlinde Tilia cordata

# Zitterpappel Populus tremula
Pflanzenliste 2: Feldgehdlze, kleinkronige Baume
# Elsbeere Sarbus torminalis
# Faulbaum Frangula alnus

£ Feldahorn Acer campestre
# Hainbuche Carpinus betulus
# Salweide Salix caprea

# Schwarzerle Alnus glutinosa
# Speierling Sorbus domestica
# Traubenkirsche Prunus padus

# Vogelkirsche Prunus avium

# Obsthochstdmme in Sorten
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Pflanzenliste 3: Straucher (Feldgehdlze, Gehdlzgruppen)

Eingriffliger WeiBdorn
Fahlweide
Gewohnlicher Schneeball
Grauweide

Hasel

Hundsrose

Korbweide

Kreuzdorn

Liguster

Mandelweide
Pfaffenhltchen
Purpurweide

Roter Hartriegel
Schlehe

# Schwarzer Holunder
# Traubenholunder

# Weinrose

# Zweigriffliger WeiBdorn

Pflanzliste 4: Obstbadume (lokale

R

(Crataegus monogyna)
(Salix rubens)
(Viburnum opulus)
(Salix cinera)

(Corylus avellana)
(Rosa canina)

(Salix viminalis)
(Rhamnus cathartica)
(Ligustrum vulgare)
(Salix trandra)
(Euonymus europaeus)
(Salix purpurea)
(Cornus sanguinea)
(Prunus spinosa)
(Sambucus nigra)
(Salix racemosa)
(Rosa rubiginosa)
(Crataequs laevigata)

Obstsorten)

# Apfelsorten:

# Birnensorten:

Bittenfelder, Blenheim, Bohnapfel, Boskoop, Brettacher, Engelsberger, Geh-
rers Rambour, Glockenapfel, Hauxapfel, Jakob Fischer, Kardinal Bea, Ghringer

Blutstreifling, Teuringer Rambour.

Champagner Bratbirne, Gelbméstler, Grine Jagdbirne, Gellerts Butterbirne,
Kostliche von Charneu, Luxemburger Mosthirne, Palmischbirne, Pastorenbirne,
Stuttgarter GeiBhirtle, Alexander Lucas, Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller

Mosthbirne, Oberosterreicher Wasserbirne.

Pflanzliste b: Geeignete Arten fiir extensive Dachbegriinung

€ Allium schoenoprasum

# Campanula rotundifolia

# Dianthus carthusianorum
# Hieracium pilosella

# Petrohagia saxifraga

£ Saponaria ocymoides

# Sedum album "Coral carpet"
# Sedum reflexum

£ Sedum spurium

# Sedum floriferum "Weihenstephaner Gold"

# Sempervivum arochnoideum
£ Sempervivum montanum

# Thymus serphyllum

# Sedum als Sprossensaat

Mindestqualitat fur die Gehdlzpflanzungen

Als Mindestqualitat fir die Gehal
# GroBkroniger Laubbaum:

% Obstbaum:

# Straucher:

zpflanzungen werden festgesetzt:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 cm bis 18 cm

Hochstamm, Stammumfang 10 cm bis 12 cm

3 x verpflanzt mit Drahtballen, Hohe mindestens 150 cm

M:\Projekte\164\164061 BPlan GroBer Flur [1\03 BER\02 Endgiltige Fassung\164061-BPlan-GroBerFlurll-PlanungsrechtlFestsetz-OrtlBauvor-2020-12-07.docx

ibu - Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und

Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim

12/2020



Seite 9

Bebauungsplan ,GroBer Flur II”in Lauda - Planungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften (Teil B) -

12. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

13.

(89 Abs. TNr. 20 BauGB)
12.1 Teilbereich der 6ffentlichen Griinanlage am Ostrand -Extensivgrinland

Die offentliche Grinanlage am Ostrand des Planbereiches ist in Teilbereichen als extensive Wiese anzulegen
und zu unterhalten (siehe Planeinschrieb).

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft und zur Férderung eines Lebensraums fir einheimi-

sche Pflanzen, Insekten und anderen Tieren wird fur Teilflachen innerhalb dieser Grinanlage im Sinne von § 1a

Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. Ta BauGB entsprechend Einschrieb in der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

# Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland durch Ansaat der Flache mit regionalem Saatgut (RSM 8.1
Regio-Saatqut)in Verbindung mit dem Pflanzgebot 3

# Zur Aushagerung viermalige Mahd in den ersten 4 Jahren. Danach extensive zweischurige Mahd (erste Mahd
Mitte Juni, zweite Mahd ab 01.09.) mit M&hgutabfuhr

# Verzicht auf Diingung

12.2 Bauvorbereitenden MaBnahmen / MaBnahmen wéhrend den ErschlieBungsarbeiten

Um VerstdBe gegen artenschutzrechtliche Verbote (T6tungs- und Storungsverbote, Schadigungsverbote) nach
§ 44 Abs. TNr. 1bis 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlieBen, sind folgende MaBnahmen, Handlungspflichten
und Verhaltensweisen umzusetzen:

# VergramungsmaBnahme Bodenbriter - Liegt der Planbereich ,GroBer Flur II” vor der Bebauung langere Zeit
brach, muss durch M&hen oder Mulchen im Turnus von zwei Wochen verhindert werden, dass Strukturen
entstehen, in denen Bodenbriter Nester anlegen kdnnten.

# Sicherung Lebensraum Zauneidechsen - Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass die potentielle Le-
bensstatte von Zauneidechsen auf der StraBenbdschung der K 2832 wahrend des Ausbaus des angrenzen-
den bestehenden Graswegs zum FuB- und Radweg zu schitzen ist. Entlang der Stidwestgrenze des Plange-
biets ist daher fur die Dauer der Bauarbeiten ein Schutzzaun aufzustellen, der das Lagern und Abstellen von
Materialien sowie das Befahren durch Fahrzeug und sonstigen Baumaschinen auf der Lebensstattenflache
verhindert.

# Bodenschutz - Baustelleneinrichtungen und Einrichtung von Lager- und Verkehrsflachen im Zuge der Bau-
gebietserschlieBungsind generell auf den Geltungsbereich des Baugebiets zu beschranken. Zuséatzliche Fla-
chen dirfen nicht beansprucht bzw. beeintrachtigt werden.

TECHN. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ SCHADLICHER UMWELTEINWIRKUNGEN
(§9 Abs. TNr. 24 BauGB)

13.1 Larmpegelbereiche
In der Planzeichnung (Teil A des Bebauungsplans)sind die Bauplatze/-flachen gekennzeichnet, die in den Larm-
pegelbereichen lll und IV fur den Zeitbereich sowohl tags als auch nachts liegen.

Fur die innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche liegenden Fassaden sind Vorkehrungen zur Ge-
rauschminderung zu treffen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein Nachweis
uber die Luftschallddmmung nach DIN 4109 zu fuhren, wenn folgende Bedingungen erfullt sind:

# Aufenthaltsrdume in Wohnungen und ahnliche Raume: ab Larmpegelbereich Ill
# Blrordume und ahnliche Raume: ab Larmpegelbereich IV
Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung gutachterlich nachgewiesen wird, dass

sich aufgrund der vorgesehenen Bebauung an den Fassaden von schutzbedurftigen Raumen geringere Larm-
pegelbereiche als in der Planzeichnung angegeben ergeben.

Nach VDI 2719 ist bei AuBengerauschpegeln von tber 50 dB(A) nachts eine schallddmmende, eventuell fenster-
unabhangige Luftungseinrichtung notwendig. In jeder Wohnung ist dann wenigstens ein zum Schlafen geeig-
neter Raum mit Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Grundlage fir die Festsetzung ist die schalltechnische Untersuchung des Biiros BS Ingenieure, Ludwigsburg,
vom 4. September 2020 (A 6278).

Die schalltechnische Untersuchung ist Bestandteil des Bebauungsplans ,GroBer Flur II”.
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13.2 AuBenbeleuchtung

Im Plangebiet sind zur StraBen-und AuBenbeleuchtung nur Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundlichen
Lichtspektrum zulassig (geringer Blauanteil im Farbspektrum). Geeignet sind z.B. Natriumdampf-Hochdruck-
lampen oder LED’s mit Farbtemperaturen bis 3.000 K.

LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. TNr. 21 BauGB)

14.1 Leitungsrecht entsprechend Planeinschrieb

Die ausgewiesene Flache fir Leitungsrecht (LR)auf dem Baugrundstick Nr. 4 am siidostlichen Plangebietsrand
dienen der Stadt Lauda-Kdnigshofen zur Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und -anla-
gen und sind entsprechend zu belasten. Die Austubung der Rechte darf auf Dritte Gbertragen werden.

14.2 Leitungsrechte ahne zeichnerische Darstellung

Zur Verlegung der Hausanschliisse wird fir die Stadt Lauda-Konigshofen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen je Baugrundstick ein Leitungsrecht auf einer Flache von 5 m Breite und 2 m Tiefe ab der StraBenbegren-
zung festgesetzt. Die Baugrundstucke sind entsprechend zu belasten. Das Recht darf auf Dritte Ubertragen
werden. Auf eine Ausweisung im zeichnerischen Teil wird verzichtet, da die genaue Lage sich erst im Zusam-
menhang mit der konkreten Hochbauplanung ergibt.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(89 Abs. 1Nr. 12 BauGB)

- entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung -
Die Flache fir Versorgungsanlagen dient zur Unterbringung einer Trafo-Station der Netze BW GmbH.

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(89 Abs. TNr. 13 BauGB)

- entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung -

An der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze bzw. an der Grenze zu den Baugrundsticken FI.St.Nrn. 10133 und
10134 im Altgebiet ,GroBer Flur” verlauft eine Telekommunikationslinie der Telekom. Diese Telekommunikati-
onslinie wird im Zuge der ErschlieBung umverlegt.

Innerhalb des Wirtschaftsweges FI.St.Nr. 1489 verlauft ein 20 kV-Kabel (Mittelspannung) der Netze BW GmbH

mit Verlauf von Nordosten nach Studwesten. Dieses Mittelspannungskabel wird im Zuge der ErschlieBung um-
verlegt.

PFLICHTEN DES EIGENTUMERS

(§126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der StraBen-
beleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskorper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder
fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstlck zu dulden.

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch gefuhrt werden. Ausnahmsweise ist eine oberirdische Flihrung
nur dann zuldssig, wenn dies im Einvernehmen zwischen dem Leitungstrager und der Stadt Lauda-Konigshofen
entschieden wird.

VERBRENNUNGSVERBOT / -EINSCHRANKUNG
(§9 Abs. 1Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich darf in neu einzurichtenden Verbrennungsanlagen und deren spateren Erweiterungen nicht
ausschlieBlich Kohle zu Feuerungszwecken verwendet werden.
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20. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(89 Abs. TNr. 26 BauGB u. § 12 Abs. 5 StrG)
Bdschungen und Stutzmauern, die zur Herstellung des angrenzenden StraBenkdrpers und zum Ausgleich von
Hohenunterschieden zwischen den 6ffentlichen Verkehrsanlagen und den Baugrundsticken erforderlich wer-
den, dirfen auf den Baugrundsticken angelegt werden und sind dort von den Grundstiickseigentimern zu dul-
den.
Konstruktive MaBnahmen (z.B. Riickenstiitzen aus Beton fiir Rabatten und Bordsteinen, Fundamente der Stra-
Benbeleuchtung), die sich gering (bis zu 50 cm) auf den Privatgrund erstrecken, sind ebenfalls von den Grund-
stlckseigentimern zu dulden.

21. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(89 Abs. 7 BauGB)

Entsprechend Planeinschrieb.
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IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (TEIL B)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,GroBer Flur II"in Lauda werden auf der Grundlage des § 74
der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) folgende Ortliche Bauvorschriften erlassen:

1.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8§74 Abs. 1Nr. 1LBO)

1.1 Dachformen und Dachgestaltung

Die Dachformen sind entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt. Im Geltungsbereich

sind Bereiche mit freier Dachform, mit geneigter Dachform und mit Satteldach festgelegt. In Bereichen mit

freier Dachform sind alle Dacharten zulassig. In Teilbereichen mit geneigter Dachform sind alle Dacharten mit

Dachneigungen von mindestens 15 © zugelassen.

Grundsatzlich sind folgende Einschrankungen zu bericksichtigen:

# Flachdacher sind zum Teilausgleich der Eingriffe dauerhaft zu begriinen.

# Unbegriinte Flachdachbereiche sind ausnahmsweise zugelassen, bis zu einem Flachenanteil von 25% der
gesamten Dachflache.

# Bei einer Terrassennutzung von Flachdachbereichen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zur Nachbargrenze
einzuhalten.

# Pultdacher, auch in versetzter Form, und Schmetterlingsdacher diirfen eine Dachneigung von 25° zur Waag-
rechten nicht Gberschreiten.

& Bei Sattel- und Walmdachern wird die maximale Dachneigung auf 45° zur Waagrechten beschrankt.

Als Dachdeckung sind rote bis rotbraune sowie mittelgraue bis anthrazitfarbene Dachziegel zulassig sowie Me-

talleindeckungen wie grauer Titanzink, Kupfer und metallfarbene Bleche.

Glanzende und reflektierende metallische Materialien sind unzulassig.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind durch Beschichtung oder in dhnlicher Weise (z.B. dauerhafte La-
ckierung) gegen eine Verwitterung - und damit gegen eine Ausldsung von Metallbestandteilen - zu behandeln.

Die Installation von Systemen zur Gewinnung von Sonnenenergie (z.B. Sonnenkollektoren und Photovoltaikan-
lagen) sind zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis max. 40% der zugeordneten Dachflache zuldssig. Der Abstand zur
Giebelwand darf 1,25 m und zum First 0,50 m nicht unterschreiten.

Dachaufbauten sind einheitlich zu gestalten. Eine asymmetrische Kombination von Dachaufbauten mit Dach-
einschnitten auf einer Dachflache ist unzulassig.

Doppelhauser sind einheitlich in Dachform, Dachneigung, Dachfarbe und Dacheindeckung zu gestalten.
1.2 Fassadengestaltung

Als Materialien sind nicht reflektierende bzw. nicht glanzende Baustoffe in gedeckten Farbténen zu wahlen, die
das StraBen- und Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Doppelhauser sind hinsichtlich der Fassadengestaltung im Hinblick auf Materialien und auf Farbgebung aufei-
nander abzustimmen.

WERBEANLAGEN
(§74 Abs. 1Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Vertriebs bis maximal 1 m? zugelassen. Sie dirfen
nur an Wandflachen unterhalb der Traufe angebracht oder erstellt werden. Werbeanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

STELLPLATZE
(§ 74 Abs. TNr. 3 und Abs. 2 Nr. 2 LBO)

3.1 Stellplatzverpflichtung

Auf dem Baugrundstuck sind bei einer Wohneinheit 2 Stellplatze, bei 2 Wohneinheiten 3 Stellplatze herzustellen
(Stellplatzverpflichtung nach §74 Abs. 2 Nr. 2 LBO).

Die Stellplatze sind so zu errichten, dass sie unabhangig voneinander betrieben werden kdnnen.
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3.2 Stellplatzgestaltung

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, missen die nicht iberdachten Abstellflachen und ihre Zufahr-
ten mit wasserdurchlassigem Material ausgebildet werden (z.B. Pflasterbeldge mit Drainfugen, Rasengitter-
steine, wassergebundene Decke, 0.4.).

4. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs. 1Nr. 3 LBO)
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke, die nicht als Zufahrten, als Zugange, als Stellplatze,
als Terrassen oder als Gartenwege dienen, sind als Vegetationsflachen dauerhaft gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Die Gestaltung der Gartenanlagen soll nach 6kologischen Gesichtspunkten zur Grinvernetzung artenreich mit
standortgerechten, heimischen Pflanzen vorgenommen werden. Gartenelemente wie Blumenwiesen, Trocken-
mauern, Totholzhaufen, etc. sind wiinschenswert.

Die Anlage von Steingarten (Flachen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder &hnlichen Materialschittungen)ist nur in
begrenzten Umfang zulassig. Ausnahmen stellen maximal 70 cm breite Gebaudetraufstreifen und in die private
Gartenflache integrierte Steingartenflachen mit einem Gesamtumfang von max. 10 m? je Baugrundstick dar.

In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig.
Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Materialien wie z.B. Abdichtungsbahnen sind
unzulassig.

Alle zur Gestaltung der privaten Flachen vorgesehenen MaBnahmen sind spatestens 1Jahr nach Fertigstellung
der HochbaumaBnahmen als abgeschlossen nachzuweisen.

5. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, GELANDEGESTALTUNG, STUTZMAUERN
(8§74 Abs. TNr. 7 LBOQ)
Die Baugrundstucke befinden sich in einem geneigten Gelédnde; die Topographie ist daher bei der Gebaudepla-
nung und bei der Gestaltung der Freiflachen und Gartenanlagen zu beachten. Die Gelandeverhaltnisse benach-
barter Grundstucke sind aufeinander abzustimmen.

Abgrabungen und Aufschittungen zur Modellierung der unbebauten Flachen sind bis max. 1,5 m Hohe erlaubt.
Die Angleichung an die Héhenlage der Nachbargrundsticke oder der offentlichen Verkehrsflachen sind in der
Regel durch flachgeneigte Baschungen mit einer maximalen Neigung 1:1,5 herzustellen.

Zur Modellierung der Grundstlcks- und Gartenflachen sind Stitzmauern in Form von Ortbetonmauern, Beton-
fertigteilmauern (z.B. L-Steine), Natursteinmauern, Gabionen oder Holzpalisaden bis zu einer Hohe von 0,80 m
in Bezug zum urspringlichen Gelande, auch direkt auf der Grenze, zuléssig.

Sttzmauern zur Abtreppung der Grundstiicks- und Gartenflachen mussen einen Lageversatz von mindestens
3,00 m aufweisen.

Skizze Regelausfiihrung Stiitzmauer

mind. 3,00 m

|l

|‘

Srenze V___

max. 0,80 m

Hohere Stutzmauern sind in begrindeten Ausnahmefallen zulassig, allerdings nur bis zu einer max. Hohe von
1,50 m (= FuBpunkt Stitzmauer bis OK Stlitzmauer) bei Ausfiihrung als Naturstein-Blocksatz. Bei Ausfiihrung
der Sttzmauerhéhen zwischen > 0,80 m und < 1,50 mist ein zwingender Grenzabstand von 1,50 m einzuhalten
(entsprechend unten aufgefiihrter Schemaskizze).
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Skizze Stltzmauer in begriindeten Ausnahmeféllen:

Hohe max.1,50 m bei
Ausfihrung als
Naturstein-Blocksatz

Hohe max.1,50 m bei
Ausfihrung als
Naturstein-Blocksatz

6. EINFRIEDUNGEN
(§74 Abs. 1Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigungen sind zulassig:
€ Stabgitterzaune o.glw. mit davorliegender Abpflanzung oder Holzzédune, Hoéhe max. 1,0 m

£ Natursteinmauern oder Gabionen bis 0,80 m iber dem naturlichen Gelande bzw. iber der befestigten Ver-
kehrsflache.

# An privaten Grundstlcksgrenzen sind zusatzlich Einfriedigungen in offener Form als Hecken oder hinter-
pflanzte Maschendrahtzaune erlaubt, Hohe max. 1,50 m. Am Zufahrtsbereich benachbarter Grenzgaragen
sind Einfriedigungen auf 1,00 m Hohe zu reduzieren, um die erforderlichen Sichtverhaltnisse beim Ausfahren
zu gewahren. Bei freiwachsenden Hecken als Einfriedung entlang den éffentlichen Verkehrsflachen ist zu
beachten, dass der Querschnitt des 6ffentlichen Verkehrsraumes durch den Bewuchs nicht eingeengt wird.
Gegenlber demangrenzenden offentlichen Verkehrsraums und den angrenzenden Baugrundstiicken ist mit
Einfriedungen in offener Form (Hecken, Straucher) ein Abstand von mind. 50 cm einzuhalten.

£ Geschlossene Sichtschutzelemente auf der Grenze sind generell unzulassig.

# Gegenlber dem angrenzenden Mischverkehrsflachen und Wege sowie angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen ist mit Einfriedungen ein Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten.

Generell ist mit Hecken und Einfriedungen entlang der Grundstlcksgrenze das Gesetz (iber das Nachbarrecht
(Nachbarrechtsgesetz - NRG)in der geltenden Fassung zu beachten.

7. ANTENNEN-UND SATELLITENANLAGEN
(§ 74 Abs. 1Nr. 4 LBO)

Mehr als eine Antennen- und Satellitenanlage je Gebaude ist unzuldssig.

8. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 74 LBO getroffenen értlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt.
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III. HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. BAUGRUND

Detaillierte Aussagen zum anstehenden Untergrund im Planbereich liegen nicht vor. Im Rahmen der weiteren Erschlie-
Bungsplanung erfolgt in der Regel eine Baugrunduntersuchung.

2. BODENSCHUTZ

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieses Material ge-
trennt zu halten und nach den Vorschriften des Abfallrechts geordnet zu entsorgen. Das Umweltschutzamt beim Landrat-
samt Main-Tauber-Kreis und die Stadtverwaltung sind unverziglich zu verstandigen; die erforderlichen MaBnahmen sind
abzustimmen.

Bei Erdarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub sollte innerhalb der MaBnahme verwertet werden (Massenaus-
gleich). In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche
Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Bei BaumaBnahmen ist der humose Oberbo-
den (soweit der Boden keine Schadstoffe enthéalt) getrennt auszubauen und geméaB § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und § 202 Bundeshaugesetz schonend zu behandeln.

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen, insbe-
sondere die biologische Aktivitat, gewahrleisten (z. B. Miete: Schiitthéhe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten max.
1,50 m, bei sandigem Boden, max. 2,50 m mit wenig Pflanzenresten, Schutz vor Vernassung und Staunisse etc.).

Der humose Oberboden (Mutterboden) sowie der Unterboden kénnen nur dann verwertet werden, wenn diese keine um-
weltrelevanten Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Entstehens einer schadli-
chen Bodenveranderung nicht hervorgerufen wird (§ 7 BBodSchG und §§ 9 und 12 BBodSchV). Bei der Erst-Bebauung dirfte
der Aushubboden vermutlich weitgehend frei verwertbar sein. Bei einer Folge-Bebauung/bauliche Anderungen kénnen z.
B. schadliche Bodenveranderungen oder entsorgungsrelevante Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden (§ 4 Abs. 1BBodSchG).

Der Grundstiickseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (iber ein Grundstick und derjenige der Verrichtungen
auf einem Grundstlck durchfuhrt oder durchfihren lasst, die zu Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fihren konnen,
sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf
dem Grundstiick oder in dessen Einwirkbereich hervorgerufen werden kénnen (§ 7 BBodSchG).

3. ALTLASTEN

Im Planbereich sind bisher keine altlastverdachtigen Flachen / Altlasten bzw. Verdachtsflachen / schadliche Bodenveran-
derungen bekannt.

Hinweis: Norddgstlich des Plangebietes liegt die altlastenverdachtige Flache der ehemaligen Lehmgrube. Es wird auf Fol-
gendes hingewiesen: Werden bei Erdarbeiten bodenfremde Materialien oder verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen,
so sind diese von unbelasteten Materialien zu trennen.

Dem Landratsamt -Umweltschutzamt- ist hierzu umgehend Gber Art und AusmaB der Verunreinigung zu berichten.
Die Bauarbeiten durfen erst dann fortgesetzt werden, wenn die Freigabe der Grube durch das Landratsamt erteilt wurde.
Hierzu ist eine rechtzeitige Terminvereinbarung erforderlich. Fiir Erdiiberschussmassen (z.B. Fundament, Bodenaus-

tausch), die im Plangebiet anfallen, ist nach organoleptischer Prifung mit positivem Befund anschlieBend der Entsor-
gungsweg bzw. die Wiederverwendung mittels chemischer Analyse festzulegen.

4. DENKMALSCHUTZ / BODENFUNDE

Innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes sind in der Vergangenheit archaologische Funde ur-, vor- und frihgeschicht-
licher Zeitstellung gemacht worden. Der Nordteil des Plangebietes ist als Kulturdenkmal (§2 DSchG.) geschiitzt. Sdmtliche
Bodeneingriffe bedurfen hier eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung.

Bei Feldbegehungen im Gewann "Roter Rain" zwischen 1997 und 2004 wurden wiederholt neolithische Funde als Lesefunde
aus der Ackerkrume geborgen. Aufgrund der groBen Fundstreuung ist eine ausgedehnte jungsteinzeitliche Siedlung in die-
sem Areal belegbar. Die Ausdehnung nach Westen und Stden ist bisher noch nicht bekannt. Bei Bodeneingriffen innerhalb
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der aktuell vorliegenden Plangrenzen muss daher mit archaologischen Funden und Befunden gerechnet werden, die der

Dokumentationspflicht unterliegen.

Folgende MaBgaben sind vor den ErschlieBungsarbeiten und vor der Bebauung zu bertcksichtigen:

% Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist eine archaologische Untersuchung der betroffenen Areale erforderlich. Diese
MaBnahme dient dazu, gegebenenfalls von dem Vorhaben beeintrachtigte Kulturdenkmale bauvorgreifend zu sichern.

# Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerungen zu vermeiden wird angeregt, frith-
zeitig im Vorfeld der ErschlieBung archaologische Voruntersuchungen, unter finanzieller Beteiligung des Planungstra-
gers durchzufiihren. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgen-
der Rettungsgrabungen bedarf.

#  Sollten hierbei fir die Landesgeschichte bedeutsame archaologische Kulturdenkmale angetroffen werden, konnen an-
schlieBend Ausgrabungen notwendig werden, die gegebenenfalls mehrere Monate in Anspruch nehmen kénnen. Bitte
beachten Sie, dass die Kosten archaologischer Rettungsgrabungen durch den Vorhabentrager als Verursacher zu be-
auftragen und zu finanzieren sind. Es ist daher im Interesse des Bauherrn, die ersten MaBnahmen in Form von Sonda-
gen rechtzeitig durchzuflihren, um Planungssicherheit zu erleichtern und gegebenenfalls Wartezeiten durch erforder-
liche Ausgrabungen zu vermeiden oder zu minimieren. Fir die anstehenden MaBnahmen ist eine weitere Absprache
dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, vertreten durch Herrn Dr. Andreas Thiel (an-
dreas.thiel@rps.bwl.de) notwendig.

5. SCHUTZGEBIETE
Der Planungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Tauberaue”, Zone IlIA. Zum Schutz der stadteigenen Grund-
wasservorkommen muss die Rechtsverordnung des Landratsamts Main-Tauber-Kreis vom 24.05.1994 beachtet werden.

Es dlrfen keine wassergefahrdenden Stoffe durch die Bearbeitung in das Erdreich und den Untergrund gelangen. Die Ver-
wendung wassergefahrdender, auswasch- oder auslaugbarer Materialien ist verboten.

6. ENERGIEGEWINNUNG / KLIMASCHUTZ
Folgende Hinweise zum allgemeinen Klimaschutz und zu einer effizienten Energienutzung sollten bei der Geb&udeplanung
Berlicksichtigung finden.

# Nutzung solarer Gewinne bei der Gebdudestellung (Stidorientierung und groBflachige Verglasungen nach Stden, kleine
Fenster nach Norden), Vermeidung von gegenseitiger Verschattung;

# Entwicklung energetisch glinstiger Gebaudeformen (Kompaktheit, Vermeidung von Dachgauben, Erkern und Vorspriin-
gen in der warmedammenden Gebaudehdlle);

# Aktive Nutzung geeigneter Dachflachen zur solaren Energiegewinnung (Solarthermie, Photovoltaik);

# Nutzung anderer regenerativen Energiesysteme, wie Energiegewinnung durch Warmepumpen, Mini-Blockheizkraft-
werke sowie Nutzung von Solarelementen an der Fassade;

# Die Nutzung von Ol-Heizungen sollte im Hinblick des bevorstehenden Verbots nicht mehr erfolgen. Folgende Warme-
technischen Systeme sollten u.a. in Betracht gezogen werden:

- Gas-Heizung mit Brennwerttechnik (Im Baugebiet ,GroBer Flur II” wird wie im Altgebiet eine potentielle Gasversor-
gung fir die einzelnen Grundstiicke vorgesehen);

- Holz-Pellet-Heizung mit Brennwerttechnik (Nutzung nachwachsender Rohstoffe);

- Einsatz von Luft- bzw. Erdwarmepumpen;

- Solarthermie mit Pufferspeicherung zur Heizunterstitzung
Hinweis: Die Nutzung von Erdwarme ist aufgrund der Lage in der Schutzzone llIA des Wasserschutzgebiets ,Tauberaue”
eingeschrankt. Die Nutzung von Erdwéarme (mit Erdwarmesonden oder Grundwasserkollektoren) ist nicht gestattet. Die

Nutzung von Erdwarmekollektoren ist nur unter bestimmten Voraussetzungen maglich. Eine Zulassigkeit ist durch das
Landratsamt Main-Tauber-Kreis -Umweltschutzamt- zu prifen.
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7. VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

7.1 Entwasserung / Kanalisation

Der Planbereich ist im genehmigten Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) fiir das Stadtgebiet Lauda bereits bericksichtigt.
Wie im angrenzenden Siedlungsbereich ,GroBer Flur” ist die Entwasserung des Planbereichs gemaB AKP im Mischsystem
vorgesehen, d.h. Schmutz- und Regenwasser werden in der 6ffentlichen Kanalisation gemeinsam abgeleitet und der Klar-
anlage Lauda zugeflhrt.

GemaB DIN 1986, Teil 1sind Grundstlcksentwasserungsanlagen wirksam und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rick-
stau durch eine sachgemaBe Installation zu sichern. Sofern von der zustandigen ortlichen Behorde die Rickstauebene
nicht festgesetzt worden ist, gilt als Rickstauebene mindestens die Hohe der StraBenoberkante an der Anschlussstelle.

Die Ableitung von Drainagen in das offentliche Kanalnetz ist untersagt.
7.2 Zisternen

Der Bau von Zisternen zur Regenwassernutzung fur die Gartenbewasserung ist erwiinscht. Entsprechend kann beim Bau
einer Zisterne die relevante Flache, fir welche eine NiederschlagswassergebUhr erhoben wird, reduziert werden (siehe
Abwassersatzung §42a, Abs 3).

Sofern das Regenwasser auch als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) verwendet werden soll, ist sicherzustellen, dass
keine Querverbindung zum Trinkwassersystem besteht. Es ist wirksam zu verhindern, dass Regenwasser in das 6ffentliche
Trinkwassersystem gelangt. Die Installation muss der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und den Bestimmungen der
DVGW-Regelwerke ausgeflhrt werden.

Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage zur Nutzung von Brauchwasser im Haushalt ist der zustandigen Behorde -
Gesundheitsamt- spatestens vier Wochen vorher anzuzeigen. Die Anzeigepflicht von Anlagen, die Wasser abgeben, das
nicht Trinkwasserqualitat hat (Brauchwasseranlagen), ist in § 13 Abs. 4. TrinkwV 2001 geregelt.

7.3 Wasserversorgung

Die in Lauda zur Verfugung stehende Trink- und Loschwassermenge reicht zur Versorgung des Planbereichs in quantitati-
ver und qualitativer Hinsicht aus. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt ber das angrenzende vorhandene Wasserver-
sorgungsnetz der Stadt Lauda-Kdnigshofen und ist somit sichergestellt.

Die Wasserversorgung in der Stadtlage Lauda weist zwei unterschiedliche Druckzonen auf, da der Stadtbereich ein Ver-
sorgungsgebiet mit stark unterschiedlichem Gelandeniveau darstellt. Im Zuge der ErschlieBungsplanung fir das geplante
Wohngebiet ,GroBer Flur II" wird festgelegt, Gber welche Druckzone das geplante Wohngebiet ,GroBer Flur II" oder auch
Teile davon mit Trink- und Loschwasser versorgt wird. Generell wird den Bauherrn empfohlen, sich rechtzeitig beim Was-
serversorger Uber den jeweiligen, bauplatzbezogenen Versorgungsdruck zu informieren

7.4 Sonstige Versorgung

Die weiteren Versorgungseinrichtungen (Strom, Telefon, etc.) werden im Zuge der ErschlieBungsplanung zum Baugebiet
abgestimmt.

8. STARKREGENVORSORGE

Im Rahmen der Starkregenvorsorge ist zu prifen, ob Beeintrachtigungen des Oberflachenabflusses bei Starkregen entste-
hen und ob MaBnahmen zum Schutz erforderlich werden. Diese sollen darauf hinzielen, oberirdisch abflieBendes Regen-
wasser vom Gebaude fernzuhalten bzw. das Gebaude vor Wasser abzuschirmen und das Eindringen tber tieferliegende
Hauseingange, Einliegerwohnungen, Kellertreppen, Fenster, und Lichtschachte sowie Garagenzufahrten zu vermeiden.

Auf die Anpassungspflicht wird verwiesen.

9. GRUNDWASSER

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefthrt
haben, unverzlglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserrechts- und Bodenschutzbehérde zu benachrich-
tigen (§ 37 Abs. 4 WG).

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fir die Dauer der Bauzeit erlaubt. Eine standige Grundwasserab-
leitung in die Kanalisation ist unzulassig.

Fur eine temporare Ableitung von Grundwasser wahrend der Bauphase ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.
Die erforderlichen Antragsunterlagen sind rechtzeitig im Vorfeld mit dem Landratsamt Main-Tauber-Kreis - Umweltschutz-
amt - abzustimmen.
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MASSNAHMEN GEGEN SICKERWASSER

Es sind Ableitungen von Drainagen in das 6ffentliche Kanalnetz untersagt. Es wird daher eine Abdichtung der Bodenplatte
gegen aufsteigendes Sickerwasser durch eine ,schwarze Wanne” (z.B. kunststoffmodifizierte Bitumendickschichtbe-
schichtungen, Polymerbitumen, Kunststoffdichtungsbahnen) oder eine ,weiBe Wanne” dringend empfohlen. Die gewahlte
Abdichtungsweise ist von der Nutzung der Kellerrdume abhangig.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch das landwirtschaftlich gepragte Umfeld kdnnen zeitweise Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung auftreten, die von
den Bewohnern des Gebiets hinzunehmen sind.

UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) im Sinne der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)vom 18. April 2017 sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik auf-
zustellen und zu betreiben, d.h. sie missen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden mechanischen, thermischen
und chemischen Einflisse hinreichend widerstandsfahig sein.

Aufgrund der Lage in Zone IlIA des Wasserschutzgebietes ,Tauberaue” sind unterirdische Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen A, B, C und D gemaB § 62 Abs. 1 WHG in Verbindung mit § 46 Abs. 3 der
Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 durch einen Sachver-
standigen nach § 52 AwSV vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle 21/2 Jahre wie-
derkehrend prifen zu lassen.

Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen B, C und D sind vor Inbetrieb-
nahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle fiinf Jahre wiederkehrend priifen zu lassen.".

NACHBARSCHAFTSRECHT

Bei der Errichtung baulicher Anlagen und Einfriedigungen sowie bei Bepflanzungen, insbesondere gegeniber landwirt-
schaftlichen Wegen und Flachen, sind auch die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes hinsichtlich der erforderlichen
AbstandmaBe zu beachten.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fir das gesamte Baugrundstiick beizufugen. Im Freifla-
chengestaltungsplan missen die Vorgaben des Bebauungsplans einschlieBlich der gringestalterischen MaBnahmen ent-
sprechend den Planungsrechtlichen Festsetzungen / Ortlichen Bauvorschriften priifbar dargestellt werden. Der Freifla-
chengestaltungsplan ist mit der Stadt Lauda-Kdnigshofen abzustimmen.

Lauda-Kanigshofen, den 25.11.2019 / 07.12.2020

Dr. Lukas Braun
Blirgermeister
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