Bebauungsplan 3. Anderung des Bebauungsplans Bad-/Bergstralle

-RECHTSGRUNDLAGEN-

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21,11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 {GBI. S. 313)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV} in
der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 191 | S. 58)

-TEXTLICHE FESTSETZUNGEN-

Art der Baulichen Nutzung:
Allgemeine Wohngebiete
Das Wohngebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen.

Zuldssig sind:
1. Wohngebadude und die dafiir notwendigen Nebenanlagen

2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
3. Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (insbesondere Fereienwohnungen)
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Raume fir freiberufliche Tatigkeiten

Mit Ausnahme der Art der baulichen Nutzung gelten die Festsetzungen des urspringlichen
Bebauungsplans ,Zwischen der Bad- und der Bergstrale* vom 13. April 1966.

-HINWEISE-

Es handelt sich beim der 3. Anderung lediglich um eine Anderung der Art des Baugebiets. Die im
Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen gelten uneingeschréankt mit Ausnahme des Baugebietstyps
fort.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IllA. Es besteht eine Verpfiichtung zur Einhaltung der
Bestimmungen der Rechtsverordnung vom 24.05.1994 zum Wasserschutzgebiet.

e A

Tobias Blessing, Stadtbaumeister




-BEGRUNDUNG -

Im Rahmen der Erweiterung des EDEKA-Marktes in der Badstrale fiel auf, dass der Bereich der
Flurstiicke 9239, 9241, und 9243 - 9246 als Reines Wohngebiet festgesetzt ist. Diese Festsetzung ist
im modernen Stadtebau eigentlich antiquiert, da durch die Einfilhrung der TA-L&rm 1984 in einem
solchen Gebiet keine Fahrzeuge auf Grund deren Lirmemissionen zulissig wéren.

Das Larmgutachten zur Erweiterung des bestehenden EDEKA-Marktes hatte 2012 schon gezeigt,
dass eine Uberdachung des vorhandenen Parkplatzes zur Einhaltung der Vorgaben der TA-Larm
notwendig wére. Diese Manahme ist aus Sicht der Stadt Lauda-Kénigshofen stadtebaulich duRerst
bedenklich, so dass sich die Verwaltung ausflhrlich mit Alternativméglichkeiten beschaftigt hat.

Die Weiterentwicklung des vorhandenen Reinen Wohngebiets hin zu einem Allgemeinen Wohngebiet,
der heute dblichen Festsetzung filr Wohnbauflichen, wiirde nicht nur die Einhausung und
Uberdachung des Parkplatzes obsolet machen, sondem wiirde auch zukinftige Entwicklungen auf
den Flursticken 9239, 9241, und 9243 - 9246 erleichtern.

Dieses wéren insbesondere: Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Ferienwohnungen) und sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe (z. B. Versicherungsagentur, Tagesmutter).
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