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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes.

Die Stadt Lauda-Konigshofen stellt im Stadtteil Konigshofen den Bebauungsplan ,,Wollerspfad -
3. Erweiterung™ auf. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 1,70 ha.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben tber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Der Bebauungsplan ,,Wéllerspfad 3. Erweiterung™ setzt ein Gewerbegebiet GE und eine Strallen-
verkehrsflache fest.

Im Westen wurden die Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Wolerspfad“ * bereits umgesetzt. Die
Flache ist gewerblich bebaut und die Deubacher Strafe ist ausgebaut.

An das Baufenster dstlich anschliefend verlauft die linienfestgestellte geplante Trasse der Bun-
desstrale 290. Bis zum Bau der Trasse darf die Flache als gewerblicher Lagerplatz genutzt werden.

Auf der Flache dstlich der geplanten Trasse sind bis zu einer GRZ von 0,8 Lagerplatze zuléssig.
Die Erschliel3ung erfolgt von der Deubacher Stral3e aus, die als Verkehrsflache festgesetzt wird.

Im Osten gehen Ackerflachen verloren und werden zu einem neuen Lagerplatz. Das (brige Plan-
gebiet ist bereits bebaut oder wird als Lagerplatz genutzt.

Die Flachenbilanz zeigt die Anderung der Nutzung der nattrlichen Ressource Flache im Gebiet.

Flachenbezeichnung Bestand (m?) Planung (m?)
BP ,,Wollerspfad® 5.660 5.660
Acker 11.320 -
davon bereits als Lagerplatz genutzt 6.690 -
GE Lagerplatz - 5.290
Trasse B290 - 6.030
Summe: 16.980 16.980

3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschlégigen
Fachgesetzen und Fachplanen und die Art der Bericksichtigung der Ziele und der Umwelt-
belange bei der Aufstellung.

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen zu kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in einem Grinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vor-
genommen und die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe er-
mittelt. Eingriffe sind bezuglich der Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden zu erwarten.

Es werden Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich vorge-
schlagen und im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Eingriffs- Ausgleichs-Bilanz ergibt, dass der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere
innerhalb des Plangebiets nur teilweise ausgeglichen werden kann. Es entsteht ein Kompensations-

! Rechtsverbindlich seit dem 09.01.1981
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defizit von 23.098 Okopunkten.
Beim Schutzgut Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von 66.560 Okopunkten.

Es verbleibt ein Defizit von insgesamt 89.658 Okopunkten, dass durch MaBnahmen auRerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der europai-
schen Vogelschutzgebiete:

Rd. 400 m westlich bzw. 700 m 6stlich beginnt das FFH-Gebiet Westlicher Taubergrund (6523-
341). Beeintrachtigungen kénnen auf Grund der Entfernung ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Prifung

Ein Fachbeitrag zum Artenschutz wurde erstellt und wird im Zuge der Offenlegung der Natur-
schutzbehorde vorgelegt. Er umfasst eine Prifung der européischen VVogelarten und der Tier- und
Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Das Plangebiet bietet nur sehr wenige Brutmdglichkeiten fiir V6gel. Um Bodenbruten zu verhin-
dern und damit Verbotstatbestdnde zu vermeiden, legt der Fachbeitrag Artenschutz als MalRnahme
die regelmaRige Mahd der Baufelder fest.

Saumstrukturen entlang der stidlichen Grenze mit einer Eignung fiir Zauneidechsen bleiben erhal-
ten, sodass keine Verbotstatbestande ausgelst werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthalt Grundsatze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfla-
chengewasser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone 111 A des Wasserschutzgebiets TAUBERAUE, Lauda-
Konigshofen.

Oberflachengewésser gibt es im Geltungsbereich nicht. Die Tauber fliel3t rd. 400 m westlich.
Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Wasser.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Boden.

4 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima' und der Anféalligkeit der geplanten
Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels

Der § 1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundsatze der Bau-
leitplanung erweitert.

,,Sie (Bauleitpléne) sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. *

Und in 8 1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefuhrt.

,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwéagung nach 8§ 1 Absatz 7 zu berticksichti-

“«

gen.

! z.B. Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen
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Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Stadtentwicklung gréf3ere Bedeutung
und mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Woéllerspfad - 3. Erweiterung™ hat die Ausweisung neuer
Gewerbegebietsflachen zum Ziel.

Dazu werden ein Acker und ein mit einer Blihmischung eingesater Wall in Anspruch genommen,
die anders als versiegelte bzw. Uiberbaute Flachen in der Lage sind CO, zu speichern. Insofern ver-
starkt die Ausweisung den Klimawandel geringfigig.

Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wérme-Kopplung werden nicht festgesetzt.

Weder von 6ffentlicher noch von privater Seite sind solche Einrichtungen im Geltungsbereich ge-
plant. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist, wie oben beschrieben, eine andere.

Durch den bereits erfolgten Bau eines Gewerbegebdudes ist eine Dachflache entstanden, auf der
sich grundsétzlich Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen.

Die Errichtung solcher Anlagen auf den Déchern wird von Seiten der Stadt begrift.
Die freiwillige, private Initiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf hier keiner Untermauerung
durch eine Festsetzung.

Entsprechend werden auch Flachen, in denen bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen, bestimmte bauliche und sonstige technische Malthahmen flr die Er-
zeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien ge-
troffen werden miissen, nicht festgesetzt.

Ohne dass der Bebauungsplan dies dezidiert festsetzt, miissen Gebaude so geplant und errichtet
werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch méglichst gering ist und den ein-
schlagigen Normen und Bauregeln entspricht.

Eine bescheidene MalRnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Diese Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

5 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Planen.

Der Regionalplan® stellt das Plangebiet im Westen als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe im
Bestand (nachrichtlich) und im zentralen Bereich als StraRe fir den Giberregionalen Verkehr in Pla-
nung (nachrichtlich) dar. Fur den 6stlichen Teil besteht keine Zuweisung.

Im Flachennutzungsplan? wird die linienfestgestellten Trasse der B 290 dargestellt. Westlich der
Trasse wird das Plangebiet als gewerbliche Bauflache im Bestand und dstlich als gewerbliche Bau-
flache in Planung gezeigt.

Ein Landschaftsplan ist nicht vorhanden.
Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund® macht zum Plangebiet keine Aussage.

Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuch-
ung erstellt. Die dort erarbeiteten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise iibernommen.

! Regionalverband Heilbronn-Franken: Regionalplan, Genehmigung 27.06.2006
2 4. Anderung des Flichennutzungsplans 2010plus vom 18.01.2018
3 LUBW; Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Juli 2014, Karlsruhe.
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Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und 4c

6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Der westliche Teil des Plangebiets ist bereits entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Wéllerspfad® bebaut und die Deubacher StraRe ist ausgebaut. Zusétzli-
che Auswirkungen auf die Umwelt sind hier nicht zu erwarten und werden deshalb nicht weiter betrachtet.

Die Flachen und Strukturen im dstlichen Teil werden entsprechend dem Zustand bewertet, der vor der teilweise bereits bestehenden Nutzung als Lagerplatz bestand.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die maglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

Schutzgut Boden

Im Osten werden Ackerflachen in einen Lagerplatz umgewandelt. Die Bodenfunktionen
gehen vollstandig oder zumindest teilweise verloren.

Die Bodenkarte 1 : 50.000° beschreibt den Boden im Osten des Geltungsbereichs als Tiefes
kalkhaltiges Kolluvium aus Kalksteinschutt fuhrenden holozénen Abschwemmmassen.

In einem 50 m breiten Streifen soll eine neue Trasse der B 290 gebaut werden. Bis zum
Bau der StraRe darf die Flache als Lagerplatz genutzt werden. Samtliche Bodenfunktionen
gehen verloren.

Ackerflachen mit geringer bis mittlere Erfullung der Bodenfunktionen

Bei den Beeintrachtigungen des Bodens handelt es sich Gberwiegend um direkte Wirkung-
en (Versiegelung, Verdichtung), die sich stdndig oder zumindest langfristig auf die Funk-
tionen der betroffenen Boden auswirken.

In der Nutzungsphase wird es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens kom-
men, die Uber die anlage- bzw. baubedingten Wirkungen hinausgehen.

Indirekte, sekundare, kumulative oder grenziiberschreitende negative Auswirkungen auf
die Bdden sind nicht zu erwarten.

! u.a. infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,
2 Soweit méglich und sinnvoll werden direkte und etwaige indirekte, sekundére, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, standige und vorlibergehende sowie positive und negative Auswirkungen
der geplanten Vorhaben beriicksichtigt. Auf Ebene der Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen werden ggf. beriicksichtigt.
8 Geodatendienst des LRGB: Bodenkarte 1:50.000
Stand: 21.09.2020
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Versickerung ist im Plangebiet stark eingeschrankt. Niederschldage auf versiegelten und
bebauten Flachen sowie der Stral3e werden, soweit sie nicht direkt verdunsten, in der Kanalisa-
tion erfasst. Auf den als Lagerplatz genutzten Flachen ist die von Natur aus bereits sehr geringe
Durchlassigkeit durch Bodenverdichtung und Befestigungen noch weiter reduziert. Auch auf
den Ackerflachen im Osten ist der Anteil des versickernden Niederschlagswassers nur gering-
fligig hoher. Der GroRteil der Niederschldge verdunstet oder flieRt der schwachen Gelande-
neigung folgend oberfl&chlich Richtung Westen ab.

Die hydrogeologische Einheit im Plangebiet ist der Obere Buntsandstein, der von einer Deck-
schicht aus Verschwemmungssedimenten tberlagert wird. Der Obere Buntsandstein wird als
Grundwasserleiter bis Geringleiter eingestuft. Die aufliegende Deckschicht weist eine sehr
geringe bis fehlende Porendurchlassigkeit auf.

Das Gebiet wird mit einer mittleren Bedeutung fiir das Schutzgut bewertet (Stufe C).

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone I11 A des Wasserschutzgebiets TAUBERAUE,
Lauda-Konigshofen.

Rd. 0,9 ha Acker mit mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut wird zusétzlich als Lagerplatz
bzw. als Trasse der B 290 (iberbau- und versiegelbar.

Auf Grund der geringen GroRe der Flachen sind die Beeintrachtigungen nicht erheblich.

Die Schutzguter Boden und Grundwasser sind eng miteinander verbunden. Negative Aus-
wirkungen auf den Boden bewirken zumeist auch negative Auswirkungen auf dessen
Wasseraufnahme- und Leitungsvermdgen. Daher gelten die bzgl. des Schutzguts Boden
getroffenen Aussagen auch fiir das Teilschutzgut Grundwasser.

Das Wasserschutzgebiet wird nicht geféhrdet.

Schutzgut Luft

und Klima

An den Hangen des Turm-, des Kalten- und des VVogelsbergs sowie in den Offenlandflachen
des Taubertals, d.h. auch im Plangebiet, entsteht in Strahlungsnéchten Kaltluft. Diese flie3t die
Hénge hinab in Richtung Tauber und durchstrémt dabei das Gewerbegebiet an der B 290.

Das Gebiet wird mit einer mittleren Bedeutung (Stufe C) fiir das Schutzgut bewertet.

Es entféllt nur ein kleiner Teil des Kaltluftentstehungsgebietes. Die Durchliiftung des
Gewerbegebiets wird sich nicht verschlechtern.

Im Kapitel 4 werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und den Klima-
schutz genauer beleuchtet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Acker mit sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung, z.T. bereits als Lagerplatz genutzt

Im Osten wird Acker zu einem neuen Lagerplatz (GRZ 0,8).

In einem 50 m breiten Streifen soll eine Trasse der B 290 gebaut werden. Bis zum Bau der
Strale darf die Fl&che als Lagerplatz genutzt werden.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Der weitgehend vegetationslose Lagerplatz ist fur die meisten Tierarten ungeeignet. Die Hecke
an der Stidgrenze kann z.B. von Végeln zur Brut genutzt werden.

Auf dem eingesaten Wall zwischen Lagerplatz und Acker dirfte zumindest die Insektenvielfalt
héher sein als in den angrenzenden Flachen.

Die intensiv bewirtschafteten Ackerflachen im Osten sind fiir die meisten Arten unbedeutend.
Wenige Insekten und Kleinsauger werden vertreten sein.

Bei den bau- bzw. anlagebedingten Auswirkungen handelt es sich Gberwiegend um direk-
te, dauerhafte Wirkungen (Abraumen der Vegetation, Uberbauung und Versiegelung).

In der Bau- und Nutzungsphase kann es zudem, inshesondere durch Larm und Beweg-
ungsunruhe (bspw. Zu- und Abfahrt) zu temporéren Stérungen der Tierwelt kommen, die
auch tber die Grenzen des Geltungsbereichs hinauswirken kénnen.

Fur die Vogel wurden im Fachbeitrag Artenschutz MaRnahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbestdnden vorgeschlagen, die in den Bebauungsplan tbernommen werden.

Wirkungsgeftige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Luft
und Klima) besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren voneinander ab-
héngen, sich gegenseitig beeinflussen und auch verandern.

Im Bereich der neu Uberbaubaren Flachen wird das Wirkungsgefiige stark verandert. Der
Verlust des Bodens und die Veranderung von Wasserhaushalt und Mikroklima wirken
sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus. Mit der Versiegelung der
Ackerflachen entféllt auch deren ausgleichende Wirkung auf den Wasserhaushalt und das
Klima.

Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich liegt im Tal der Tauber unterhalb der Hange des Kaltenbergs. Im Westen

erstreckt sich das Gewerbegebiet bis zur Bundesstrafle 290. Auch nérdlich schlielen Gewerbe-
flachen an. Nach Osten fallt der Blick auf weite offene Acker, die sich bis zu dem Weinbauge-

biet an den Hangen des Kaltenbergs erstrecken. Auch sudlich schlie8t ein Acker an das Plange-
biet, der aber nach rd. 110 m vom Gewerbegebiet abgeldst wird.

Aufgrund der Lage im bzw. am Gewebegebiet, der nahen Bundesstrale und der Strukturarmut
der 6stlich angrenzenden Acker wird das Gebiet nur mit geringer Bedeutung (Stufe D) fiir das
Landschaftsbild bewertet.

Rd. 0,9 ha Acker wird als Lagerplatz festgesetzt. Auf einem Teil der Flache soll spéter die
neue Trasse der Bundesstralie gebaut werden.

Der GroRteil der Flache wird bereits als Lagerplatz genutzt.

Das Landschaftsbild wird durch den Verlust einer kleinen, strukturarmen Ackerflache am
Rand des bestehenden Lagerplatzes nicht erheblich beeintrachtigt.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Biologische

Vielfalt

Auf den als Lagerplatz genutzten Flachen ist die biologische Vielfalt sehr gering. Nur die
sparliche Vegetation am Rand des Platzes bietet fur wenige Tierarten einen Lebensraum.

Auch auf dem 6stlich angrenzenden intensiv bewirtschafteten Acker ist das Artenspektrum an
potentiellen Tier- und Pflanzenarten stark eingeschrénkt.

Insgesamt wird die biologische Vielfalt im Geltungsbereich daher als gering bewertet.

Das Gebiet wird grof3flachig bei einer GRZ von 0,8 tberbaubar bzw. durch den Bau der
Trasse der B 290 versiegelt, aber durch die Pflanzung einer Hecke entlang der Ostgrenze
wird die biologische Vielfalt gegenuiber dem heutigen Zustand voraussichtlich eher zu- als
abnehmen.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit

sowie die Bevélkerung insgesamt

Betroffen sind im Osten landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen mit Béden mittlerer natir-
licher Bodenfruchtbarkeit, die der nachhaltigen und wirtschaftlichen Erzeugung von Lebens-
und Futtermitteln dienen.

Ausgewiesene Wander- oder Radwege liegen nicht im naheren Umfeld des Plangebiets.

Es gehen Ackerflachen mit Béden mittlerer natiirlicher Bodenfruchtbarkeit zur
ackerbaulichen Nutzung verloren.

Solche Boden sind zwar grundsétzlich fir die landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten,
hier wird aber der Bereitstellung von Gewerbegebietsflachen und dem Bau der Trasse der
B 290 der Vorzug gegeben.

Es wird angestrebt, fur AusgleichsmaBnahmen keine bzw. sowenig wie moglich landwirt-
schaftlich hochwertige Flachen in Anspruch zu nehmen.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit infolge der Planung sind weder
wéhrend der Bau- noch der Betriebsphase zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und

sonstige Sachguter

Auf der Flache des Plangebiets sind keine schiitzenswerten Kultur und/oder Sachgiter bekannt.

Sollten im Plangebiet bisher nicht bekannte Funde auftreten, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht,
ist dies unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt zu melden (§ 20
DSchG).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zwischen den Schutzgitern gibt es eine Vielzahl von Abhangigkeiten und Wechselwirkungen.
Menschen nutzen Flachen, verandern dabei Béden und ihre Eigenschaften. Deren natirliche
Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag. Niederschldge versickern, Schadstoffe wer-

Erhebliche negative Auswirkungen, tber die bei den Schutzgitern bereits genannten hin-
aus, sind nicht zu erwarten.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wéahrend
beeinflusst werden. der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

den vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen natr-
licherweise wachsen, héngt u.a. vom Wasserspeichervermdgen des Bodens ab. Beide, Pflanzen
und Boden, sind Lebensraum fir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebensweise bei-
de beeinflussen.

Stand: 21.09.2020
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7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die bisherige Nutzungen als gewerblich bebautes Gebiet, Lagerplatz und Acker wiirden fortge-
fahrt.

8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung, insbe-
sondere die méglichen erheblichen Auswirkungen' auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben. ?

In der Bauphase werden Flachen Uberbaut und versiegelt, deren Béden der Erzeugung von Lebens-
und Futtermitteln dienen, die Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und die Teil des Landschaftswas-
serhaushaltes sind. Uberbaute und versiegelte Flachen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder
zumindest langfristig der Nutzung entzogen.

In der Betriebsphase ist es vor allem die Ressource Wasser, insbesondere in Form von Trink- und
Nutzwasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen Flache, Boden,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich
tiber die bereits beim Bau beanspruchten Gréfzen und Mengen hinausgehen.

Zusétzlicher Larm, Schadstoffemissionen, Erschitterungen und entstehende Warme werden nicht
wesentlich iber die bereits heute bestehenden, gleichartigen Emissionen durch das angrenzende
Gewerbegebiet und die nahe Bundesstralle hinausgehen. Strahlungsemissionen sind nicht zu erwar-
ten.

Zusatzliche erhebliche Beldstigungen durch L&rm etc. sind schon auf Grund der Lage am Rand des
Gewerbegebietes nicht zu erwarten.

Durch die in Kapitel 9 aufgefiihrte Mainahme ,,Insektenschonende Beleuchtung® werden zusatzli-
che Lichtemissionen auf das fur den Gewerbebetrieb erforderliche Mindestmal} begrenzt.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der ge-
setzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Rd. 1,3 km nordwestlich ist das Industriegebiet ,,Becksteiner Weg*, 3. Erweiterung geplant. Dass
es durch die Planungen zur Kumulierung von Wirkungen kommt, ist nicht erkennbar.
Beeintrachtigungen von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz bzw. der Nutzung natirlicher
Ressourcen durch kumulative Wirkungen sind demnach ausgeschlossen.

Sowohl beim Bau als auch in der Nutzungsphase des Gewerbegebietes werden nach heutigem
Kenntnisstand keine Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unfallen oder Kata-
strophen, ein erhohtes Gefahrenpotential fir die menschliche Gesundheit, fiir das kulturelle Erbe
oder die Umwelt ausgeht.

Es ist auch nicht zu erwarten, dass in der Bau- und Nutzungsphase Techniken oder Stoffe einge-
setzt werden, von denen ein erhohtes Risiko ausgeht, erhebliche Auswirkungen auf die Belange
nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB zu verursachen, die tber die im Kapitel 6 beschriebenen
Auswirkungen hinausgehen.

Sofern méglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekunddren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten VVorhaben. Die auf Ebene der
Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden berticksichtigt.

Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Wéarme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berilcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattirlichen Ressourcen, der Risiken fur die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe

Stand: 21.09.2020
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Geplante Ma3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
mafinahmen fur die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Der Grinordnerische Beitrag schléagt folgende MalRnahmen zur Vermeidung vor, die als Festset-
zung oder Hinweis in den Bebauungsplan Gibernommen werden:

o Allgemeiner Bodenschutz
¢ RegelméRige Mahd im Vorfeld der Bebauung
¢ Insektenschonende Beleuchtung

Im Geltungsbereich wird folgende MalRnahme zum Ausgleich vorgeschlagen:

¢ Pflanzung von Heckenabschnitten und Baumen an der dstlichen Gebietsgrenze

Durch die AusgleichsmalRnahme im Geltungsbereich kdnnten die Eingriffe in das Schutzgut
Pflanzen und Tiere teilweise ausgeglichen werden.

Zum Ausgleich der Eingriffe in die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden werden im
weiteren Verfahren geeignete MaRnahmen gesucht. Sie werden bis zum Satzungsbeschluss
festgelegt und abgestimmt.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern’.
Bei den BaumalRnahmen und bei der Nutzung der Flache werden Luftschadstoffe in geringem Um-
fang freigesetzt. Besondere Malinahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich.
Abfélle und Abwésser werden ordnungsgemaf entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer-
den durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Gebdaude miissen so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energie-
verbrauch mdglichst gering ist und den einschlagigen Normen und Bauregeln entspricht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Grinde fur die getroffene Wahl

Der Westen des Plangebiets wird bereits in dem Bebauungsplan ,,Woéllerspfad als Gewerbegebiet
festgesetzt.

Auch Flachen auBerhalb des genannten Bebauungsplanes werden bereits als Lagerplatz genutzt.

Der Bebauungsplan ,,Wéllerspfad - 3. Erweiterung™ dient der planungsrechtlichen Sicherung des
Lagerplatzes und des gewerblichen Geb&udes im Westen. Auch die fir die geplante Trasse der
B 290 vorgesehenen Flachen durfen bis zum Bau der Strale als Lagerplatz genutzt werden.

Die in der Planung vorgesehene Anordnung der Bauflachen ergibt sich aus der Lage des bestehen-
den Lagerplatzes, den Anschlussmoglichkeiten an das Gewerbegebiet im Westen und die Deubach-
er Strale sowie dem Verlauf der geplanten Trasse der B 290.

! Beseitigung und Verwertung, sofern mdglich mit Angaben der Art und Menge.

Stand: 21.09.2020
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Anderweitige Planungsmdglichkeiten dréangen sich derzeit nicht auf.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zul&ssigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen' zu erwarten sind und soweit angemessen Beschrei-
bung der MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt.?

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet zur Bebauung mit einem gewerblichen Gebédude und einem
Lagerplatz sowie als fur die geplante Trasse der B 290 vorgesehene Flache festgesetzt. Die bereits
bestehende Deubacher StralRe im Nordwesten wird als Verkehrsflache festgesetzt. Eine erhdhte An-
falligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nicht erkennbar.

Im Brandfall ist der schnelle Zugang zu Léschwasser gewéhrleistet.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind®.

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Fachbeitrag Artenschutz

Darin wurden folgende Quellen fiir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Grinordnerischer Beitrag:

— Landesanstalt flir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiurttemberg: Empfehlungen fir
die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fas-
sung, Oktober 2005

— Amt fur Landeskunde, (Hrsg.): Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 152 Wirzburg, Geo-
graphische Landesaufnahme 1 : 200.000, Bad Godesberg, 1963

— Regionalverband Heilbronn-Franken: Regionalplan, Genehmigung 27.06.2006
— 4. Anderung des Flachennutzungsplans 2010plus vom 18.01.2018
— Regionalverband Franken: Landschaftsfunktionenkarte Blatt 3, 1988

— Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Manahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Oko-
konto-Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010

— Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau: Geologische Karte 1:50 000 Geologisches
Landesamt, abgerufen am 29.01.2019

— LGRB: Hydrogeologische Karte 1:50 000, abgerufen am 29.01.2020
— LGRB: Hydrogeologische Karte 1:350 000, abgerufen am 29.01.2020
— LGRB: Bodenbewertung zur Bodenkarte 1:50 000, abgerufen am 29.01.2020

— LGRB, (Hrsg.): Aufbereitung und Auswertung der Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK
und ALB, Daten erhalten am 01.03.2012

! auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieRflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdampfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfalle

3 zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden.
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— Landesanstalt flir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.): Gebietsheimische Gehdlze in Ba-
den-Wurttemberg, Karlsruhe 2002

— LUBW: Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Karlsruhe 2014
— LUBW: Online Daten- und Kartendienst auf http://lubw.de
— LUBW (Hrsg.): Klimaatlas Baden-Wirttemberg, Karlsruhe 2006

Fachbeitrag Artenschutz:

— LUBW (Hrsg.): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttem-
bergs, 6. Fassung. Stand 31.12.2013.

— LUBW (Hrsg.): FFH-Arten in Baden-Wirttemberg, Erhaltungszustand der Arten in Baden-
Wirttemberg.

15  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchflihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung einzelner
Vorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme (iberprdift.

Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der MaBnahmen tberprift, die zur Vermeidung und
Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und PflanzmaRnahmen sowie der externen
AusgleichsmalRnahmen wird bis zur tatséchlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende (iberpruft.

Dartiiber hinaus wird im 5-Jahresrhythmus durch Begehungen gepruft, ob und welche erheblichen
Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung prognostizierten
Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle finf Jahre wird gepriift, ob die internen KompensationsmalRnahmen ihre Funktion
erfillen.

16  Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Stadt Lauda-Kdnigshofen stellt im Stadtteil Konigshofen den Bebauungsplan ,,Wéllerspfad - 3.
Erweiterung® auf.

Das Plangebiet besteht im Westen aus gewerblichen Bauflachen und im Osten aus Acker. Der
westliche Teil ist bereits bebaut bzw. wird als Lagerplatz genutzt. Im Nordwesten umfasst der
Geltungsbereich einen Teil der Deubacher Strafe.

Die landwirtschaftlich genutzten Boden zeichnen sich durch eine hohe bis sehr hohe Erflllung der
Bodenfunktionen aus.

Im Osten werden noch unbebaute Ackerflachen zu einem Lagerplatz und der Boden verliert bei der
Umsetzung der Planung die Bodenfunktionen vollstdndig oder zumindest teilweise. Auch durch
den Bau der Trasse bzw. vorriibergehenden Nutzung als Lagerplatz gehen auf der mittleren Flache
die Bodenfunktionen vollstandig verloren. Das Schutzgut Boden wird erheblich beeintrachtigt.

Die Flachen die als Lagerplatz sowie zum Bau der Trasse der B 290 beansprucht werden, gehen als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren. Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird dadurch er-
heblich beeintrachtigt. Der Eingriff kann tber AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich nur
teilweise ausgeglichen werden.

Die Kkleinflachige Bebauung von mittel bedeutsamen Fl&chen wird sich nicht negativ auf die
Schutzgiiter Grundwasser sowie Klima und Luft auswirken.
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Das Landschaftsbild wird durch den Verlust einer kleinen strukturarmen Ackerflache am Rand des
bestehenden Lagerplatzes nicht erheblich beeintrachtigt.

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen und zum Ausgleich von naturschutzrechtlichen
Eingriffen sind MalRnahmen vorgesehen. Diese werden als Festsetzungen oder als Hinweis auf ge-
setzliche VVorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Eingriffe in die Schutzglter Pflanzen und Tiere sowie Boden kénnen nicht vollstandig durch
Maflnahmen im Plangebiet ausgeglichen werden. Nach geeigneten MaBnahmen zum Ausgleich des
verbleibenden Defizits wird im weiteren Verfahren gesucht. Sie werden bis zum Satzungsbeschluss
festgelegt und abgestimmt.

Im Umweltbericht werden MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich aus
der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben, festgelegt.

Mosbach, den 21.09.2020
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L Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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