Stadt Lauda-Kdnigshofen Main-Tauber-Kreis

Zum

Bebauungsvorschriften

Bebauungsplan "Leimengrube", Stadtteil Kénigshofen

Rechtsgrundlagen

- Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGBL.I, S. 2221), letztmals geindert am 6.
7.1979 (BGBL.I S. 949).

- Baunutzungsordnung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 15.9.1977 (BGB1.I S. 1763).

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20.6.1972 (Ges.Bl1.S. 352), letztmals
gedndert am 12.2.1980 (Ges.Bl.S. 116).

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplﬁne sowie
iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

vom 19. Januar 1965 (BGBL.I S. 21).

In Ergdnzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:

1.0 Art und Mafl der baulichen Nutzung

1.1
1.2

1.3

1.4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 1 - 21a BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (WA)
- Offene Bauweise gemidB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Im Einzelfall kann von der Grundflichenzahl (GRZ) eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die GeschofBflichenzahl (GFZ) nicht iiber-

schritten wird, (§ 17 Abs. 5 BauNVO0).

Bei der Ermittlung der GeschofBfliche (§ 20 BauNVO) bleiben die
Flidchen von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen (auch

Untergeschof3) unberiicksichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNV0).

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.. 2 BBauG) @Gt i

Die festgesetzten Gebéude;,und Firsérichtungen sind ‘vrerbindlich.
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3.2

3.3

3.4

Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 12 BauNVO)

Die Garagen sind auf den festgesetzten Grundstiicksfldchen zu

errichten.

Zusdtzliche Garagen sind nur fir den erforderlichen Bedarf auch
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen zuldssig und sie
diirfen nur im baulichen Zusammenhang mit festgesetzten Garagen

bzw. mit dem Wohngebiude errichtet werden.

Die Garagen sind auf den dafiir ausgewiesenen oder festgesetzten

Grundstiicksflidchen zu errichten.

Doppelgaragen miissen gestalterisch einheitlich ausgefiihrt wer-

den.,

Vor jeder Garage ist ein Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrs-
fliche von mindestens 5 m anzuordnen. Abschrankungen sind nicht

zugelassen.

Die Oberflidche der Garagenvorplidtze mull so sicher befestigt

werden, daB tffentliche Flidchen nicht beschmutzt werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, wie Anlagen der AuBlenwer-
bung, Automaten, Schaukidsten und Gerdteschuppen, sind nur auf

den iiberbaubaren Grundstiicksteilen zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme

zuldssig.

Einrichtungen, die zu einem offentlichen Kinderspielplatz ge-
horen, Beleuchtungsanlagen, Einrichtungen zu einer offentli-

chen Platz- und Parkfldche sind zulidssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Ein Vortreten von Gebiudeteilen iiber die Baugrenzen bis zu
max. 1,005m;i§f~im_5inne der Aufzihlung des § 7 Abs. 6 und

7 LBO als-Ausnahme zuldssig.. . .. . - .. 5 it

Die Sockélhéhen fur:alie Gebiude richten sich nddh den fertig-

gebauten StraBen. /



Die:3

Die Gebidudehthe betridgt bei zweigeschossigen Gebiuden H max,
= 6,00 m, Die Angabe der Gebdudehthe gilt als HSchstwert. Ge-
bidudehohe ist die Hohe von Oberkante Erdgeschof-Rohboden bis

Schnittpunkt AuBSlenmauerwerk mit Oberkante Sparren.

Flidchen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind

Fldchen, die mit einem Leitungsrecht und Gehrecht belastet sind,

sind im Bebauungsplan besonders gekennzeichnet.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Auf den Grundstiicksfldchen, die als Sichtflachen fiir den
fliessenden Verkehr dienen, ist jegliche sichtbehindernde
Nutzung unzulidssig, die eine max. Hdhe von 0,60 m Hohe {iber-
schreitet. Das betrifft u.a. Anpflanzungen, Einfriedigungen,

das Parken von Kraftfahrzeugen usw.

Die als Gartenland (private Griinfldchen) festgesetzten Flichen
diirfen nicht iiberbaut und nicht auf das Mafl der baulichen Nutzung

angerechnet werden,

Fldchen fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen und Stiitzmauern

Boschungen, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den
Baugrundstiicken un den G6ffentlichen Verkehrs- und Parkflédchen
erforderlich sind (StraBenbdschungen), sind auf den Baugrund-
stiicken zu dulden und sie sind nicht Bestandteil der Verkehrs-
anlagen. Sofern im Bebauungsplan keine Straflenbdschungen fest-
gesetzt sind, ist ein mindestens 1 m breiter Grundstiicksstrei-
fen zum Ausgleich geringfiigiger Hohenunterschiede zur angrenzen-
den Verkehrs- oder Parkflidche als Flidche fiir Aufschiittungen oder

Abgrabungen zu dulden.

Die Eigentiimer der Baugrundstiicke konnen zur Verkuriung der
StraBenbsschungen auf eigene Kosten Stiitzmauern (z.B. in Sicht-
beton, Mauerwerk oder Holz) errichten, die nicht Bestandteil
der Verkehrsanlagen sind. Die Stiitzmauern sollten nicht hoher

als 1,0 - 1,5m sein.



9,0 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BBauG i.V.m. § 111 und 112 LBO)

9.1 D&cher
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

9.1.1 Alle Gebdude mit Doppelpfeil (Darstellung im zeichnerischen
Teil) sind mit Satteldach (SD) einzudecken. Die Firstrichtung
der Satteldicher entspricht der Richtung des Doppelpfeils.

9.12 Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (Plan 1.1) ein-

getragenen Dachneigungen sind verbindlich.

9.1.3 Dachaufbauten sind nicht zugelassen. Dacheinschnitte sind zu-
lissig, wenn sie nicht mehr als ein Drittel der Dachfliche
betragen. Dacheinschnitte milissen von der Giebelseite 1,5m und

von der Traufe mindestens 0,8 m Abstand halten.

9.1.4 Als Dachdeckung ist Bei den noch zu erstellenden Gebiduden nur
blendfreies Material in gedecktem Farbton {dunkelbraun bis

ziegelrot) zuldssig.

9.2 AuBenwinde
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden der Wohngebiude sind in erdgebrochenen Farbtdnen
auszufiihren., Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Asbestze-

ment, Aluminium, Kunststoff oder dhnlichen Platten ist nicht

zuldssig.

Die AuBenwidnde der Doppelhduser sind in Bezug auf Gestaltung,

Oberflichenbehandlung und Farbgebung aufeinander abzustimmen,

9.3 Antennen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mehr als eine Antenne auf einem Gebdude ist unzulidssig.

9.4 Gestaltung der unbebauten Flichen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Die nicht ﬁbegbautgn Flidchen der Baugrundstiicke sind als Griin-

fldche odeﬁ.éﬁ;tneris&h(anzulegenwaDabei;sind.diﬁ_Qelﬁndever—

héltnissef5en%qhbartefHGfundStﬁcke*aufeinander abzlistimmen,

s



Abtragungen und Aufschiittungen filir andere Zwecke sind

auBerhalb der Baubereiche nicht zulidssig.

Einfriedigungen

Ut
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9.5.1 Einfriedigungen sind genehmigungspflichtig (§ 111 Abs. 2
Nr. 1 LBO).

9.5.2 Gegen die offentlichen Verkehrs- und Griinflédchen sind Ein-
friedigungen bis zu einer HOhe von 0,80 m als Holzz&une
(Jigerzaun oder dhnliches) oder als niedere Steinsockel mit
Heckenhinderpflanzung oder nur als heckenartige Bepflanzung
(evtl. in Verbindung mit einem max. 0,80 m hohem Maschen-

drahtzaun) zuldssig.

9.5.3 Im Falle der noch unbebauten Grundstiicke erfolgt im Zuge der
Erschlieflungsmafnahmen die Begrenzung der privaten Grundstiicks

flidchen zur offentlichen Verkehrsflidche mit Rasenkantsteinen.

9.5.4 AuBerhalb des Vorgartenbereiches sind Einfriedigungen bis

1,0 m Hohe zuldssig. Als Materialien sind zu verwenden:

a) grauer Maschendraht oder Maschendraht mit griinem Kunst-

stoffiiberzug

.

b) Heckenbepflanzung
c) Holzziune als Jigerzaun oder dhnliches.
10.0 Ordnungswidrigkeiten

(§ 112 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften

gelten die Bestimmungen des § 112 LBO.

11.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem ridum-
lichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften aufler

Kraft.

Lauda-Konigshofen, den 21.11.1983

Fiir den Gemeinderat

Blirgermeister




