Stadt Lauda-Kénigshofen o Main-Tauber-Kreis

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Turmberg IV", Stadtteil Kénigshofen

1.

Planungsanlaf

Im Rahmen der Vorbereitung des Fldchennutzungsplans hat der
Gemeinderat der Stadt Lauda-Kdnigshofen in seinen Beratungen
vom November 1993 bis 1996 iiber die .Entwicklung der einzelnen
Stadtteile beraten. Dabei wurde festgelegt, daB der Ent-
wicklungsschwerpunkt in der Tauberachse in den Stadtteilen
Gerlachsheim, Lauda, Kdnigshofen und Unterbalbach liegen soll.
Im Stadtteil K®6nigshofen sind derzeit keine Bauplitze mehr
vorhanden. Fiir die Ausweisung eines Baugebietes zum Bau von
Ein- und Zweifamilienhdusern besteht in K&nigshofen dringender
Bedarf.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans soll breiten Be-
vilkerungsschichten ein Angebot an Bauplidtzen gemacht werden
und damit etwas zum Ausgleich des Grundstiicks- und Wohnungs-
marktes beigetragen werden. Die Aufstellung dieses Bebauungs-
plans dient der stddtebaulichen Fortentwicklung des Stadtteils
Kénigshofen und soll einer vorausschauenden Bodenpolitik
dienen.

Das Gebiet wird im derzeit in Aufstellung befindlichen
Fldchennutzungsplans als Wohnbaufldche ausgewiesen. Die Tat-
sache, daB in Koénigshofen keine Baupldtze mehr zur Verfiigung
stehen, machen es dringend erforderlich, den Bebauungsplan vor
Rechtskraft des Fldchennutzungsplans zur Rechtskraft zu
brlngen (§ 8 Abs. 4 BauGB).

Die Ausweisung dieses Gebiets ist erforderllch, da im Stadt-
teil Konigshofen keine anderen Flichen fiir die Wohnbebauung
zur Verfiligung stehen. Auch das Heranriicken des Wohngebietes an
die geplante Trasse der B 290, Umgehung K®nigshofen, ist inso-
weit unvermeidbar. Der Gemeinderat geht jedoch davon aus, daB
dieser Bebauungsplan die Realisierung der geplanten Umgehungs-
straBe nicht beeintrédchtigt.

Ziel und Zweck der Planung

Das Baugeblet soll dem Wohnen dienen und der groBen Nachfrage
an Ein- und Zweifamilienwohnhdusern Rechnung tragen. Der Be-
bauungsplan reicht aus, die stddtebauliche Entwicklung im
Stadtteil Konigshofen zu ordnen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Planbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausge-
wiesen. Fiir das Baugebiet ist offene Bauweise festgesetzt.
Die Grundstiicke k&nnen flexibel fiir Einzel- und/oder Doppel_?
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- Die H8henentwicklung der Baukérper wird durch eine maximale

Firsththe begrenzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird unter Be-
riicksichtigung der Hanglage auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.
Der Planbereich weist auf einer Gesamtfldche von 2,7 ha
insgesamt 25 Bauplidtze aus.

Erschlieflung

Die ErschlieBung der einzelnen Bauabschnitte erfolgt iiber
StichstraBen, die iiber die Siidanbindung des Turmbergs an das
6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen werden.

Die Wasserversorgung des Gebiets ist gesichert. Die Entwiiss-
erung erfolgt iiber eine neu zu erbauende Verbindungsleitung
zur Gewerbestrafe. -

Das Gebiet ist im allgemeinen Kanalplan beriicksichtigt.

Realisierung
Der Zuschnitt der Grundstiicke innerhalb des Plangebietes

erfordert die Durchfiihrung von' Bodenordnungsmafnahmen zur
Schaffung von bebauungsfdhigen Grundstiicken.

Beschrdnkung der Wohneinheiten

Die Zahl der Wohnungen wird im Planbereich auf max. 2 Wohn-
einheiten pro Baugrundstiick begrenzt.

Das Gebiet ist als Wohnbauflédche fiir Ein- und Zweifamilien-
wohnhdusern vorgesehen. Wegen der gering dimensionierten. Er-
schlleﬁung, die als Mischfl&dchen gestaltet werden sollen und
der kleinen Baugrundstiicke soll dadurch eine Uberbelastung der
6ffentlichen Fldche vermieden werden.

Natur- und Landschaftsschutz

Ausglelchs- und Ersatzmaﬁnahmen (§ 8a Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG)
Das Plangebiet wird derzeit intensiv als landwirtschaftliche

.Nutzflache bewirtschaftet. Die Bedeutung fiir den Naturschutz

ist gerlng, es sind lediglich 8 B&ume vorhanden.

Die im Bereich der Grundstiicke 8264 u. 8265 ausgewiesene
Bdschung mit einer nach § 24a NatSchG geschiitzten Hecke wurde
vor Jahren entfernt. Dieser Bereich wird aber auch durch
diesen Bebauungsplan nicht beriihrt.

Dennoch mu von einem - wenn auch geringem - Eingriff in den
Naturhaushalt gesprochen werden. Zur Minderung dieses Ein-
grlffs werden im Planbereich verschiedene Pflanzfldchen

sowie eine Griinanlage (zugleich Splelplatz) und StraBenbe-
gleitgriin ausgewiesen.
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Die im Siiden des I. Bauabschnitts vorhandene Hecke entlang
des "Hohlweges", Flst.Nr. 8296,.wurde aus dem Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans herausgenommen. Sie dient -wie auch die

" Griinanlage im Siiden des II. Bauabschnitts- der besseren Ein--
bindung des Gebiets in die freie Landschaft und soll erhalten -

bleiben. Ferner werden fiir die Baugrundstiicke Pflanzgebote fiir
je einen hochstdmmigen einheimischen Laubbaum vorgeschrieben.
Das vorgesehene StraBenbegleitgriin soll ebenfalls dem Aus-
gleich dienen. : S

Die H6henbegrenzungen sollen eine harmonische Anpassung an die
topographischen Geldndeverhdltnisse gewdhrleisten.

Der Eingriff in den Naturhaushalt ist gering, im Hinblick auf
die im 6ffentlichen Interesse dringend notwendige Bereit-
stellung von Baugeldnde zur Deckung des derzeitigen Wohnbe-
darfs jedoch unvermeidbar und vorrangig, da andere Fl&chen
nicht zur Verfiigung stehen.

Auf die als Anlage 1 dieser Begriindung beigefiigte Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz wird verwiesen. - '

Durch die Ausweisung von kleinen Baugrundstiicken wird auch der
Forderung nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung
getragen. Die Versiegelung des Bodens wird durch die Fest-
setzung des Bebauungsplans auf das notwendige MaR beschré&nkt.

Landschaftsschutzgebiet/Wasserschutzzone

Das hier iiberplante Gebiet liegt sowohl im Landschaftsschutz-
gebiet als auch in der Wasserschutzzone III A der Stadt
Lauda-Kdnigshofen.

Es wird davon ausgegangen, daB es keine Kollisionen mit der
Landschaftschutzgebietsverordnung bzw. der Wasserschutzge-
bietsverordnung gibt.

Emmissionen/Lidrmschutz

Durch das Baugebiet fiihrt die Sammelstrafe fiir das Gebiet

"Turmberg", die sogenannte "Siidanbindung”. AuBerdem befindet

sich in einer Entfernung von ca. 220 m das Gewerbegebiet

"Wéllerspfad". ‘ ‘

Etwa 380 m siidlich des Baugebietes befindet sich das Schiitzen-

haus des Kdnigsh8fer Schiitzenvereins, dessen SchieBanlage halb

eingehaust ist.

Zur Priifung, ob von diesen Anlagen bzw. Gebieten Li&rmemmissio-

nen ausgehen, die das geplante Wohngebiet beeintrdchtigen

kénnten, hat die Stadt Lauda-Knigshofen ein Gutachten erstel-

len lassen.

Das Biiro Bender + Stahl, Ludwigsburg kommt in diesem Gutachten

vom 10.02.1998 zu dem Ergebnis, daf

1. Nachteile, bzw. Beldstigungen durch das Gewerbegebiet fiir
die Bauabschnitt I und II nicht befiirchtet werden miissen;

2. nach den Erfahrungen der Gutachter aus vergleichbaren Situ-
ationen davon ausgegangen werden kann, dal der Betrieb der
Schiefanlage zu keinen unzumutbaren Ldrmbeeintrdchtigungen
fiihrt, insbesondere deshalb, weil ausschlieBlich mit;'klein-
kalibrigen Waffen und Luftgewehren geschossen wixd und "~

ldrmintensive, grofkalibrige Waffen nicht verwggdggfwe;deﬁ,\
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In einem weiteren Gutachten des selben Biiros vom Juni 1997
kommt man bzgl. des Verkehrs auf der "Siidanbindung" Turmberg
zu dem Ergebnis, daB es an den Baufenstern entlang dieser
StraBe zu geringfiigigen iiberschreitungen der Orientierungswer-
te nach DIN 18005 [max. 3 dB(A)] kommt, daR aber durch die aus
Griinden des Wiarmeschutzes vorzusehenden Fenster die entspre-
chenden Werte eingehalten werden bzw. es zu keinen unzumutba-
ren Beeintrdchtigungen kommt.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt hat zu diesem Gutachten
-Stellung genommen und angeregt, auf den urspriinglich vorgese-
henen III. Bauabschnitt im Bereich der Grundstiicke Flst.Nrn.
8324 bis 8329 zu- verzichten, da fiir diesen Bereich bereits
derzeit mit Lirmemmissionen zu rechnen ist und durch eine
spdtefe Nutzung der bisher ungenutzen Flichen im Gewerbegebiet
"Wal/’rspfad“ weitere, grtfere Beeintrdchtigungen zu erwarten
sindg




Stadt Lauda-K8nigshofen . Main-Tauber-Kreis

Bebauungsplan "Turmberg Ive
Stadtteil Kbnigshofen

Eingriffs- und Ausgleichéhilanz

Anlage 1 zur Begriindung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in die
Natur- und Landschaft zu erwarten. Der Ausgleich dieser Eingriffe
@ soll weitgehend innerhalb des Bebauungsplangebietes erfolgen.
"~ Das durch die Planung in Anspruch genommene Geldnde ist heute in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt und besitzt keine besonderen
8kologischen Schutzgiiter.

I. Biotopbewertungsrahmen
Biotoptypen ertfaktor
1. Versiegelte Flachen
2. Wassergebundene Decke, Pflasterfl&chen
?”‘ 3. Begriinte Dachflédchen, Rasengitterfldchen
iibererdete Tiefgaragen
4. Intensiv bewirtschaftete Ackerflé&chen
5. Extensiv bewirtschaftete Ackerflédchen mit
Wildkrdutern
6. Gartenfldchen
Private Griinfldchen in Misch- und Wohn-
gebieten (Hausgirten)
7. Offentliche Griinfldche
8. Fldchen mit Festsetzungen fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft; (gem. BauGB § 9 (1)
Ziffer 20 und 25)
9. Intensive Griinlandnutzung
10. Extensive Griinlandnutzung
11. Streuobstwiesen
12. Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen
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@ 1I. Ist-Zustand

Biotoptypen Fldche Wertfaktor Biotoppunkt
Ackerland intensiv

(BA I, II) - 25.089 m? 0,3 7.526,70

8 Einzelbdume a 15 m? 120 m2 0,8 96,00
Feldwege 2.100 m? 0,0 0

Bestand insgesamt 7.623,00




III. Planung
1. Bauplatzfldchen

BA I = 9.151 m?

davon @

6294 m? bebaut 0,3 = 1.888,2 m? 0 0

3189 m? bebaut 0,25= 797,25 m2 0 0

0,05 Pflaster (Zufahrt) 474,15 m? 0,1 47,42

0,05 Rasengitter u.a. 474,15 m? 0,2 94,84

Restfldche gédrtn./

griin genutzt 5.517,25 m¢ 0,4 2.206,90
9.151,00 m?

BA II = 8.660 m?

davon:

6990 m? bebaut 0,3 2.097,00 0 0

1670 m? bebaut 0,25 417,50 0 0

0,05 Pflaster/Zufahrt 433,00 0,1 43,30

0,05 Rasengitter u.a. 433,00 0,2 86,60

Restfldche gédrtn./

griin genutzt 5.279,50 0,4 2.111,80
8.660,00 '

Bauplatzfldchen insgesamt 4.318,70

2. StraBenfldchen

StraBe 1 785 m?
StraBe 2 306 m?
Straffie 3 1.157 m?

, 2.248 m?

./. Pflanzbeete im

Strafenbereich

(ohne Einzelbdume)

Strafe 1 60 m?

Strafe 2 - 36 m? ‘
Strafe 3 244 m? 340 m? 0,5 170

restl. StraBenfl. 1.908 m? 0 0

0
BA II 158 158 0 0
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4. StraBenbegleitqgriin - Einzelbdume
(ohne Bdume in Pflanzbeeten)

BA I 3 Bdume
BA II 7 Béume
10 Baume -

4 15 m? 150 m2 0,8 120

5. Offentliche Griinflichen

PF 1 1.100 m?
PF 2 430 m?

Spielpl. 1.122 m? 2.652 m? 0,5 1.326

6. Einzelbdume Baugrundstiicke
(Pflanzgebot jJe 1 Hochstamm)

29 Bdume & 15 m? 435 m? 0,8 348

Plangebiet insgesamt 6.283

IV. Vergleich

Biotoppunkte vor der Planung 7.623
Biotoppunkte nach der Planung 6.283

Der Eingriff in die Natur wird zu 82,42 % ausgeglichen.

Lauda-Kénjgshofen, den 05.05.1998




