STADT LAUDA-KONIGSHOFEN

Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern Lauda

Begriindung

1. Zweck der Gestaltungssatzung

Der Stadtteil Lauda verfiligt iiber einen Stadtkern, dessen
historische Abgrenzung und Siedlungsstruktur deutlich er-
kennbar sind. Diese Siedlungsstruktur wird besonders ge-
préadgt vom Netz der StraBlen und Plidtze, wie der Rathaus-
strafle, Marienstrafe und PfarrstraBe sowie dem Platz vor
dem Rathaus und dem Marktplatz und der GréBe, Stellung

und Ensemblebildung der Gebidude. In der #uBeren Erscheinung
ist die Einordnung der Gebidude in ihrer Hohenentwicklung

' in eine Hierarchie der Objekte stadtbildpridgend. Die max.

| 3-geschossigen Wohngebdude mit ihren steil geneigten Sattel-
dachflédchen werden von der Pfarrkirche und den Tortiirmen
liberragt. 57 Gebdude und Objekte sowie 6 Ensemblebildungen
sind von besonderem stddtebaulichen und kulturhistorischen
Wert. Dieser Stadtkern grenzt sich gegen die Erweiterungs-
gebiete des 19. und 20. Jahrhunderts durch Teile der alten
Stadtmauer und durch eine Griinzone ab.

Im Sinne von § 1 (6) BBauG gilt es, diesen Stadtkern zu er-
halten und weiterzuentwickeln.

2. Struktur- und Gestaltsbeschreibung

Zur Beschreibung der Siedlungsstruktur und der Stadtgestalt
wurden Erhebungen, Analysen und Planungen durchgefiihrt :

- "Erneuerung des Stadtkerns Lauda, Rahmenplan 75/76"
Raum- und handlungsbezogene Aussagen,

- Untersuchung der stadtbildpridgenden Faktoren von
Einzelgeb&duden.

Die Struktur- und Gestaltsbeschreibung fiir den Stadtkern ins-
gesamt ist im Zuge des Rahmenplanes erfolgt. Was die ergidnzen-
den Untersuchungen iiber die stadtbildpriédgenden Faktoren bei
Einzelgebduden anbetrifft, so konnen die Ergebnisse wie folgt
zusammengefaflt werden:

Gebdudebreite 6,5 bis ca. 12 m (von Ausnahmen abgesehen)
Gebdudestellung Giebel- und Traufstellung

Zahl der Vollgeschosse 1-3 Vollgeschosse

Dachform iiberwiegend steil geneigte Satteldidcher,
vereinzelt Mansart-Didcher und Walm-
ddcher. Dachneigungen 50 und mehr Grad,
bei Mansart-Didchern im oberen Teil 45
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Dachdeckungsmaterial Dachziegel

Fassaden Horizontale und vertikale Gliederung,
Einzelfenster, hochrechteckiges For-
mat, Verhdltnis im Durchschnitt 1/1,6
Fensterbédnder, gebildet durch einen
Wechsel von Fenster-Klappldden-Fenster
oder Fenster-Wandpfeiler-Fenster,
kleinformatige Fensterteilung,
Fenster mit Gewindeausbildung

Fassaden~Oberfliche Fachwerk mit geputzten Ausfachungen,
farbig behandelt, Putzfassaden, teil-
weise mit Werksteingliederung, farbig
behandelt.

Gefahren fiir Stadtstruktur und -gestalt

Die stddtebauliche und bauliche Entwicklung ist in der Nach-
kriegszeit, von wenigen Ausnahmen abgesehen, bis in die Mit-
te der 60er Jahre am Stadtkern vorbei gelaufen. Der Stadtkern
drohte seine Attraktivit#dt als Geschiftszentrum fiir die Ge-
samtstadt und als Wohnbereich zu verlieren.

Stadtverwaltung, Gemeinderat, Planung und Blirgerschaft ver-
suchten in den vergangenen 10 Jahren diesem Bedeutungs— und
Substanzverlust durch gezielte MaBnahmen entgegen zu wirken.

Modernisierungs=- und InstandsetzungsmaBnahmen, Abbruch- und
NeubaumaBnahmen zeichnen sich in gr&Berem Umfang ab. Die Sa-
nierung eines Teilgebiets kann nach AbschluB der vorberei-
tenden Untersuchungen unter Aufstellung des Bebauungs- und
Sozialplanes vollzogen werden.

Ist diese SanierungsmaBnahme durch Planungsrechtliche Fest~-
setzungen geregelt, so kdnnen die zahlreichen und wiinschens-
werten privaten EinzelmaBnahmen bis jetzt nur iber das In-
Strument des Rahmenplanes und der LBO geleitet und geregelt
werden.

Die vorliegende Gestaltungssatzung soll hier ein Rechtsin-
strument sein, um den historisch und kulturgeschichtlich
bedeutungsvollen Stadtkern der Stadt Lauda in seiner Eigen-
art zu bewahren und fiir die kiinftigen Aufgaben weiterzuent-
wickeln. In diesem Sinne soll die Gestaltungssatzung der
Verunstaltungsabwehr und der positiven Baugestaltung dienen.



STADT LAUDAS-KONI GS HOFEN / Main-Tauber-Kreis

Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern Lauda

Ortliche Bauvorschriften iiber die #duBere Gestaltung baulicher An-
lagen, Werbeanlagen und Automaten und iiber besondere Anforderungen
an bauliche Anlagen, Werbeanlagen und Automaten zum Schutz der
historischen Altstadt.

Aufgrund von § 111 Abs. 1 Nr. 1 und 2, Abs. 2 Nr. 1 und § 112 der -
Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 6. April 1964
(Ges.Bl. S. 151) i.d.F. vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 351) unter
Beriicksichtigung der Anderungen durch das AGesetz zur Gemeinde-
ordnung vom 19.7.1973 (Ges.Bl. S. 227) sowie § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.BlL. S. 129
i.d.F. vom 22. Dezember 1975 (Ges.Bl. S. 1, 1976),; zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 7. Juni 1977 (Ges.Bl. S. 173), hat der Ge-
meinderat am 22. August 1977 folgende Satzung als ortliche Bau-
vorschrift zum Schutz der historischen Altstadt beschlossen:

1. Abschnitt: Geltungsbereich

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

(1) Zum ridumlichen Geltungsbereich (historische Altstadt)
gehoren alle Grundstiicke, die innerhalb nachstehend
genannter Abgrenzungen liegen:

BahnhofstraBe (vom GidBleinsweg bis zur Pfarrstrafie)

Kugelgraben (von der PfarrstraBe bis zum Oberen Tor)
Oberlaudaer

StraBe (vom Oberen Tor bis zum GdBleinsweg)
GadBleinsweg (von der Oberlaudaer StraBe/Beck-

steiner StraBe bis zur BahnhofstraBe)
(2) Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im Kataster-

plan 0,1 dargestellt, der Bestandteil dieser Satzung
ist.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt, unbeschadet der in § 14 (1) festge-
legten zusédtzlichen Baugenehmigungspflicht, fir alle
baulichen Anlagen, die nach § 87 LBO genehmigungspflichtig
sind, wie fiir Werbeanlagen und Automaten, die keine bau-
lichen Anlagen sind.

§ 3 Bestandteile der Satzung

Die Gestaltungssatzung besteht aus:

a) Ortliche Bauvorschriften

b) Plan 0,1, Katasterplan

¢) Plan 1,6, Denkmalschutz und Denkmalpflege
d) Farbleitplan
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' beigefiigt sind:
e) Plan 4.40, Rahmenplan

2. Abschnitt: AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

§ 4 Allgemeine Anforderungen

(1) Bauliche MaBnahmen aller Art, auch Reparaturen,
Renovierungen und Dachdeckungen haben nach

Werkstoffwahl,
Konstruktion,
Gestaltung und
Farbgebung

der Erhaltung und Weiterentwicklung des historischen

Stadtbildes zu dienen.

(2) Dem Schutz dieser Satzung unterliegt auch die Erhal-

tung der Altstadtsilhouette.

§ 5 Fassaden

(1) Die bestehenden Fassadenbreiten schwanken zwischen
12,0 m, von Ausnahmen abgesehen. Diese MaB-

6,5 und
ordnung

ist beizubehalten.

(2) Werden mehrere Gebiude zu einem zusammengefalit,

die Fassade deutlich ablesbar in Fassadenabschnitte

nach (1) zu gliedern.

(3) Fassaden sind vertikal und horizontal zu gliedern.
Eine vertikale Gliederung ist durch Fachwerk, Wand-
vorlagen u.a. moglich. Eine horizontale Gllederung
ist durch Uberkragen der Geschosse, Fachwerk, Fen-

sterreiung moglich.

(4) Horizontale Fensterreien kénnen entstehen durch:

- den
und
- den
und

rhytmischen Wechsel von Fenstersffnungen
Klappl&aden
rhytmischen Wechsel von Fenstersffnungen
Wandflachen

die Fenstercffnungen als hochrechteckiges Format

haben.
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§ 6

§ 7

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

(&)

(5)

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zulédssig.
Sie sind anzuordnen:

- In der Ebene der dariiberliegenden Gebdude-
fassade und im Sinne dieser Fassade im Wech-
sel von Schaufensterflidche mit Wandfléache
oder vertikalen Gliederungselementen.

- In einer Ebene, die zuriickgestellt ist, ohne
Lingenbeschriankung. Passagen konnen straBen-
seitig in Form einer Arkade gebildet werden,
die nach GréBe, Proportion und Material aus
der Gesamtfassade zu entwickeln ist.

Kragplatten, Schutzddcher und feststehende Markisen
sind nicht zuldssig.

Fenster

Es sind nur Einzelfenster mit hochrechteckigem
Format zuldssig.

Fensterflichen miissen um mindestens 10 cm gegen-
iiber der Fassadenflidche zurilickgesetzt sein.

Die Anordnung der Fenster ist aus dem Konstruktions-
raster der Gesamtfassade zu entwickeln.

Rolliden sind zuldssig, wenn der Rolladenkasten in
der Fassade nicht sichtbar ist.

Klappldden sind zu erhalten.

Oberfliche der Fassaden

(1)

(2)

(3)

Zulidssig sind: Geputzte Fassaden,
Holzfachwerk mit verputzter Ausfachung,
Betonfachwerk mit verputzter Ausfachung.

Soweit Fachwerk vorhanden ist, ist dieses zu erhalten.
Verputztes Fachwerk soll freigelegt werden.

Verkleidungen aus gldnzenden Materialien, aus Kunst-
stoff und Baustoffimitation sind nicht zulassig.
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§ 8 Dicher

§

9

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

Im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist
die Trauf- und Giebelstellung der Gebidude gegeben.
Die Stellung der Gebdude regelt im Einzelfall der
Rahmenplan.

Zur Erhaltung der Dachlandschaft sind nur Sattel-
ddcher mit mehr als 45 Dachneigung zuladssig.

Dachaufbauten sind nur in Form von Einzelgauben
zuldssig. Ihre Breite darf zwei Fenstersffnungen
der darunterliegenden Fassade nicht iiberschreiten.
Die Summe der Dachaufbauten darf die Hidlfte der Ge-
badudeldnge nicht iiberschreiten.

Dacheinschnitte sind zulédssig. Ihre Linge darf die
Breite von zwei Fenstern einschlieBlich dem da-
zwischenliegenden Wandpfeiler der darunterliegenden
Fassade nicht iliberschreiten. Auf einen Dacheinschnitt
mufl eine geschlossene Dachflidche von mindestens der
gleichen Breite folgen.

Dacheinschnitte miissen unmittelbar iiber dem Trauf-
gesims ansetzen. Sie dienen ausschlieBlich der Be-
lichtung von Wohnrdumen im DachgeschoB und diirfen
deren lichte Hohe nicht iliberschreiten.

Liegende Dachfenster sind bis max, 1,0 gm zuldssig.

Als Deckungsmaterial fiir Dicher sind nur Ziegel
(naturrot bis rot-braun) zulidssig.

Farbgestaltung

(1)

(2)

(3)

Das farbige Erscheinungsbild des historischen Stadt-
kerns ist in seiner Vielfalt zu erhalten und weiter-
zuentwickeln. Soweit fiir einzelne StraBenridume Farb-
leitplane bestehen, sind diese verbindlich.

Reines WeiBl, sehr helle Farbtone, reines Schwarz und
sehr dunkle Farbtone sind nicht zulidssig (Remissions-
werte 80-100, 0-15).

Einzelgebdude und Gebdudegruppen, die architektonisch
und stddtebaulich-rdumlich eine Einheit im Sinne
eines Ensembles bilden, sind in Farbgebung und
Material aufeinander abzustimmen.
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3.

Abschnitt: Schutzzonen

§ 10

11

12

Allgemeine Anforderungen

Zum Schutze erhaltenswerter Bauten, StraBen und Platze
von geschichtlicher, kiinstlerischer und stadtebaulicher
Bedeutung und zum Schutze von Kulturdenkmalen werden
Schutzzonen festgesetzt, fiir die neben den in Abschnitt 2
genannten Vorschriften besondere SchutzmaBnahmen nach
Abschnitt 3 Giiltigkeit haben.

Abgrenzung

(1) Schutzzonen im Sinne von § 10 sind:

Schutzzone 1 RathausstraBe
Schutzzone 2 PfarrstralBe
Schutzzone 3 Marktplatz
Schutzzone 4 Oberes Tor
Schutzzone 5 MarienstralBe

(2) Abgrenzung und Bezeichnung der Schutzzonen sind in
Plan 0,1, Katasterplan, dargestellt.

Besondere SchutzmaBnahmen

(1) Schutzzonen sind in ihrem stddtebaulichen Zusammen-
hang und Maflstab zu erhalten.

(2) Bei Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen an
Gebduden ist das historische Erscheinungsbild zu wah-
ren,

(3) Bei Neu- und Umbauten sind die

- bestehenden Baulinien
- Gebaude-Stellungen, Gebaude-Breiten und

Dachformen

zu erhalten, soweit der Rahmenplan keine anderen
Aussagen macht.
(4) Bauliche Einzelelemente wie:

- Fenstereinfassungen aus Naturstein
und Fensterteilungen,

- Klappladen
sind zu erhalten bzw. bei Neubauten und Umbauten bei-
zubehalten., Historisch wertvolle Bauteile wie:
Wappen und SchluBstein, Gewidnde, Konsolen u.a.

gind zu erhalten und in Neubauten wieder zu verwenden.
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L, Abschnitt: Werbeanlagen und Automaten

§ 13 Gestaltung von Werbeanlagen und Automaten

(1) Werbeanlagen sind so auszubilden und zu gestalten,
dafl sie sich nach GroBe, Form und Farbe ihrer Um-
gebung anpassen.

(2) Werbeanlagen und Automaten sind nur an der Stédtte
ihrer Leistung und auf der der GeschédftsstraBe zu-
gewandten Seite der Gebdude zuldssig. Sie sind auf
die ErdgeschoBzone zu beschridnken.

Q‘ (3) Unzuldssig sind:

- Grofflachenwerbung
- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
- Lichtwerbung in grellen Farben

- Serienmdfig hergestellte Werbeanlagen fiir Firmen-
oder Markenwerbung, soweit sie nicht der Eigenart
der Umgebung angepaBt sind.

(4) Mehrere Werbeanlagen an einem Gebiude sind in GréBe
und Form aufeinander abzustimmen.

(5) Die Hohe der Werbeanlagen und Schriften darf bei
bandartigen Werbeanlagen 0,40 m, bei Einzelschriften
0,60 m nicht iiberschreiten.

(6) Automaten sind nur zulidssig, wenn sie:

- in die Wand eingelassen sind und

- nach Form, Material und Farbe mit der sonstigen
Fassadengestaltung iibereinstimmen.

5. Abschnitt: Besondere Regelungen

§ 14 Zusdtzliche Genehmigungspflicht

(1) Abweichend von § 89 (1) LBO wird aufgrund von § 111
(2) Ziffer 1 LBO die Baugenehmigungspflicht fiir
folgende Vorhaben festgesetzt:

a) Instandsetzung- und Unterhaltungsarbeiten sowie
unwesentliche Anderungen an oder in Anlagen und
Einrichtungen (z.B. Herstellung oder Anderung von
Tiir- und Fensteroffnungen oder sonstigen Offnungen
in Wanden und in der Dachfldche, Rolldden, Jalou-
sien, Verputz, Anstrich).
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b) Werbeanlagen mit mehr als 0,2 gqm GrdBe.

(2) Mit dem Bauantrag fiir die in (1) a + b genannten
MaBnahmen ist eine maBstabgerechte Darstellung des
bestehenden Zustandes unter Einbeziehung der angren-
zenden Gebdude einzureichen.

§ 15 Ausnahmen
Die §§ 3-13 haben keine Giiltigkeit, soweit durch Bebau-
ungsplane und deren Bauvorschriften davon abweichende
Festsetzungen getroffen wurden.

§ 16 Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung
konnen gemdB § 112 Abs. 2 Nr. 2 LBO als Ordnungswidrig-
keit mit einer GeldbufBie bis zu 50 000.-- DM geahndet
werden.

§ 17 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit dem Tag der Bekanntmachung der
Genehmigung in Kraft.

Lauda-Konigshofen, Fiir denp Gemeinderat:

den 22. August 1977

(Ansel, Biirgermeister)
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