B.

Stadt Lauda~-Konigshofen
Main-Tauber-Kreis

Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan "Turmberg"
Ort Kdnigshofen, Plandnderung

Rechtsgrundlagen

§§ 1 - 2 a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 18, 8., 1976 (BGBL. I S. 2256).

§§ 1 - 23 der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1977 -) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 15. 9. 1977 (BGBl., I S. 1763).

§8 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie liber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-—
verordnung) vom 19. 1. 1965 (BGBl. I S. 21).

§ 1 der 3. VO der Landesregierung zur Anderung der zweiten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
160 2e 1977 (BG].. S. 52)'0

§§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-

Wirttemberg (LBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Juni
1972 (Ges. Bl. S. 352).

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als WR-Gebiet (reines Wohnge-
biet) festgesetzt.



§ 2 Ausnahmen

§ 3

Im WR-Gebiet sind die in § 3 (3) BauNVO genannten
Ausnahmen gemdB § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig.

Nebenanlagen

(1) Anlagen der Auflenwerbung, Automaten, Schau-
kdsten sind nur auf den :
liberbaubaren Grundstilicksteilen zuldssig
(§ 14 Abs. 1 BauNVO).

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO

sind auch auf den nichtiiberbaubaren Fliachen
und im Grenzabstand zuldssig,

(3) Einrichtungen, die zu einem &ffentlichen
Kinderspielplatz gehdren, Beleuchtungsanlagen,

Einrichtungen zu einer 6ffentlichen Parkflidche
sind zuldssig.

§ 4 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

§5

(1) Die H6chstwerte der Grund- und GeschoBflichen-
zahlen sowie der Vollgeschosse sind durch Ein-
tragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

(2) Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind
nicht festgesetzt,
Garagen

Lage und Stellung von Garagen richten sich, soweit

dargestellt, nach den Festsetzungen im Bebauungsplan,
zeichnerischer Teil, Plan 1.1.



§ 6

§ 7

§8

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf
den nicht iliberbaubaren Grundstiicksteilen
nicht zuldssig.

(2) Fir die Sockelhdhen (OK-Rohdecke iiber Keller—
geschoB) sind die Eintragungen in einem Sockel-
héhenplan verbindlich. Die Sockelhdhen richten
sich nach den gebauten StraBen und Wegen.

Bauweise
(1) Offene Bauweise gemdf § 22 (2) BauNVO.

(2) Offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVO, es sind

nur Einzelhduser zuldssig. Im zeichnerischen Teil
mit A\ gekennzeichnet.

(3) Offene Bauweise gemiB § 22 (2) BauNVO, es sind
nur Hausgruppen bis zu 50 m Linge zuldssig. Im
zeich., Teil misésﬁgekennzeichnet.

Fldchen, die mit einem Geh~ und Leitungsrecht
belastet sind

Fldchen, die mit einem Geh- und Leitungsrecht belastet

sind, sind im zeichnerischen Teil besonders gekenn-
zeichnet., ;



C. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 9 Diacher

(1) Alle Gebidude mit Doppelpfeil (Darstellung im
Bebauungsplan) sind mit einem Satteldach (SD)
einzudecken. Die Firstrichtung der Sattel-
ddcher entspricht der Richtung des Doppel-
pfeils.

(2) Fir Dachneigungen allgemein und filir Gebdude-
héhen bei asymetrischen D3chern sind die Ein-
tragungen in den Regelschnitten (Plan 3.1, 3.2,
3.3) verbindlich. Die Dachneigungen betragen
22 - 28 9, Gebdudehbhe, bergseitig, ist die
Hohe von Oberkante Erdgeschof-Rohboden bis
Schnittpunkt AuBenmauerwerk mit Unterkante
Sparren,

Flir die Gebdudehdhe, talseitig, gilt die HShe
von SchnittpunktOberkante geplantes Geldnde mit
Hauskante bis Schnittpunkt AuBenmauerwerk mit
Oberkante Sparren,

Ausgenommen hiervon sind die im Plan 1.2 mit C)
gekennzeichneten Haustypen, deren Untergeschof
talseitig mit max. 1,20 m aus dem Gelinde ragt.

(3) Dachgaupen in herk&mmlichem Sinn sind aus ge-
stalterischen Griinden nicht zugelassen.

Zugelassen sind:

- Dacheinschnitte (Negativgaupen), soweit sie
nicht mehr als 4/10-tel der Gebdudelinge ein-
nehmen, von der freistehenden Giebelwand ein
Mindestabstand von 3,0 m eingehalten wird und
an der Traufe mindestens drei Ziegelreihen
(Dachpfannen) durchgehend vorhanden sind.

~ Dachanhebungen (Positivgaupen), soweit sie
sich aus einer gegenliufigen Dachfliche
heraus entwickeln, nicht mehr als die Hilfte
der Gebdudetiefe einschlieBlich der gegen—
laufigen Dachflidche ausmachen und von der
freistehenden Giebelwand ein Mindestabstand
von 3,0 m eingehalten wird.

(4) Geneigte Dicher sind mit dunkelfarbigen Dachziegeln,

Zementdachsteinen oder Asbestzementschieferplatten
einzudecken. TFasec



§ 10

5§ 11

(5)

(6)

Geneigte Ddcher miissen an den Trauf- und
Giebelseiten einen Dachiiberstand von
mindestens 0,50 m aufweisen.

Dachneigungen, Dachgesimse und Dachdeckungs-—
material miissen bei Hausgruppen, im zeichnerischen
Teil migéégﬁgekennzeichnet,einheitlich sein,

Fassadengestaltung .

(1) Die Fassadenfldchen k&nnen bestehen aus
Putz, Holz, kleinteiligen Natur-
oder Asbestzementschindeln. Es
sind nur Sand-, Erd-, Ocker-
oder Griinfarbtdne zuldssig.
GrofBfldchige Plattenverkleidungen aus Asbest-
zement oder Kunststoff sind nicht zul&ssig.
(2) Balkonbriistungen kdnnen bestehen aus
Holz, geputztem Mauerwerk. Die
Farbgebung richtet sich nach
§ 10 (1).
Garagen

(1)

(2)

(3)

Freistehende Garagen, Doppelgaragen und Garagen-
2zellen sind mit einem Flachdach (max. % Ge-
fdlle) zu {iberdecken. Die GeschoBh&he darf

2,50 m nicht iiberschreiten, ausgenommen hiervon
sind erdiiberdeckte Garagen.

Garagenddcher sind zu begriinen.

Doppelgaragen und Garagenzeilen miissen gestalte-
risch einheitlich ausgefiihrt werden.



§ 12

§ 13

(4)

(5)

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von 5,0 m anzu-
ordnen, soweit der zeichnerische Teil nichts Ab-
weichendes vorsieht. Die Oberflache des Garagenvor-
platzes muB so sicher befestigt werden, daB offent-
liche Fldchen nicht beschmutzt werden.

Im Bereich der PlanstraBe A-B-D-E, der Planstrafe
F-G (ab StraBenldnge 0,05 km bis Endpunkt G) sind
fir die Hauptwohnung jedes Gebdudes mind. 2 PKW-
Stellflachen zwingend vorgeschrieben.

Grundstiicksgestaltung

(1)

(2)

Die Gelidndeverhdltnisse benachbarter Grundstlicke
sind aufeinander abzustimmen. Abtragungen und Auf-
schiittungen sind, soweit liberhaupt notwendig, so
durchzufiihren, dal die gegebenen Verhdltnisse nicht
wesentlich verdndert werden.

Vorgdrten sind gdrtnerisch zu gestalten und zu un-
terhalten,

Erhalt und Anpflanzen von Biumen und Striuchern

(1)

(2)

(3)

Flir den o6ffentlichen und den privaten Bereich sind
Pflanzgebote und -bindungen fiir den Erhalt von
Bdumen nach § 9 (1) Ziff. 25 a und b Bundesbauge-
setz festgesetzt,

Im 6ffentlichen Bereich sind Verkehrsgriinflichen
und fuBwegbegleitende Griinflichen festgesetzt. Fiir
sie besteht ein Pflanzgebot fiir hochstédmmige Biume

und Bodendecker nach § 13 (3) dieser Bebauungsvor-
schriften.

Der slidSstliche Teilbereich des Baugebietes ist als
6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Es besteht eine
Pflanzbindung nach § 9 (1) Ziff. 25 b Bundesbauge-
setz. Fir ausgestockte Fldchen besteht ein Pflanz-

gebot. Dabei kann unter folgenden Pflanzenarten ge-
wdhlt werden:

Bdume Acer campestre
Acer platanoides
Alnus incana
Carpinus betulus
Prunus avium



(4)

Quercus pedunculata
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Sorbus aria

Strdaucher Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicora xylosteum
Pronus spinosa

Rosa canina

Rosa multiflora
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Grataegus monogyna
Symphoricarpus racemosus
Spiraea vanhouttei
Symphoricarpos chen.

Auf den privaten Grundstiicken bestehen Pflanzge~
bote und ~bindungen fiir den Erhalt von Biumen .

= 1in den vorgirten
und

= 1in den riickwdrtigen Gartenflichen.

Eingezeichnete Baumstandorte in den Vorgdrten oder
im AnschluB an &ffentliche Verkehrsflichen sind
verbindlich. Eine geringfiigige Verdnderung ist mdg-

lich, wenn dies Leitungstrassen oder Einfahrten er-
fordern.,

In den riickwdrtigen Gartenfldchen, die an die siid-
Ostlich gelegene &ffentliche Griinfliche und an die
Waldfldchen auBerhalb des riumlichen Geltungsbe-
reiches anschlieBen, im -zeichn. Teil durch AAAA
gekennzeichnet, sind bestehende Biume zu erhalten,
Ausgestockte Fl¥chen sind nach § 13 (3) zu be-

pPflanzen. Die im zeichn. Teil eingezeichneten
Baumstandorte sind schematisch.



§ 14 Einfriedigungen

(1) Einfriedigungen nach § 89 Abs. 13 a LBO sind ge-
nehmigungspflichtig, sofern sie mehr als 0,20 m
{iber die Geladndeoberfldche hinausragen.

(2) Die Begrenzung der privaten Grundstiicksfldchen zur
offentlichen Verkehrsfldche erfolgt im Zuge der Er-
schlieBungsmaBnahmen mit Rasenkantsteinen, soweit
keine Stilitzmauern notwendig sind.

(3) Notwendige Stilitzmauern als Abgrenzung zur Offent-
lichen Verkehrsfldche sind in Sichtbeton oder Sicht-
mauerwerk auszufiihren. Ihre Hohe bestimmt das Blirger-
meisteramt - Stadtbauamt -—.

(4) Als riickwdrtige und seitliche Einfriedigung ist zu-
ldssig:

a) Drahtgeflecht mit griinem Kunststoffbezug oder
grauem Maschendraht, max. 1,0 m HGhe

b) Heckenbepflanzung, max. 1,0 m Hohe

c) Holzzaun als Jdgerzaun oder dhnliches.

§ 15 Antennenanlagen

Es ist unzuldssig, mehr als eine AuBenantenne auBerhalb
je Gebdude anzubringen.

§ 16 Wasserversorgung, Entwdsserung, Miillabfuhr und
Abfallbeseitiqung

Die Satzungen der Stadt Lauda<kdnigshofen GBérdddBundeshau-

Wasserversorgung, Entwidsserung,:Millabfuhr und) Abfall=)i V.

beseitigung sind zydeachtenem: <2 ~b: e 2 0V ~im D lese
v Qeaaianid

(e FF ba i eeniz i d ebr. 1577

\\ ' Taubyv:ihischofeheim, den g’h’ﬁ?—‘;

§ 17 Elektrische Anlagen \Zaih) & Landratsamt Main-Tauber-Kreis

~J

2
e

" T, = - Kreisbauamt -
Die Leitungen fiir eléktrische Energie und Fernmelde-

leitungen sind in Erdkabeln zu verlegen. Freileitungen
sind nicht 2zuldssig.

23. Juli 1979

Lauda-Konigshofen, den

i1y, Biirgermeisier



