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Textliche Hinweise

Bodensicherung

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen. Bei allen Baumafinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern. Die Lagerung ist in
Mieten vorzunehmen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach §1 BBodSchG gewahrleisten (Schitthdhe max. 2,0 m, Schutz vor
Verndssung). In der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schiitzen.

Hochwasser
Es wird eine Fertig-EFH (Eingang) von iiber 187,1 m (iNN im Gebiet empfohlen.

Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Energie, Fernwarme, Telekommunikation und Wasser

Auf vorhandene, der 6ffentlichen Versorgung dienende Leitungen ist bei der Planung Riicksicht zu nehmen (Vermeidung von
Beschadigungen, uneingeschrankte Zuganglichkeit, Anzeige der Bauausfiihrung). Es sind die Leitungsschutzanweisungen der
Betreiber zu beachten.

Zwischen geplanten Gebauden oder Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzabsténde von
mind. 2,50 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R2 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der FGSV Nr. 939, Gemeinschaftsausgabe
mit DWA und DVGW, Ausgabe 2013). Andernfalls sind bereits beim Einbau der Leitung entsprechende MaRnahmen vorzusehen

(vgl. DVGW Regelwerk sowie DIN 18920).

Die Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Denkmalschutz (§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde
oder der Gemeinde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Referat fiir Denkmalpflege mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird verwiesen.

Abfallablagerungen, Altlasten und Grundwasser

Zu Abfallablagerungen und Altlasten sind 2015 umfangreiche Untersuchungen und Gutachten erstellt worden.

Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das Ladratsamt Main-Tauber-Kreis in Tauberbischofsheim oder die Stadt
Lauda-Kénigshofen unterrichtet werden.

Wird im Zuge von Baumafinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlieung gefiihrt haben,
unverztiglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserrechts- und Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen

(§ 43 Abs. 6 WG, § 49 Abs. 2 WHG).

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fir die Dauer der Bauzeit, erlaubt. Die Ableitung hat an den
Mischwasserkanal zu erfolgen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist
unzulassig.

Fur eine temporare Ableitung von Grundwasser wahrend der Bauphase ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Die Erlaubnis kann im Rahmen des erforderlichen Wasserrechtsverfahrens fir die BaugebietserschlieBung miterteilt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet , Tauberaue®, Zone IIl A. Es diirfen keine wassergefahrdeten Stoffe durch die
Bearbeitung in das Erdreich und den Untergrund gelangen. Die Verwendung wassergefahrdeter, auswasch- oder auslaugbarer
Materialien ist verboten. Zum Schutz der stadteigenen Grundwasservorkommen muss die Rechtsverordnung des Landratsamtes
Main-Tauber-Kreis vom 24.05.1994 beachtet werden.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet, Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes , Tauberaue®, ist besonders darauf zu achten,
dass bei Einschnitten in das Gelande die Schutzwirkung der anstehenden Grundwasseriiberdeckung in ihrer Funktion erhalten bleibt.
Ist ein erheblicher Eingriff innerhalb dieser Uberdeckung geplant und eine Verringerung der Schutzwirkung dadurch zu befiirchten,

ist ein Baugrundgutachten inkl. Deckschichtuntersuchung schon im Rahmen der Bauleitplanung durchzufiihren.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist aufgrund der Lage in Schutzzone IIl A des festgesetzten Wasserschutzgebietes Tauberaue
eingeschrankt. Die Nutzung von Erdwarme (mit Erdwarmesonden oder Grundwasserkollektoren) ist nicht gestattet, die Nutzung von
Erdwarmekollektoren/-kérben ist nur unter bestimmten Voraussetzungen méglich. Eine Zulassigkeit ist durch das Landratsamt
Main-Tauber-Kreis - Umweltschutzamt - zu priifen.
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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Sondergebiet SO mit Zweckbestimmung Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Zulassige Anzahl der Voligeschosse als Hochstmald (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Offentliche Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes:
hier Geschossigkeit (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zeichnerische Hinweise
Bestehende Flurstiicksgrenzen
Bestehende Bebauung
Wasserversorgungsleitung unterirdisch

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (Ubernahme aus dem Altlastenkataster 1999)

Textliche Hinweise (Fortsetzung)

Erdaushub

Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren, z.B. durch Beriicksichtigung in der Planung, so dass er weitgehend
auf den Baugrundstlicken verbleiben kann. Zur technischen Verwendbarkeit des Bodenaushubs wird auf das Heft 24 ,technische
Verwertung von Bodenaushub® der Reihe Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr verwiesen. Fir die
Vorgehensweise bei Umlagerungen und Aufschittungen von Bodenmaterial wird auf das Heft 28 ,Leitfaden zum Schutz der Béden
beim Auftrag von kultivierbarem Bodenaushub® der Reihe Luft-Boden-Abfall des Ministeriums flir Umwelt und Verkehr verwiesen.
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

(§ 4 Abs. 1 BodSchG).

Werden Eingriffe in den Boden erforderlich und dabei bodenfremde Materialien oder verunreinigte Aushubmaterialien
(organoleptisch auffalliges Material) angetroffen, so sind diese von unbelasteten Materialien zu trennen.

Dem Landratsamt - Umweltschutzamt - ist hierzu umgehend Gber Art und AusmaR zu berichten. Die Bauarbeiten kénnen erst dann
fortgesetzt werden, wenn die Freigabe der Grube durch das Landratsamt erteilt wurde. Die Festlegung des Entsorgungsweges bzw.
die Wiederverwendung von Aushubmaterial nach vorheriger Durchfiihrung einer chemischen Analyse sowie die baubegleitende
Aushubkontrolle bleiben vorbehalten.

Brauchwasser

Bei der Verwendung des Dachfldchenwassers im Haus ist ein eigenes Rohrsystem erforderlich. Querverbindungen zum
Trinkwassernetz diirfen nicht bestehen. Eine gesonderte Kennzeichnung ist notwendig. Die Forderungen der DIN 1988 und der neuen
DIN 1989 sind zu beachten.

Bei Verwendung von Regenwasser (Brauchwasser) sind zum Schutz des 6ffentlichen Trinkwassernetzes die Anzeigepflicht nach

§ 13 Abs. 1 und 4 TrinkwV an das Gesundheitsamt und an die zustandige Behdrde zu beachten. Darliber hinaus ist die
Mitteilungspflicht an das Wasserversorgungsunternehmen nach § 15 (2) AVBWasserV zu beachten.

Schmutzwasser- | Regenwasserableitung

Das Baugebiet TauberCenter IIl soll in das vorhandene Mischsystem der bestehenden Ortskanalisation entwéssert

werden.

Fir jedes Grundstiick ist ein Hauskontrollschacht zu setzen. Der Schmutz- und Regenwasseranschluss kann gemeinsam in einem
Hauskontrollschacht erfolgen. Schmutz- und Regenwasser kann auch fiir die Untergeschosse und Kellersohlen im Freispiegel
angeschlossen werden.

Eine Versickerung des Regenwassers der Dachflachen wird grundsétzlich beflirwortet. Auf die schadlose Versickerung des
Regenwassers ist zu achten.

Um eine Schadigung Dritter durch die Regenwasserversickerung auszuschlieften, miissen ausreichend Flachen zur Verfligung stehen.
Bei Versickerung sind folgende Punkte zu beachten:

+ ausreichende Durchlassigkeit des Untergrundes,

* geniigend groRe Versickerungsflachen,

* nachbarliche Belange diirfen nicht beeintrachtigt werden.

Die Sickerfahigkeit des Bodens (kf-Wert) ist durch Bodenanalyse nachzuweisen.

Die Versickerung hat flachig Uber die belebte Oberbodenschicht zu erfolgen. Punktuelle Versickerungsanlagen (Sickerschéchte) sind
nicht zulassig. Alternativ kdnnen Zisternen fiir einen zweiten Wasserkreislauf gespeist werden, der Uberlauf ist an die
Regenwasserableitung anzuschlieRen.

Bei der Planung der Grundstlicksentwésserung sind die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten Bedingungen besonders zu
beachten (Heben Uber Riickstauebene, Riickstauschleifen).

Aufgrund der gewerblichen Nutzung der Gebaude im Sondergebiet ist firr eine dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung

ein Wasserrechtsverfahren erforderlich.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind durch Beschichtung oder in ahnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung)

gegen eine Verwitterung — und damit gegen eine Auslésung von Metallbestandteilen — zu behandeln.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind méglichst standortheimische Baume, Straucher, Stauden und Gréser zu verwenden.
Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden
und die Vorgaben des Nachbarrechts eingehalten werden. Die Abstande der Pflanzorte sind so zu wahlen, dass der Abstand

der Grenze gleich der Endwuchshéhe der Baume und Striucher ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit

des Eisenbahnbetriebs geféhrden.

Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemal §44 BNatSchG zu vermeiden.

Zur Reduzierung von Falleffekten, insbesondere fiir Kleintiere, sind engstrebige Gullydeckel und engmaschige Schachtabdeckungen
zu verwenden.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Sondergebiet SO mit Zweckbestimmung Einzelhandel gemaf § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Zulassig sind Einzelhandelsmarkte mit folgenden Hauptsortimenten (einschliefilich branchentypischen Rand- und Erganzungssortimenten):
Lebensmittelvollsortimenter mit Backerei mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.400 m?

(Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie/Parfimerie, Blumen/Zoo, GPK/Geschenke/Hausrat, bau-/gartenmarktspez. Sortiment).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ: Zuléssig ist eine Grundflachenzahl GRZ von 0,8.

Die GRZ darf durch Nebenanlagen und Stellplatze bis zu einem Wert von 1,0 Gberschritten werden.
Geschossflachenzahl GFZ: Zulassig ist eine Geschossflachenzahl GFZ von 1,0.

Nebenanlagen: Der Bebauungsplan andert die Regelung des § 23 Abs. 5 BauNVO nicht.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Zulassig ist gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise mit mehr als 50 m Gebaudelange.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 und 14 BauGB i.V.m. §§ 12, 23 Abs. 5 BauNVO)

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind Stellplatze auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Zulassig sind offene Stellplatze und Tiefgaragen. Einzelne Garagen, Garagenanlagen und Carports sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
Aufnahme von landesrechtlichen Regelungen in den Bebauungsplan (§ 9 (4) BauGB i. V. mit § 74 LBO)
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassadengestaltung

4.1.1.1 Zusammenhangende Gebaude sind in einer einheitlichen Gestaltung auszufiihren.
4.1.1.2 Farben und Materialien sind aufeinander abzustimmen. Farbliche Akzente im Bereich von Fassadendéffnungen und untergeordneten

Bauteilen (Loggien, Fenstern, usw.) oder fiir einzelne Geschossebenen sind zulassig.

4.1.1.3 Fassaden kénnen auch mit Hecken und Rankpflanzen begriint werden.
4.1.1.4 Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind architektonisch in die Fassadengestaltung zu integrieren.

Antennen und Parabolspiegel sind nur zulassig, wenn sie so angebracht werden, dass sie aus dem 6ffentlichen Raum nicht einsehbar
sind.

4.1.1.5 Nebenanlagen sind in Material und Farbe auf die Hauptgebaude oder untergeordneten Fassadenteile und -elemente abzustimmen

41.2

und sollen sich dem Hauptgebaude gestalterisch unterordnen.

Dachform

4.1.2.1 Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Neigung mit Attika.
4.1.2.2 Nebenanlagen sind mit einem flachgeneigten Dach mit Neigungswinkel von maximal 10° zu gestalten.

d.
5.10
5.10.1

5.10.2

5.11
5.11.1

5.11.2

5.12

5.13

Textliche Hinweise (Fortsetzung)

StraRen- und AuRenbeleuchtung

Der Grundstiickseigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung
einschlieBlich der Beleuchtungskorper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf
seinem Grundstiick zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).

Es sind zur Stralen- und Aufienbeleuchtung ausschlieRlich Lampen mit einem uv-armen, insektenfreundlichen Lichtspektrum zuléssig.
Die Ausrichtung und Gestalt der Beleuchtungskorper miissen so gewahlt sein, dass sie nahezu ausschlieRlich auf die zu beleuchtende
Flache gerichtet sind und Licht nicht unnétig in die Umwelt emittiert wird.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik aufzustellen und zu betreiben, das heil3t
sie missen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden mechanischen, thermischen und chemischen Einfliisse hinreichend
widerstandsfahig sein.

Unterirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen A, B, C und D sind aufgrund der Lage im
Wasserschutzgebiet geméaR § 62 Abs. 1 WHG in Verbindung mit § 46 Abs. 3 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 durch einen Sachverstandigen nach § 52 AwSV vor Inbetriebnahme (oder
nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle 2 % Jahre wiederkehrend priifen zu lassen. Oberirdische Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen B, C und D sind vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung)
und danach alle fiinf Jahre wiederkehrend priifen zu lassen.

Allgemein

Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB

a) wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen begtinstigenden
Verwaltungsakt zu erwirken oder einen belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;

b) Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt, verandert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt;
c) einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten Bindung flir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass er diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Aufhebung und Ersetzung von Festsetzungen fiir einen Teilbereich der Bebauungspléne "Miihlgarten" und "Tauber-Center"
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "TauberCenter III" werden mit Inkrafttreten die zuvor gilltigen Festsetzungen der
Bebauungsplane "Mihlgarten" sowie "Tauber-Center" fiir diesen Bereich aufgehoben und ersetzt.

6. Verfahrensvermerke

a) Der Stadtrat der Stadt Lauda-Konigshofen hat in der Sitzung vom 23.05.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
,TauberCenter Il beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.05.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2022 bis einschlieRlich 08.07.2022 beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.05.2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 07.06.2022 bis einschlieRlich 08.07.2022 &ffentlich ausgelegt.

d) Die Stadt Lauda-Kdnigshofen hat mit Beschluss des Stadtrats vom 26.09.2022 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 23.05.2022 / 26.09.2022 als Satzung beschlossen.

e) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,TauberCenter Il wurde am 14.10.2022 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Lauda-Konigshofen, den __._ .2022 (Siegel)

Lukas Braun
Birgermeister

Bebauungsplan "TauberCenter III"

gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

fur die Flurstticke Nr. 1852 und 1874/2 sowie Teilbereiche der Flurstiicke Nr. 1850, 1881 und 9184

Stand 23.05.2022 / 26.09.2022
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