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Q Stadt Lauda-Konigshofen

A.Textliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

Rechtsgrundlage fur den Bebauungsplan jeweils in der geltenden Fassung sind:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW)
- Planzeichenverordnung (PlanZV)

- Regionalplan Heilbronn-Franken

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalk § 4 BauNVO

Zulassig sind:
o Gebaude gemal} § 4 (2) BauNVO, die dem Wohnen dienen.
Ausnahmen gemal} § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Grundflichenzahl (GRZ) 0,3 (§ 19 BauNVO)

o Die GRZ darf im Einzelfall nicht Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6 (§ 20 BauNVO)

o Im Hauptgebaude integrierte Garagen und Stellplatze bleiben bei der Er-
mittlung der Geschossflache unberucksichtigt (§ 21a (4) Nr. 3 BauNVO).

o Mitzurechnen sind hingegen Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvoll-
geschossen (Untergeschoss und oberste Geschosse), einschlieflich ih-
rer Umfassungswande (§ 20 (3) BauNVO).

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO)

o Maximale Gebaudehdhe (GHmax): 8,60 m = maximal zulassige Gebau-
dehohe, gemessen von der ausgefuhrten Erdgeschossfullbodenhdhe
bis zur oberen Begrenzung des Daches.

Erdgeschossfulbodenhdhe EFH: 231,9 G.N.N.

Zahl der Vollgeschosse Il (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

o Die Zahl der Vollgeschosse wird nicht zwingend, sondern nur als Hochst-
mal} festgesetzt.
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.Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Festgesetzt sind im Bebauungsplan entsprechend den Planeinschrieben:

o Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
o Einzel- und Doppelhauser

Hausgruppen sind nicht zulassig.

. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch das im Zeichnerischen Teil dar-
gestellte Baufenster, in Anlehnung an § 23 (3) BauNVO, bestimmt.

. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten (WE) ist je Einzelhaus auf 2 Wohnungen, und je Dop-
pelhaushalfte auf 1 Wohneinheit beschrankt.

.Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Die Errichtung von Nebenanlagen gemal’ § 14 BauNVO, Stellplatzen und Garagen
ist sowohl innerhalb, als auch aul3erhalb der Baugrenze zulassig.

.Verkehrsflachen (§ 9 (11) Nr. 2 BauGB)

Die offentliche Verkehrsflache, Uber die das Plangebiet angedient wird, istim Zeich-
nerischen Teil dargestellten und festgesetzt.

.MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zu befestigende Flachen sind wasserdurchlassig zu gestalten. Ausnahme: Bei Stell-
platzen und Garagenzufahrten sind die Anforderungen an die Wasserschutzzone |l
A zu erfullen.

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Es ist ein heimischer Baum gemal} den Festsetzungen im Zeichnerischen Planteil
zu pflanzen. Hecken sind ebenfalls mit heimischen Gehdlzen anzulegen.
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10. Pflanzliste (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Quitte

Zwetschgen
Speierling

Elsbeere
Bittenfelder
Blenheim
Bohnapfel

Boskoop
Brettacher
Engelsberger
Gehrers Rambour
Glockenapfel
Hauxapfel

Jakob Fischer
Kardinal Bea
Ohringer Blutstreifling
Teuringer Rambour

Gefertigt:

Winterbirne

Eberesche

Mehlbeere

Wildapfel

Champagner Bratbirne
Gelbmostler

Grlne Jagdbirne
Gellerts Butterbirne
Kostliche von Charneu
Luxemburger Mostbirne
Palmischbirne
Pastorenbirne
Stuttgarter Geil3hirtle
Alexander Lucas
Schweizer Wasserbirne
Kirchensaller Mostbirne
Oberosterreicher Wasserbirne

Stadtbauamt Lauda-Kénigshofen, 23.01.2023 / 17.03.2023

Peter Ziegler, FB Stadtentwicklung und Bau
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