BEGRUNDUNG

des Bebauungsplanes "Im alten See"

(nach § 3 Abs. 6 und § 9 Abs. 8 BauGB)

Erfordernis der Planaufstellung

Das Bebauungsplangebiet "Im alten See" liegt im Norden des Stadtteils
Lauda der Stadt Lauda-Konigshofen in unmittelbarem AnschluB an die
bestehende Bebauung. Die Lage ist stadtnah und verkehrsginstig sowie
fur eine Wohnbebauung sehr geeignet. Innerhalb des Stadtgebietes be-
steht eine erhebliche Nachfrage nach baureifen Baugrundsticken fur den
Wohnungsbau. Zur Befriedigung der Wohnbedirfnisse und zur Erzielung
einer Bodenpolitik, bei der Nachfrage und Angebot von Bauplatzen aus-
geglichen werden kdnnen, ist die Ausweisung von Wohnbaufldchen dringend

geboten.

Vorgegebene Planungen und Bedingungen des Bestandes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lauda-Kénigshofen ist noch nicht ge-
nehmigt. Im Fl&chennutzungsplanentwurf ist das Gebiet als Wohnbaufléache
ausgewiesen. Der Bebauungsplan "Im alten See" entspricht somit der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt. Er ermdglicht

die Erfillung der Bauwinsche sowie die Eigentumsbildung der Be-
volkerung und erreicht eine Fortentwicklung des Stadtteils Lauda. Es
bestehen somit dringende Bedirfnisse und Grinde, den Bebauungsplan
aufzustellen.

Aus diesen Grinden soll der Bebauungsplan vor Rechtskraft des Flachen-

nutzungsplans aufgestellt und genehmigt werden (§ 8 Abs. 4 BauGB).
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Dringend notwendig ist die Bebauungsplanung auch im Hinblick auf die
auf die bestehende StraBenplanung der L 511 Ortsdurchfahrt Lauda die
vorsieht, das Baugebiet direkt an die neue Trasse der L 511 anzubinden.

Die StraBenplanung soll in Kirze festgestellt und mit dem Bau der

Trasse in Bdlde begonnen werden.

In der Nachbarschaft zum Baugebiet liegen zwei Aussiedlerhdfe, wobei
ein Betriebsinhaber Masttierhaltung betreibt. Zur vorbeugenden Kon-
fliktbewdltigung wurde zur Vermeidung von Immissionen, die von der
Tierhaltung ausgehen, der Geltungsbereich des Bebauungsplans gegen-
Uber der beabsichtigten Abgrenzung verringert. Damit sind die vom
Landwirtschaftsamt Tauberbischofsheim gewlnschten Abstande zur

Wohnbebauung eingehalten.

Weiterhin liegen im Ostlichen Bereich des Bebauungsplanes einige ge-
werbliche Betriebe. Zur Vermeidung einer Konfliktsituation zwischen
Wohn- und Gewerbenutzung wurde ebenfalls die urspringliche beabsich-
tigte Ausweisung von Bauflédchen vermindert und in der Nachbarschaft
zum Gewerbe eine Flache fir Dauerkleingdrten und landwirtschaftliche

Nutzung ausgewiesen.

Erlduterung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Uberwiegende Flache des Bebauungsplangebietes ist als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, wobei das Gebiet ausschlieBlich dem Wohnen
dienen soll. Deshalb wurden die im allgemeinen Wohngebiet ausnahms-
weise zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 (Beherbergungsbetriebe,
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung und Sport, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Stdlle fir Kleintierhaltung) ausdrick-
lich ausgeschlossen. Innerhalb des Gebietes soll eine individuelle Be-
bauvung vor allem durch freistehende Einzelhduser ermdglicht werden.

Im Bereich der Einmindung der ErschlieBungsstraBe in die L 511 ist eine

3-geschossige Bebauung ausgewiesen, die in diesem Gebietsteil eine bau-



liche Verdichtung bringt. In den Randzonen des Gebietes zur Landschaft
hin wurde die Zahl der Wohnungen pro Geb&dude auf 2 beschrénkt. Diese
Einschrankung begrenzt die Zahl der notwendigen Stellplatze und erhéht
somit den Anteil der gratnerisch angelegten Freiflédchen der Grundsticke.
Die Uberbaubare Grundflachenzahl ist im gesamten Gebiet mit 0,3 festge-
legt. In Einzelfdllen ist eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl um

0,1 zugelassen.

Auf die GeschoBflache sind Steilpldtze und Garagen nicht anzurechnen,
weil planerisch erwinscht ist, daB die Garagen in die Hauptgeb&ude
integriert werden und fir diese Garagen beziiglich der Anrechnung auf
das MaB der baulichen Nutzung gegeniiber freistehenden Garagen keine

Benachteiligung entstehen soll.

FUr die Gestaltung und Anordnung der Garagen sind besondere Festset-
zungen getroffen. Dies so0ll ein einheitlicheres Erscheinungsbild der
Bebauung ergeben und vor allem verhindern, daB freistehende Garagen

mit hohen AuBenwénden die Hangsituation gestalterisch beeintréchtigen.

Zur Einbringung des Baugebietes in die Landschaft wurden Pflanzgebote
festgesetzt. Neben der individuellen Bepflanzung durch die kinftigen
Bauherren soll hiermit eine gestalterische Grinordnung zur Einpassung
und Abschirmung des Baugebietes vorgegeben werden. Die vorgesehene
Bepflanzung mit Einzelb&umen dient auch der optischen FiUhrung im Stra-

Benzug.

Soweit es aus stadtebaulichen Grinden erforderlich erschien, wurden ge-
stalterische Festlegungen vor allem Uber Dachgestaltung und Einfriedi-
gungen getroffen. AuBerdem wurden Hohenfestlegungen bzw. Héhenbe-
schrankungen in den Bebauungsplan aufgenommen, um eine Anpassung an

die topographischen Gelandeverhaltnisse und ein starkes Abweichen ein-
zelner Gebdude geegeniber anderen Gebduden in der Hohenentwicklung zu

verhindern.

Im Nordostbereich des Bebauungsplanes sind Flachen als Gartenland,
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Dauerkleingarten sowie fir die landwirtschaftliche Nutzung ausgenommen.
Diese Flachen vergrdBern den Abstand der Wohnbebauung zu den vor-
handenen gewerblichen und landwirtschaftlichen Betrieben und tragen
dazu bei, daB Beeintrachtigungen des Wohnens durch diese Betriebe

vermieden werden.

ErschlieBung des Baugebietes

Die Ver- und Entsorgung des Bebauungsplangebietes ist ohne Uberdrt-

liche MaBnahmen zu verwirklichen.

Die VerkehrserschlieBung ist im AnschluB an das bestehende StraBen-
netz der angrenzenden Bebauung fortgesetzt. Im Nordosten wird das
Baugebiet an die geplante 0D Lauda der L 511 angebunden. Die Erschlies-
sungsstraBen A, B, C sind als verbundenes StraBensystem geplant, von
dem noch Wohnwege abzweigen. Diese Wohnwege wurden entsprechend ihrem
Verkehrsaufkommen bemessen und nur als kurze Stichwege geplant, so

daB auf ihnen Begegnungsverkehr vermieden werden kann. Das landwirt-
schaftliche Wegenetz wurde mit dem StraBennetz des Bebauungsplange-
bietes verbunden, so daB die Zufahrtsmodglichkeiten zu den landwirt-
schaftlichen Flachen vollstédndig erhalten bleiben und keine Erschwer-

nisse der Bewirtschaftung eintreten.

Realisierung des geplanten Baugebietes

Die Realisierung der ErschlieBungsmaBnahmen fir die Ver- und Entsorgung
erfordert keine Uberdrtlichen BaumaBnahmen. Die VerkehrserschlieBung
sieht die Anbindung an die geplante L 511 vor. Eine ausreichende und
gute Verkehrsanbindung ist auch Uber das vorhandene StraBensystem der
angrenzenden Baugebiete zu erzielen. Damit ist die VerkehrserschlieBung
des Baugebietes schnell zu verwirklichen, wobei die Kosten im Rahmen
des Ublichen Aufwandes liegen dirften.

Der Zuschnitt der Grundsticke innerhalb des Baugebietes erfordert die
Durchfihrung von BodenordnungsmaBnahmen zur Schaffung von bebauungs-
fahigen Bauflédchen. Diese bodenordnenden MaBnahmen wird die Stadt zur
ErschlieBung und Bebauung des Gebietes vornehmen.

, den 01.02.1988



