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Zeichnerische Festsetzungen

o —— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Hotel,
Gastronomie, Tagungsraum®“ gemal § 11 Abs.2 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG, §§ 16-21 BauNVO)
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Il Geschosszahl (Vollgeschosse)

o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a
BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

FD, SD, WD, PD Flachdach, Satteldach, Walmdach, Pultdach

I Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 12 BauNVO)

Private Verkehrsflachen

rT T T

Pl Bestand Stellplatze
L1

[ | .

uilj Stellplatze geplant
r———1

|L J| Flache fur Stellplatze

PN Sichtdreieck
4 Zufahrt

i | Zufahrtsbereich

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache

Flache fur Landwirtschaft / Flache fiir Sonderkulturen, hier
Weinberg

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Baumbestand (zu erhalten)
' Baumpflanzung
@sssceee Heckenpflanzung

Zeichnerische Hinweise

Gebéaude Bestand / Baugenehmigung

Umbau im Bestand

Gebaude geplant

Abbruch des Gebaudes

| | | Boschungslinie

Kanaldeckel Bestand

Filllschema der Nutzungsschablone

FD
| in Kombination Geschosszahl | Dachform
mit PD < 12°

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Das Grundstiick FI.Nr. 5965/2 wird als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
,Hotel, Gastronomie, Tagungsraum® gemal § 11 Abs.2 BauNVO festgesetzt.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

Auf dem Grundstick FI.Nr. 5965/2 werden folgende Festsetzungen zur maximal

zulassigen Geschosszahl getroffen:

- Zwei Vollgeschosse (lI) mit Dachgeschoss (D) fir das Hauptgeb&ude (ehem.
Weingut) im westlichen Grundstticksteil

- Zwei Vollgeschosse (ll) fur den neuen Hotelbau im stdéstlichen Grundsticksteil

- Drei Vollgeschosse (lll) fur den bestehenden Hotelbau im nordéstlichen
Grundsticksteil

- Ein Vollgeschoss () fir den bestehenden Kiichenanbau nérdlich des

Hauptgebaudes (ehem. Weingut) und die neu geplanten Bauvorhaben

Tagungsraum und Kiichentrakt im nordwestlichen Grundstiicksteil.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) auf dem gesamten Grundstiick FI.Nr.

5965/2 wird mit 0,6, die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,0

festgesetzt.

Beziiglich der Hdheneinstellung wird fiir das neu geplante Gebaude im nordwestlichen

Grundstiicksteil festgesetzt, dass die Héhe der traufseitigen Aulienwand max. 9,00 m

bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut betragen darf. Bezugspunkt fur

die Héheneinstellung ist der im Siden des Grundstiicks FI.Nr. 5965/2 befindliche

Kanaldeckel mit OK = 213,86 GUNN.

3. Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22-23 BauNVO)

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 5965/2 wird die offene Bauweise gemal} § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt; es sind hier Hausgruppen zulassig.

Die maximal Gberbaubaren Grundstiicksflachen fiir Hauptgebdude sind durch
Baugrenzen festgesetzt.

4. Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und
14 BauNVO)

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 5965/2 sind Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO allgemein
zulassig.

Auf den Grundstiicken FI.Nr. 5965/2 und 6040 sind Stellplatze nur innerhalb der hierfiir
festgesetzten Bereiche zulassig. Garagen kénnen nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenze auf dem Grundstiick FI.Nr. 5965/2 errichtet werden.

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 5965/1 sind keine Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
zulassig.

5. Griinordnung / AusgleichsmafRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 9 Abs. 1a
BauGB)

Fir das Planungsgebiet besteht ein Kompensationsbedarf von ca. 520 gm Flache flr
Ausgleichsmalnahmen auf den Grundstiicken FI.Nrn. 5965/2 und 6040.

Der erforderliche Ausgleich ist gemal} § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 1
BauGB durch griingestalterische MalRnahmen innerhalb des Planungsgebiets durchzufuhren.
Er hat durch eine dkologisch wirksame Gestaltung der nicht Gberbauten Flache im
Planungsgebiet in Form von Pflanzmalinahmen zu erfolgen, darunter insbesondere die
Pflanzung von einheimischen und standorttypischen Einzelbdaumen (Laub- oder Obstbdume)
und Gehdlzen sowie die Anlage und dauerhafte Pflege einer 6kologisch wirksamen Hecke
aus heimischen Feldgehélzen an der entstehenden Bdschung siidlich der auf dem
Grundstick FI1.Nr. 6040 geplanten Stellplatze.

Beziglich der PflanzmafRnahmen kénnen fir hochstammige Laub- oder Obstbaume jeweils 25
gm und fir Solitarstraucher jeweils 5 gm Grundflache angesetzt werden.

Bezlglich der Mindestqualitat der zu pflanzenden Baume bzw. Gehdlze gelten folgende
Vorgaben:

Laubbaume: H. 3xv. m.Db. 14-16

Obstbaume: H. 3xv. m.Db. 10-12

Heister: Hei. 2xv. 150-200

Straucher: Str. 2xv. 60-100

Pflanzabstand: ca. 1,50 m

Beziglich der Pflanzung von Einzelbdumen (Laub- oder Obstbdume) kénnen Baumarten
gemal folgender Pflanzliste verwendet werden:

Pflanzliste:

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Hangebirke (Betula pendula),
Kultur-Apfel (Malus domestica), Kultur-Birne (Pyrus communis), Silberlinde (Tilia tomentosa),
Schwarzerle (Alnus glutinosa), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildapfel (Malus sylvestris),
Winterlinde (Tilia cordata), Zitterpappel (Populus tremula), Zwetschge (Prunus domestica).
Liste erweiterbar.

Bezuglich der Anlage der 6kologisch wirksamen Hecke auf dem Grundstiick FI.Nr. 6040 sowie
weiterer Gehdlzpflanzungen im Planungsgebiet konnen Feldgehdélze gemaR folgender
Pflanzliste verwendet werden:

Pflanzliste:

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Essigrose (Rosa gallica), Feldrose (Rosa arvernis),
Gemeine Heckenrose (Rosa canina), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Gewdhnliche
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewéhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa),
Weinrose (Rosa rubiginosa), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).

Sofern einzelne Grinstrukturen in dem fur das Bauvorhaben vorgesehenen Teilbereich nicht
erhalten werden kdnnen, sind die entfallenden Grinstrukturen gleichwertig innerhalb des
Planungsgebiets zu ersetzen.

Die Stellplatze auf dem Grundstiick FI.Nr. 6040 sind in wasserdurchldssiger Bauweise
auszufuhren. Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 6040 zu
versickern.

Es ist Aufgabe des Bauherrn, die erforderlichen MaRnahmen im Planungsgebiet auf eigene
Kosten zu verwirklichen und zu erhalten.

6. Artenschutz

VermeidungsmalBhahmen

Mit Blick auf den Ausschluss der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden fir

das Planungsgebiet folgende VermeidungsmalRhahmen festgesetzt:

V1: Fallen/ Beseitigen der Gehélze im Winterhalbjahr auRerhalb der Brutzeit der Végel
zwischen 01. Oktober und 28. Februar.

V2:  Abriss des Gebaudes im Winterhalbjahr zwischen 15. September und Ende Marz.

Bei Umsetzung der MalRnahmen in einem anderen Zeitraum bedarf es einer erneuten

fachgutachterlichen Kontrolle, um eine aktuelle Quartiernutzung durch Fledermause oder Brut

von Vdgeln ausschliefen zu kénnen.

AuBBen- und StralBenbeleuchtung

Mit Blick auf die AuRen- und StraRenbeleuchtung sind auf den Boden gerichtete Leuchten zu
verwenden, die mit UV-armen, insektenfreundlichen und energiesparenden
Beleuchtungskdrpern auszustatten sind.

7. Immissionsschutz

Im Planungsgebiet sind folgende larmmindernde Malinahmen vorzusehen:

- Fur die kinftige luftungstechnische Anlage fir den Tagungsraum zusammen mit der
Kichenerweiterung wird eine Obergrenze fiir den (bei mehreren schallabstrahlenden
Komponenten resultierenden) Schalleistungspegel zu L, <= 70 dB(A) bestimmt.

- Bei beurteilungsrelevanten Innenraumpegeln im Tagungsraum zur Nachtzeit (ab
22:00 Uhr) sind dort getéffnete Tiren méglichst zu vermeiden. Um sicherzustellen,
dass die Taren des Tagungsraums wahrend Feierlichkeiten zur Nachtzeit nicht
UbermaRig lange ged&ffnet bleiben, kommen z.B. folgende Malinahmen in Betracht:
- Ausstattung der beiden AulRentliren mit (selbsttatigen) TurschlieRern,

- Einweisung der Gaste iber die Handhabung, dass ab 22:00 Uhr die beiden
AuBentiren des Tagungsraums, auler fur kurze Durchgénge, grundséatzlich
geschlossen zu halten sind,

- Anbringen zuséatzlicher Hinweisschilder an den beiden AuRenttren.

- Das Klimagerat (AufReneinheit der Hotel-Klimaanlage) ist hinter der Grenzwand zu
positionieren, auf eine Schalleistung von Ly £= 67,7 dB(A) larmzumindern
(beispielsweise Einhausung, ggf. Schalldampfer) und dann méglichst nicht parallel
sondern etwas gedreht auszurichten, damit die Emissionen einer Luftungséffnung
nicht ganz senkrecht am Hotel reflektiert werden.

8. Ortliche Bauvorschriften, bauliche und stidtebauliche Gestaltung (§ 74 Abs. 1
LBO BW)

Dachgestaltung

Als Dachformen werden auf dem Grundstick FI.Nr. 5965/2 zugelassen:

- Sattel- und Walmdach fiir den Bereich des Hauptgebaudes (ehem. Weingut) im
westlichen Grundsticksteil

- Flachdach oder Pultdach mit einer Dachneigung von max. 12° fir den neuen
Hotelbau im stidéstlichen Grundstiicksteil

- Flachdach fur den bestehenden Hotelbau im nordéstlichen Grundsticksteil

- Flachdach in Kombination mit einem Pultdach mit einer Dachneigung von max. 12°
fur den bestehenden Kiichenanbau nérdlich des Hauptgebaudes (ehem. Weingut)
und die neu geplanten Bauvorhaben Tagungsraum und Kiichentrakt im
nordwestlichen Grundstucksteil.

Dachbegriinungen auf Flach- und Pultdachern sind im Planungsgebiet allgemein zul&ssig.

Fassadengestaltung
Als Fassadenfarben sind nur helle und gedeckte Farben zuldssig; grelle Farben sind nicht
zul3ssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Ostseite des neuen Hotelbaus im stddstlichen Teil des
Grundstiicks FI.Nr. 5965/2 zuldssig; sie durfen den Baukd&rper in der Héhe nicht tiberragen
und auf der Dachflache nicht errichtet werden.

Die Hohe der Schriftziige bzw. Logos der Werbeanlage darf ein Mal3 von 1,70 m, die Breite
darf ein MaR von 4,00 m nicht Uberschreiten.

Sonstige Bestimmungen

Aufgrund der Lage des Planungsgebiets in der Zone Ill A des festgesetzten
Wasserschutzgebiets WSG Tauberaue (128-215) besteht die Verpflichtung zur Einhaltung der
Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis vom
24.05.1994.

Textliche Hinweise

Starkregenvorsorge

Mit Blick auf wild abflieBendes Wasser und etwaige Aulleneinzugsgebietsableitungen sollte
das Planungsgebiet im Zuge der nachfolgenden Schritte zur Umsetzung der
Bebauungsplanung auf Sohlstabilitdt und das Fassungsvermégen bei Starkregenereignissen
hin Uberprift werden.

Niederschlagswasserbeseitigung
Die Niederschlagswasserbeseitigung hat nach der ,Verordnung des Umweltministeriums tber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser® schadlos zu erfolgen.

Durchfiihrung des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lauda-Kdénigshofen hat in seiner Sitzung am 30.09.2019 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Umbau und Erweiterung ,Rebgut Die
Weinherberge* beschlossen. Der Beschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 02.11.2019
ortsuiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Umbau und Erweiterung ,Rebgut Die Weinherberge*
in der Fassung vom 30.09.2019 fand in der Zeit vom 11.11.2019 bis einschlief3lich 12.12.2019
statt.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Umbau und Erweiterung ,Rebgut
Die Weinherberge® lag in dieser Zeit 6ffentlich aus und konnte wahrend der allgemeinen
Dienststunden im Rathaus der Stadt Lauda-Kénigshofen eingesehen werden.

Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Umbau und Erweiterung ,Rebgut
Die Weinherberge® in der Fassung vom 30.09.2019 fand in der Zeit vom 11.11.2019 bis
einschlief3lich 12.12.2019 statt.

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 31.10.2019
beteiligt und dabei erganzend aufgefordert, sich auch zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu aufiern.

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Umbau und Erweiterung ,Rebgut Die Weinherberge® mit Planzeichnung,
Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 02.03.2020 erfolgte in der Zeit vom
16.03.2020 bis einschlieldlich 17.04.2020 zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt
Lauda-Kénigshofen (Bekanntmachung am 06.03.2020).

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB
parallel von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gemal § 4 Abs. 2 BauGB am
Verfahren beteiligt.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Die erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB fir den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Umbau und Erweiterung ,Rebgut Die Weinherberge*
mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 25.05.2020 erfolgte
in der Zeit vom 29.06.2020 bis einschlieRlich 13.07.2020 zu jedermanns Einsicht im Rathaus
der Stadt Lauda-Kénigshofen (Bekanntmachung am 19.06.2020).

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB
parallel von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am
Verfahren beteiligt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Lauda-Kénigshofen hat mit Beschluss des Stadtrats vom 27.07.2020 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Umbau und Erweiterung ,Rebgut Die Weinherberge*
mit Planzeichnung, Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 27.07.2020 gemaR §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
Lauda-Koénigshofen, den ............cccccoeeeinn.
(Siegel)

Dr. Lukas Braun, Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Umbau und Erweiterung ,Rebgut Die Weinherberge®
mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 27.07.2020 wurde am
.................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit rechtskraftig.

Lauda-Koénigshofen, den .............cccveeeeeeeen.
(Siegel)

Dr. Lukas Braun, Birgermeister
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