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Zusammenfassende Erklarung
zum Verfahren und zu den Umweltbelangen gemif § 10a BauGB

Beriicksichtigung der Umweltbelange

im Rahmen des Verfahrens zur Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur den Umbau
und die Erweiterung des ,Rebgut — Die Weinherberge" der Stadt Lauda-Kénigshofen wurde eine Um-
weltpriifung durchgefihrt. Diese hat ergeben, dass mit der vorliegenden Bebauungsplanung auch un-
ter Beriicksichtigung der aktuell bereits bestehenden Vorbelastung des Planungsgebiets und seiner
Umgebung durch den bereits stattfindenden Hotel- und Gastronomiebetrieb iberwiegend geringe bis
mittlere und nicht dauerhaft nachteilige Auswirkungen fur die meisten Schutzgiter zu erwarten sind.
Zu verweisen ist auf mittlere, durch MalRnahmen des Schallschutzes zu mindernde Auswirkungen
(Schallimmissionen) fiir das Schutzgut Mensch sowie auf geringe bis mittlere Auswirkungen fur das
Schutzgut Pflanzen und Tiere, die durch die Festsetzung von griingestalterischen und Ausgleichs-
maflnahmen sowie Malinahmen zum Artenschutz (Vermeidungsmafinahmen) entsprechend zu kom-
pensieren sind. Fir die weiteren Schutzguter Wasser, Boden, Luft und Klima, Landschafts- und Orts-
bild sowie Kultur- und Sachgiiter sind allenfalls geringe Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.

Beteiligung der Behérden und der Nachbarkommunen

Im Verfahren wurden 15 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (inkl. einzelne Fachstel-
len beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis und einzelne Sachgebiete bei der Stadt Lauda-Kénigshofen)
sowie 9 Nachbarkommunen beteiligt. Dabei wurden von verschiedenen Behérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange — so vom Regierungsprasidium Stuttgart, vom Polizeipréasidium Heilbronn,
vom Landratsamt Main-Tauber-Kreis (Baurecht, Natur- und Landschaftsschutz, Wasserwirtschatft,
Immissionsschutz/ Abfallrecht/ Gewerbeaufsicht, Landwirtschaft), von der Stadt Lauda-Kénigshofen
(Fachbereich 4), von den Stadtwerken Lauda-Kénigshofen, von der Deutschen Telekom Technik
GmbH und vom NABU/ Gruppe Lauda e.V. — Bedenken, Anregungen und Hinweise zur Planung vor-
gebracht. Die vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hinweise bezogen sich vor allem auf fol-
gende Punkte:

e Hinweis auf laufende Baugenehmigungsverfahren zur ,Umnutzung von Lager- und Birordumen in
drei Apartments (Beherbergungsbetrieb)" sowie zur ,Anbringung einer Werbeanlage®; erforderliche
Erganzungen im Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Landratsamt Main-
Tauber-Kreis/ Baurecht)

e Hinweise auf teilweise Lage des Planungsgebiets (Grundstiick FI.Nr. 6040 mit Parkplédtzen) im
Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.28.015 und auf erforderliche Beantragung einer Erlaubnis nach § 5
der Landschaftsschutzgebietsverordnung; Bedenken wegen Landschaftsverbrauch, Artenschwund
und Bodenauffillung; Anregung: ékologisch wirksame Hecke als Ausgleichsmafinahme, Ergén-
zung Pflanzliste mit standortgerechten Laubb&umen und Strduchern (Landratsamt Main-Tauber-
Kreis/ Natur- und Landschaftsschutz; Stadt Lauda-Kénigshofen/ Fachbereich 4; NABU/ Gruppe
Lauda e.V.)

o Hinweise auf Lage des Planungsgebiets im Wasserschutzgebiet , Tauberaue® (Zone Ill A) und auf
zu beachtende Rechtsverordnung des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis vom 24.05.1994; Anre-
gung: Baugrundgutachten im Rahmen der Bauleitplanung (Landratsamt Main-Tauber-Kreis/ Was-
serwirtschaft; Stadtwerke Lauda-Kénigshofen)

+ Hinweise und Anregungen zur Schallimmissionsprognose (zuséatzliche erlduternde Darlegungen zu
einzelnen Punkten in der Prognose) (Landratsamt Main-Tauber-Kreis/ Immissionsschutz)

e Hinweise und Anregungen zur Niederschlagswasserbeseitigung (Niederschlagswasserbeseitigung
geman ,Verordnung des Umweltministeriums {iber die dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
wasser”, Dachbegriinung), zur Starkregenvorsorge (Uberpriifung auf Sohlstabilitat und Fassungs-
vermégen bei Starkregenereignissen) und zur Abwasserbeseitigung (Fortschreibung und Uber-
rechnung AKP) (Landratsamt Main-Tauber-Kreis/ Wasserwirtschaft)

e Hinweise und Anregungen zur Auen- und Stral3enbeleuchtung (Verwendung insektenfreundlicher
und energiesparender Leuchten) (Landratsamt Main-Tauber-Kreis/ Natur- und Landschaftsschutz)
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« Hinweis auf Kulturdenkmal Rebgutstralte 80 (ehem. staatliches Rebgut) und bereits erfoigte Kla-
rung im denkmalschutzrechtlichen Verfahren (Regierungspréasidium Stuttgart)

e Hinweis bzgl. Abmessungen fiir den ruhenden Pkw-Verkehr in der RASt06 (Polizeiprasidium Heil-
bronn)

¢ Hinweis auf zeitweise Geruchs- und Larmemissionen durch die Bewirtschaftung der Rebflachen
nérdlich des Planungsgebiets; Anregung: zusétzliche Gehdlzpflanzungen zur Rebflache hin (Land-
ratsamt Main-Tauber-Kreis/ Landwirtschaft)

¢ Hinweis auf Telekommunikationslinien im Planungsgebiet (Deutsche Telekom Technik GmbH)

Die vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hinweise wurden vom Gemeinderat beschlussmafig
behandelt. Die offentlichen und privaten Belange wurden gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. Aufgrund der Abwagung erfolgten folgende Anderungen in der Planung:

In den textlichen/ zeichnerischen Festsetzungen:

o Ergénzung des Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans um Erlduterungen
und Festsetzungen zur beantragten Umnutzung von Lager- und Blrordumen in drei Apartments
sowie zur Anbringung der Werbeanlage

s Anpassungen beim Maf der baulichen Nutzung: Absenkung GFZ auf 1,0; Erhdhung max. Gebéau-
dehthe (traufseitige Autenwand) fur geplanten Neubau auf 9,00 m

» Geringfugige Ausweitung der Baugrenze im Norden und Westen

s Anpassungen/ Erganzungen zur Griinordnung und zu Ausgleichsmanahmen: geringfiigige Erhé-
hung des Flachenbedarfs fur AusgleichsmaRnahmen auf 520 qm; zusétzliche Festsetzung einer
dkolagisch wirksamen Hecke aus heimischen Feldgehdlzen sudlich der Stellpldtze auf dem Grund-
stiick FI.Nr. 6040; Erganzung einer Pflanzliste mit standorttypischen Einzelbdumen und heimischen
Feldgehdlzen

e Erganzung zur AuBen- und Stralenbeleuchtung: Verwendung insektenfreundlicher und energie-
sparender Leuchten

¢ Anpassungen/ Erganzungen zum Immissionsschutz: Ergdnzung vorzusehender larmmindernder
MaBnahmen geman schalltechnischer Untersuchung des Biiros BS Ingenieure, Ludwigsburg, vom
23.10.2019; zusétzliche schalltechnische Stellungnahmen vom 15.01.2020 und 18.02.2020 zur Er-
lauterung einzelner Punkte der schalltechnischen Untersuchung

» Anpassungen/ Erganzungen zur Dachgestaltung: Zul&ssigkeit Flachdach oder Pultdach mit einer
Dachneigung von max. 12° firr Hotelbau im Stidosten; Zulassigkeit Flachdach in Kombination mit
einem Pultdach mit einer Dachneigung von max. 12° fir geplanten Neubau im Nordwesten; Zulas-
sigkeit Dachbegriinungen auf Flach- und Pultdachern

= Sonstige Anpassungen/ Erganzungen: Erganzung bzgl. Lage des Planungsgebiets in Zone Iil A
des festgesetzten Wasserschutzgebiets WSG Tauberaue (auch Erganzung im Umweltbericht);
Hinweis auf Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen der Rechtsverordnung des LRA Main-
Tauber-Kreis vom 24.05.1994

In den textlichen Hinweisen:

e Erganzung Hinweis bzgl. Starkregenvorsorge bei Starkregenereignissen

s Erganzung Hinweis bzgl. Niederschlagswasserbeseitigung

Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen von Anwohnern oder
sonstigen privat Betroffenen zur Planung abgegeben.
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Priifung von Planvarianten

Die vorliegende Planung soll dazu dienen, den derzeitigen Betrieb des in Lauda-Kénigshofen auf dem
Grundstiick FI.Nr. 5965/2 der Gemarkung Lauda gelegenen ,Rebgut — Die Weinherberge® mit Restau-
rant, Weingarten und Hotel durch Umbau- und Erweiterungsmalinahmen sinnvoll zu ergénzen.

Der Eigentiimer und Betreiber des bestehenden ,Rebgut — Die Weinherberge" plant den Neubau ei-
nes zusatzlichen Hoteltrakts im siidéstlichen Teil des Grundstiicks (bereits genehmigtes und im Bau
befindliches Vorhaben) sowie den Abbruch eines bislang bestehenden Nebengebéudes im hinteren
Teil des Grundsticks mit anschlieBendem Neubau eines Tagungs- und Banketiraumes mit Vorraum
und Toilettenanlage sowie zusétzlicher Erweiterung der Kiiche. Gleichzeitig soll die Anzahl der Stell-
platze erweitert werden, wozu auch ein Teil des Grundstiicks FI.Nr. 6040 sudlich der Rebgutstrale in
Anspruch genommen werden soll.

Weiter sind die Umnutzung von Lager- und Birordumen in drei Apartments (Beherbergungsbetrieb)
im Dachgeschoss des bestehenden Hauptgebaudes im westlichen Teil des Grundstiicks FI.Nr. 5965/2
sowie die Anbringung einer Werbeanlage am Hotelbau im stidéstlichen Teil des Grundstiicks FI.Nr.

5965/2 geplant.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten bestehen nicht, da es um den Umbau und die Erweiterung eines
bereits bestehenden Hotel- und Gastronomiebetriebes geht, die nur im Planungsgebiet realisiert wer-
den kénnen.

Wirzburg, 29.07.2020 HWP - Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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