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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Frankenweg’
Stadt Lauda-Kdnigshofen, Stadtteil Lauda

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Lauda. Es umfasst einen Teil des rechtskraftigen Teil-
bebauungsplanes ,Frankenweg“. Der rechtskraftige Bebauungsplan weist in diesem
Bereich keine Bebauung aus.

Die jetzige Planung sieht vor, die Bauvorschriften dem heutigen Stand anzupassen und
die Bebauung des Grundstiickes zu erméglichen, um die vorhandene Baullicke zu
schlief3en.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Frankenweg 1. Anderung wird, durch die
Ausweisung einer innerstadtischen Prachflache zur Wohnbebauung die stéadtebauliche
Entwicklung in diesem Gebiet abgeschlossen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Frankenweg und die Schaffung der
Rechtsgrundlagen durch die Stadt Lauda-Kdénigshofen zur Bebauung des Grundsti-
ckes Nr. 5683 wird eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-

nutzung unter der Berticksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung geschaffen.

Ubersichtsplan mit Geltungsbereich

Die Aufhebung der Festsetzungen und Bauvorschriften ist iUber dem Weg der Befreiung

nicht méglich, sondern Bedarf einer Anderung des Bebauungsplanes.
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Da diese Anderung nicht die Grundziige der Gesamtplanung beriihrt und der Schaffung
von Wohnraum dient, kann sie im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch-

geflhrt werden.

Der Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung erstreckt sich auf das Grundstiick

Flist.-Nr. 5683 auf Gemarkung Lauda und umfasst eine Flache von 587 m?2.

Gegenstand der 1. Bebauungsplananderung ,Frankenweg* sind die Uberarbeitung und
Neuaufstellung der schriftlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften sowie
des Lageplanes mit den zeichnerischen Festsetzungen im oben genannten Geltungs-
bereich.

Die bisherigen Festsetzungen und Vorschriften des Teilbebauungsplanes ,Franken-
weg"“ verlieren im oben genannten Plangebiet ihre Glltigkeit.

Es wird ein Vollgeschoss zugelassen. Durch die Festsetzung der Grundflachen- (GRZ),
der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Festsetzung der Erdgeschossfulibodenhéhe
sowie eines Vollgeschosses ergibt sich eine Begrenzung der Gebaudehdhe.

Die Baugrenzen werden fiir das mafligebende Grundstiick neu und mit einem allseiti-
gem Grenzabstand von 2,50 m festgesetzt. Die Baugrenzen verlaufen parallel zu den
Grundstlicksgrenzen.

Auf die Festsetzung der Firstrichtung wurde verzichtet, um bei der Gestaltung der
Dachflachen dem Grundstiickseigentiimer einen Freiraum zu lassen.

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO missen zu jeder Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem
eigenen Grundstuck angelegt werden.

Dies ist aufgrund der Gegebenheiten erforderlich.

Die ErschlieRungsstralie ist mit einer Nettobreite von ca. 5,00 m hergestellt. Durch die
im StraBenraum parkenden Fahrzeuge wird die Ubersichtlichkeit so reduziert, dass die
Sicherheit der FuRganger und Radfahrer insbesondere der Kinder nicht gewahrleistet
ist. Zudem muss durch das geringe Angebot des OPNV im landlichen Raum davon
ausgegangen werden, dass die meisten Haushalte mit mehr als einem Kraftfahrzeug
ausgestattet sind.

Garagen kénnen innerhalb des Baufensters und im Bereich der Umgrenzung von Fla-

chen fir Garagen erstellt werden.

Da sich die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Frankenweg* nur unwesentlich auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt und der Offentlichkeit, den Behdrden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung Gele-

genheit gegeben wird, sich zu der Planung zu auftern, wird gem. § 13 Abs. 2 Ziffer 1
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BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB abgesehen. Gleichzeitig wird gem. § 4 a Abs. 2 BauGB die Auslegung § 3
Abs. 2 BauGB zur Verfahrensbeschleunigung mit der Einholung der Stellungnahmen

der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange durchgefiihrt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes beriihrt nicht die Grundziige der Planung. Das

stadtebauliche Konzept des Teilbebauungsplanes ,Frankenweg® wird nicht wesentlich

beeintrachtigt. Die Anderung der schriftlichen Festsetzungen und értlichen Bauvor-

schriften und die Anpassung des Baufensters tangieren keine o6ffentlichen Belange.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem

Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,

welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Es wurde jedoch im Zuge der MalRnahme eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung

gemal §§ 44 und 45 BNatSchG mit Bericht tber die Auswirkungen der geplanten Mal3-

nahme durchgefiihrt und als Teil B der Begriindung fir die 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes ,Frankenweg* beigeflgt.

Bei der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind zu untersuchen:

1. Alle europaischen Vogelbrutarten

2. Alle Arten der FFH-Richtlinie Anhang Il und Anhang IV. Unter Punkt 2 kommen hier
hauptsachlich Zauneidechsen in Frage.

Nach § 44 BNatSchG ist sicherzustellen, dass die Verbotstatbestande:

1. Tétungsverbot, 2. Stérungsverbot und 3. Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs-

und Ruhestatten vermieden werden. Hierzu sind gegebenenfalls vorgezogene CEF-

Mafnahmen (continous ecological function) durchzufiihren. Sind fir die Durchflihrung

eines Projektes die vom Gesetzgeber durchaus vorgesehenen Ausnahmen von den

Verbotstatbestanden unvermeidbar, muss durch FCS-MalRnahmen (favourable con-

versation status) wenigstens der Erhaltungszustand der betroffenen Populationen ge-

wahrt werden.

Bei den Begehungen wurden Uberwiegend Vogelarten angetroffen, die nicht auf der

roten Liste Deutschlands oder Baden-Wirttembergs aufgefiihrt sind. Fir die nachge-

wiesenen Vogelarten gibt es in der Umgebung Ausweichraum fiir neue Niststandorte.

Zauneidechsen wurden bei den Begehungen keine gesehen.

Durch die Neuschaffung von Garten und das Abraumen des starken Efeubewuchses

entstehen neue Lebensraume fur die vorgefundenen Vogelarten und durch Blockstein-

setzungen entstehen neue Strukturen fir Reptilien.
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7. Kosten
Da das Gebiet vollstandig erschlossen ist, entstehen der Stadt Lauda-Kénigshofen

durch die Realisierung der Planung keine Kosten.
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1. Einleitung

Ein kleines Wiesengrundstiick (s.Abb. Deckblatt) an der Alten Miltenberger Steige soll
fur die Bebauung freigegeben werden.

Bei der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind zu untersuchen, 1. alle
Europaischen Brutvogelarten 2. alle Arten der FFH-Richtlinie Anhang Il und Anhang
IV. Unter Punkt 2 kommen hier hptsl. Zauneidechsen in Frage.

Nach § 44 BNatSchG ist sicherzustellen daB die Verbotstatbestande: 1.
Tétungsverbot, 2. Stérungsverbot u. 3. Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- u.
Ruhestatten vermieden werden. Hierzu sind gegebenen Falls vorgezogene CEF-
MaBnahmen (continuous ecological function) durchzufiihren. Sind flr die
Durchfihrung eines Projekts die vom Gesetzgeber durchaus vorgesehenen
Ausnahmen von den Verbotstatbestdnden unvermeidbar muB durch FCS-
MaBnahmen (favourable conservation status) wenigstens der Erhaltungszustand der
betroffenen Populationen gewahrt werden.

2. Untersuchungsraum

Es handelt sich um ein kleines von Herbstzeitlose (Colchicum autumnale)
dominiertes Wiesengrundstick (1, s.Abb.Deckblatt) mit einigen kleinen
Apfelbdumchen (2).
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Abb1 der Untersuchungsraum (rot) u. Habitatelemente (Ziffern)

Am sidlichen Rand stehen neben weiteren Laubbaumen einige hohe Fichten welche
stark mit Efeu Gberwuchert sind (s.Abb2). Das ist auch in der gesamten Peripherie des
Grundstiicks der Fall, besonders auf der ca. 3m hohen B&schung zur Miltenberger

StraBe hin (s.Abb3).
A_bb Zvon Efeu [JberWL'Jche_rte‘ Eichte

Abb3 von Efeu lberwucherte Béschung

e Y %: ,..'-‘\:\"' g

In der Stidostecke zur Altenberger StraBe hin steht eine Garage (4, s.Abb.4)




3. Datenerhebung
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Am 12.04.2020 von 16:00-18:00 Uhr und am 29.04. von 10:00-12:00 Uhr wurde das
UG begangen (Witterung s. Tabelle Vdgel) u. die Végel nach der Methode der
Revierkartierung erfasst (Stdbeck et al. 2004). Die Termine wurden so gelegt dai3
gleichzeitg gunstige Bedingungen fir die Erfassung von Zauneidechsen vorlagen.
Die ApfelbAumchen wurden zusatzlich auf Hohlen kontrolliert.

Die Tracks der zurlick gelegten Wegstrecken wurden mit der Android-App “Locus Map

Pro“ aufgezeichnet.

4. Wirkungen des Vorhabens auf die betroffenen Tierarten

baubedingte Wirkfaktoren

Immissionswirkung

Fortpflanzungs und

Wirkfaktoren Wirkungsweise Tlel;grrlup Situation vor Ort
Zlgﬁ?;? 'Caanjglrggr?:r?hm Individuenverluste, alle Arten keine Lagerflachen etc.
Arbeitsstreﬁ‘en ’ (temporarer) Verlust von auBerhalb des
BaustraBen et(’: Habitaten Planbereichs
vortbergehende temporéare Stérung von alle Arten | Gewdhnung der

(Larm, Erschitterungen, | Ruhestatten, Maschinenlarm
Schadstoffimmisionen) Nahrungshabitaten

sowie visuelle Storreize | oder Wanderkorridoren

durch Baumaschinen | auch im Umfeld des

und Personen Planungsgebietes

betroffenen Arten an

anlagebedingte Wirkfaktoren

dauerhafte dauerhatter Garten schaffen neuen
" : Verlust/Entwertung -

Flacheninanspruch von alle Arten Lebensraum fiir Vogelarten,
nahme Blocksteinsetzungen

. Fortpflanzungs- .
durch die geplante /Ruhests d schaffen Strukturen fr
Bebauung uhestatten un Reptilien

Nahrungshabitaten
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Kulissenwirkung "Meideverhalten" bei . .
durch Bauwerke/ Offenlandvdgeln Vogel kelnde betroffenen Arten in
. er Nachbarschaft

Gehdlze (v.a. Feldlerche)

S Blocksteinsetzungen
sleerlgri:gr;ritrl]zcehne ggi?‘g?;ggg von Reptilien schaffen Sonnenplétze fir
Reptilien

dauerhafte

Barrierewirkungen/ Beeintréachtigung von alle Arten Keine Wanderkorridore

Zerschneidung potenziellen erkennbar
Wanderkorridoren

betriebsbedingte Wirkfaktoren

akustische/visuelle
Reize durch Fahrzeuge
und Personen bzw.
durch

dauerhafte Stérung von
Fortpflanzungs und
Ruhestétten,

Beleuchtungseinrichtung | Nahrungshabitaten alle Arten
weitere Verlagerung oder Wanderkorridoren im
der Stérungszone Umfeld des
(FuBganger, Planungsgebietes
Hunde) in das Umland
. Erhéhung der
Erhohung des Kiz- Kollisionsgefahr mit Reptilien

Verkehrs

Fahrzeugen

5. Bestand und Betroffenheit der nachgewiesenen Tierarten
5.1. Bestand Europaische Vogelarten
Insgesamt konnten 6 Vogelarten nachgewiesen werden (s.Abb5). Die ermittelten
Mittelpunkte der “Papierreviere” (Stidbeck et al. 2004) lagen jedoch nur bei 5 Arten
im Bereich des Grundstlicks, allesamt bei den Fichten (3) am sidlichen Rand:
Amsel, Méoénchsgrasmicke, Blaumeise, Girlitz und Grinfink. Bei einem
Kohlmeisenpaar hingegen lag der ermittelte Reviermittelpunkt knapp auBerhalb
des Grundstiicks (s.Abb 5). Wo die Bruthéhlen tatsachlich liegen konnte nicht
beobachtet werden. In den Apfelbaumchen befinden sich jedenfalls keine H6hlen.
In den stark mit Efeu Gberwucherten Baumen in der Peripherie waren HOhlen nicht
erkennbar gewesen. (s.Abb 2).
Keine der Arten ist auf der Roten Liste Deutschlands oder Baden-Wdirttembergs
gelistet.
Als Nahrungsgaste besuchten Tlrkentauben das Grundstiick.
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Abb 5 Vogelreviermittelpunkte (rot)

5.1.1. Grundinformation uber die betroffenen Vogelarten (Holzinger et al.
1997, Glutz von Blotzheim et al. 1980)

Amsel

Die Amsel gehért zu unseren haufigen Vogelarten. Urspriinglich ein Waldvogel britet
sie heute auch im Siedlungsbereich u. Offenland. Das Nest steht normalerweise
niedrig in Gehdlz. Sie ist Standvogel.

Kohimeise

Die Kohlmeise ist nach Amsel und Buchfink die dritthaufigste deutsche Brutvogelart.
Urspriinglich ein Waldvogel briitet sie heute auch im Siedlungsbereich u. Offenland.
Sie ist H6hlenbriter u. Standvogel.

Blaumeise

Die Blaumeise ist nicht ganz so h&ufig wie die Kohlmeise und aktuell betroffen von
einer bakteriellen Infektionskrankheit. Urspriinglich ein Waldvogel britet sie heute
auch im Siedlungsbereich u. Offenland. Sie ist H6hlenbriter u. Standvogel.

Monchsgrasmiicke

Die Mdnchsgrasmiuicke ist auf dem besten Wege die Rangliste der Brutvogelarten
anzufiihren. Urspringlich ein Waldvogel bewohnt sie heute das gesamte Offenland
und den gesamten Siedlungsbereich sobald nur irgendeine Art von Gehdlz zur
Verflgung steht. Sie ist Freibriter und Zugvogel mit friiher Rickkehr schon Anfang
April.

Grinfink
Urspriinglich Nadelwaldbewohner ist der Grinfink heute weitgehend Kuturfolger und
fehlt in keiner Siedlung. Er ist Freibriter und Standvogel.

Girlitz

Urspringlich Nadelwaldbewohner ist der Girlitz heute weitgehend Kuturfolger und
fehlt in kaum einer Siedlung. Typischerweise ruft er von Hausdachern Er ist
FreibrOter und Standvogel.
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5.1.2. Prognose und Bewertung der Schadigung oder Tétung nach § 44
Abs. 1 BNatSchG

Eine Schadigung oder Tétung von Individuen ist bei allen Arten auf Grund ihres
FlugvermO6gens nur Dbei Jungvogeln im Nest zu erwarten. Bei einer
Baufeldfreimachung (Gehdélzrodung) auBerhalb der Brutzeit (01.03.-01.10.) gilt:
Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG tritt ein: ja [ nein

CEF u. VermeidungsmaBnahmen nétig: ja O nein

5.1.3. Prognose und Bewertung der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

Alle betroffenen Arten bauen sich alljahrlich ein neues Nest. Bei einer
Baufeldfreimachung (Gehélzrodung) auBerhalb der Brutzeit (01.03.-01.10.) gilt:
Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG tritt ein ja [ nein

CEF u. VermeidungsmaBnahmen nétig: ja O nein
5.1.4. Prognose und Bewertung der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 1
BNatSchG

Alle betroffenen Arten sind an menschliche Aktivitdten einschlie3lich erheblichen
Maschineneinsatzes gewohnt.
Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG tritt ein: ja [ nein

CEF u. VermeidungsmaBnahmen nétig: ja T nein

5.1.5. Prufung der Verschlechterung des Erhaltungszustands der
Populationen der Art nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Die lokale Population von weit verbreiteten Arten ist nicht abgrenzbar u. kann nur
pragmatisch, etwa nach geographischen oder politischen Grenzen, definiert werden
(http://www.ffh-anhang4.bfn.de/6229.html). Das Ministerium fir Landlichen Raum
Baden Wadrttemberg empfiehlt zur Eingrenzung der lokalen Population die
geographischen Region 4. Ordnung heranzuziehen. Dieser Empfehlung wird hier
gefolgt, die Region ist das “Tauberland®, also praktisch der gesamte Main-Tauber-
Kreis mit Ausnahme einiger zum Bauland gehdriger Teile im Westen.

Amsel nachgewiesen potentiell L1 RLBW - RLD -
Ausweichraum in der Umgebung flr neuen Neststandort ist vorhanden u. der
Erhaltungszustand der lokalen Population glnstig (A)

- Verschlechterung des Erhaltungszustands:ja L1 nein

CEF u. VermeidungsmaBnahmen nétig: ja LJ nein

Blaumeise nachgewiesen potentiell L1 RLBW - RLD -
Ausweichraum in der Umgebung fir neuen Neststandort vorhanden u.
Erhaltungszustand der lokalen Population glinstig (A)

- Verschlechterung des Erhaltungszustands: ja L1 nein

CEF u. VermeidungsmaBnahmen nétig: ja d nein

Kohimeise  nachgewiesen potentiell L1 RLBW - RLD -

Ausweichraum in der Umgebung fir neuen Neststandort vorhanden u.
Erhaltungszustand der lokalen Population glunstig (A)

- Verschlechterung des Erhaltungszustands: ja L1 nein

CEF u. VermeidungsmaBnahmen nétig: ja d nein

Monchsgrasmiicke  nachgewiesen potentiell 1 RLBW - RLD -
Ausweichraum in der Umgebung fir neuen Neststandort vorhanden u.
Erhaltungszustand der lokalen Population glnstig (A)
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- Verschlechterung des Erhaltungszustands: ja L1 nein

CEF u. VermeidungsmaBnahmen nétig: ja LJ nein

Girlitz nachgewiesen potentiell L1 RLBW - RLD -

Ausweichraum in der Umgebung fir neuen Neststandort vorhanden  u.
Erhaltungszustand der lokalen Population glnstig (A)

- Verschlechterung des Erhaltungszustands: ja L1 nein

CEF u. VermeidungsmaBnahmen nétig: ja d nein

Grunfink nachgewiesen potentiell L1 RLBW 1 RLD 2
Ausweichraum in der Umgebung fir neuen Neststandort vorhanden  u.
Erhaltungszustand der lokalen Population gunstig (A)

- Verschlechterung des Erhaltungszustands:ja [1 nein

CEF u. VermeidungsmaBnahmen nétig: ja d nein

Bestand Reptilien des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Es konnten keine Zauneidechsen festgestellt werden. Die starke Uberwucherung mit
Efeu und die Dominanz der Herbstzeitlose auf der Grinflache machen das Gebiet flr
Zauneidechsen unattraktiv.

6. MaBnahmen zur Vermeidung u. Erhaltung der 6kologischen Funktion CEF

6.1. Vogel

6.1.1. Hohlenbriiter

6.1.2. VermeidungsmaBnahmen

Sollten nicht erkannte Bruthdhlen in den mit Efeu Uberwucherten Baumen der
Bebauung zum Opfer fallen kdénnte der Verlust durch das Anbringen von 2-3
Meisenké&sten ausgeglichen werden.
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RECHTSGRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN

\B L » BTG DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:
5512/1 3688/5 - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
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Bebauungsplan 1. Anderung ,Frankenweg*
der Stadt Lauda-Kdnigshofen, Stadtteil Lauda
- Schriftliche Festsetzungen -
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der Stadt Lauda-Kdnigshofen, Stadtteil Lauda
- Schriftliche Festsetzungen -

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES
1. ANDERUNG ,,FRANKENWEG*
DER STADT LAUDA-KONIGSHOFEN
STADTTEIL LAUDA

RECHTSGRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES
SIND:

0 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI. I.S. 3634)

0 Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I.S. 3786)

0 Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1509)

0 Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 358), mehrfach geandert
durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)
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der Stadt Lauda-Kdnigshofen, Stadtteil Lauda
- Schriftliche Festsetzungen -

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Erganzung der Planzeichen folgendes
festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB u. BauNVO)

1.1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)

1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1— 5 BauNVO sind nicht zuge-
lassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 — 21 BauNVO)

121 04 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
1.22. 04 Geschossflachenzahl GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
123 1 Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO und § 16 Abs. 2 Nr. 3 Bau NVO)

1.2.4  Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.2.4.1 EFH Die im Planteil ausgewiesene Erdgeschossfulbodenhdhe (in Meter
uber Normalnull) ist die Vorgabe fur die fertige Ausbauhdhe.
Abweichungen um + 0,30 m sind zuldssig.

1.3. Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stel-
lung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 Abs. 1 - 2 BauNVO)

1.3.1 (o) Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO)

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 08/20
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der Stadt Lauda-Kdnigshofen, Stadtteil Lauda
- Schriftliche Festsetzungen -

1.3.2 A Es sind nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 Bau NVO)

1.3.3 e Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

1.3.3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen fest-
gesetzt (§ 23 BauNVvO).

1.4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

1.41 ' Umgrenzung von Flachen fir Garagen

1.4.1.1 Zweckbestimmung

14.1.1.2 Ga Garagen

142 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

1.4.21 Garagen sind nur auf den ausgewiesenen Flachen oder innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

1422 Nebenanlagen und Stellplatze sind innerhalb und aufierhalb der tber-

baubaren Grundsticksflache zulassig.

1.5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.51 Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.2 _ StraRenbegrenzungslinie
1.6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 08/20
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der Stadt Lauda-Kdnigshofen, Stadtteil Lauda
- Schriftliche Festsetzungen -

1.6.1

1.7.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenver-
dichtungen zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor erheb-
lichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4
Abs. 1 BBodSchG).

Ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen ist durch geeig-
nete Mallnahme zu verhindern.

Bei Baumalinahmen ist Mutterboden und Unterboden getrennt aus-
zubauen, zu lagern und einer Wiederverwendung zuzufihren.

Als Lager sind Mieten vorgesehen, die den Erhalt der Bodenfunktio-
nen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten.

Wenn bei Baumanahmen unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen
wird, ist dies entsprechend §49 (2) WHG unverziiglich der zustandi-
gen Behdrde (Umweltschutzamt) anzuzeigen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1.71

1.8.

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereichsgrenze

Nachrichtlicher Hinweis ohne Festsetzungscharakter

1.8.1

1.8.2

Bei dem Vollzug der Planung besteht die Moglichkeit, dass bisher
unbekannte Funde oder Fundplatze entdeckt werden. Diese sind ge-
maf § 20 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesdenkmal-
amt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen
nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zu-
stimmt. Auf die BuRgeldbestimmungen in § 27 Denkmalschutzgesetz
wird hingewiesen.

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes
Aushubmaterial angetroffen, so ist dieses Material getrennt zu halten
und nach den Vorschriften des Abfallrechts geordnet zu entsorgen.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 08/20
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Das Burgermeisteramt und das Landratsamt, Fachbereich 2 Sach-
gebiet Wasserwirtschaft und Bodenschutz, sind umgehend utber Art
und Ausmal der Verunreinigung bzw. Funde zu informieren (§ 3 Lan-
des-Bodenschutzgesetz (LBodSchAG)). Die erforderlichen MalRknah-
men sind mit dem Bulrgermeisteramt und dem Landratsamt abzu-
stimmen.

1.8.3 Grundsatze und Hinweise zum Bodenschutzgesetz sind bei den Er-
schlieBungsarbeiten und Einzelbauvorhaben gemal Bundesboden-
schutzgesetz zu berticksichtigen. Es sind schadliche Bodenverande-
rungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie mdglich vermieden
werden (§ 1 BBodSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass der Massenausgleich des Bo-
denaushubes auf dem Grundsttick erfolgen sollte.

Der Oberboden ist vor Baubeginn in einer Starke von mind. 30 cm
abzuschieben, ordnungsgemaf auf Mieten nicht héher als 2,50 m zu
lagern und moglichst wieder einzubauen bzw. der Wiederverwen-
dung zu zufihren.

1.84 Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden, ist die
Raumung des Baufeldes nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit (Marz-Juli)
zulassig. Die zu rodenden Baume sind im Zeitraum vom 01.Oktober
- 28.Februar zu entfernen. Um Bruten von Bodenbritern zu verhin-
dern, sind die Baufeldflachen bis zur Bebauung regelmafig zu ma-
hen. Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

1.8.5 Regenerative Energiesysteme sind erwinscht. Im Rahmen der Fest-
setzungen sind diese Anlagen zulassig. Die Nutzung von Erdwarme
mit Erdwarmesonden und Grundwasserkollektoren sind nicht zulas-
sig, die Nutzung von Erdwarmekollektoren/-kérben ist unter bestimm-
ten Voraussetzungen mdglich, die Zulassigkeit Bedarf einer Prifung
durch das Landratsamt Main-Tauber-Kreis —-Umweltschutzamt.

1.8.6 Brauchwasseranlagen mit Regenwassernutzung, die im Plangebiet
errichtet werden, sind vor Inbetriebnahme bei der Stadt Lauda--Ko6-
nigshofen anzuzeigen.

Es ist sicherzustellen, dass keine Verbindung zwischen der Trink-
wasserinstallation und der Brauchwasserinstallation besteht. Es ist
wirksam zu verhindern, dass Regen- bzw. Brauchwasser in das

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 08/20
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offentliche Wasserleitungsnetz gelangt. Die Installation der Regen-
wassernutzungsanlage ist nach § 17 (2) TrinkwV 2001 den Bestim-
mungen der DIN 1988 und 1989-1 auszufuhren. Die Brauchwasser-
leitung und Entnahmestellen sind dauerhaft zu kennzeichnen.
Regenwasserbehélter missen (iber einen Uberlauf mit Anschluss an
die Kanalisation verfligen.

Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage zur Nutzung von
Brauchwasser im Haushalt nach § 13(3) ist nach § 13 Abs. 1 TrinkwV
2001 mindestens vier Wochen vor Inbetriebnahme dem Gesund-
heitsamt anzuzeigen. Fir die Prifung und Abrechnung der Regen-
wasser- und Abwassermenge ist eine Zahleranlage einzubauen.

1.8.7 5683 Flurstiicknummer

1.8.8 —O——  Dbestehende Grenzen

1.8.9 Wasserschutzgebiet:
Das Plangebiet befindet sich in Zone Ill A des festgesetzten Wasser-
schutzgebiets (WSG) Tauberaue, Rechtsverordnung (RVO) vom
24.05.1994 (128-215). Das Schutzpotenzial der Grundwasseruber-
deckung ist im Plangebiet als ,gering“ eingestuft.
Die Bestimmungen der RVO vom 24.05.1994 sind zu beachten.
Auf Grund der Lage im WSG, Schutzzone Il A, ist besonders darauf
zu achten, dass bei Einschnitten in das Gelande die Schutzwirkung
der anstehenden Grundwasseriberdeckung in lhrer Funktion erhal-
ten bleibt. Ist ein erheblicher Eingriff innerhalb dieser Uberdeckung
geplant und eine Verringerung der Schutzwirkung dadurch zu besor-
gen, ist ein Baugrundgutachten inkl. Deckschichtenuntersuchung
durchzufiihren. Es dirfen durch Bauarbeiten keine wassergefahr-
dende Stoffe in das Erdreich und den Untergrund gelangen. Die Ver-
wendung wassergefahrdender, auswaschbarer und auslaugbarer
Materialien ist verboten

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 08/20
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1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlage daftir ist die Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBL. S. 358),
mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBL. S. 313).

11. Dacher
(§74 Abs. 1 LBO)

1.1.1  Dachform und Dachneigung
der Hauptgebaude

1.1.2 Dachdeckung

1.2.  AuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.3. Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Zulassig sind Satteldacher (SD), versetzte
Satteldacher (vSD), Pultdacher (PD). und ver-
setzte Pultdacher (vPD).

Dachneigung 15 — 30 Grad.

Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in
gedecktem Farbton zulassig.

Begrunte Dacher sind zulassig und im Sinne
der Verbesserung der kleinklimatischen Ver-
haltnisse erwunscht.

Anlagen zur Energiegewinnung und Energie-
einsparung sind erwunscht.

Unbeschichtete Metallabdeckungen (Zink,
Blei, Kuper) sind im Hinblick auf den Gewas-

serschutz nicht zulassig.

Die Verwendung leuchtender und reflektieren-
der Materialien und Farben sowie Verklei-
dungen aus Kunststoff, Blech oder Fliesen an
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen ist
nicht zulassig.

Die Errichtung von mehr als einer Auf3enan-
tenne (Terrestrische und Satellitenantennen)
pro Gebaude ist unzulassig. Bei mehreren
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14. Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten
Grundstucke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.5. Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

1.6. Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

1.7. Aufschittungen, Abgrabung-
en und Stutzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 und
§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Seite 3

Teilnehmern ist eine Gemeinschaftsantenne

zu erstellen.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstucke sind als Grunflachen anzulegen
oder gartnerisch zu nutzen und zu unterhal-
ten. Befestigte Flachen sind soweit zu reduzie-
ren, dass eine gesicherte Grundstluckserschlie-
Rung noch gewahrleistet ist.

Pro 500 m? Grundstucksflache ist ein heimi-
scher Laubbaum zu pflanzen und zu unterhal-

ten.

Einfriedungen zu Stral’engrenzen sind nur in
offener Form (Hecken, Straucher, eingewach-
sener Maschendraht, Holzlattenzaun) bis zu ei-
ner Hohe von 1,00 m zulassig.

Geschlossene Einfriedungen (Mauersockel)
sind nur im Bereich von Stral3en- bzw. Gehwe-
ganschlussen zulassig und durfen eine Hohe
von 0,30 m nicht Ubersteigen.

Die Stellplatzverpflichtung wird pro Wohnung
auf 2,0 Stellplatze festgesetzt.

Aufschittungen oder Abgrabungen gegen-
Uber dem naturlichen Gelande aulderhalb des
an bauliche Anlagen anschliel3enden Gelan-
des sind nur bis 1,00 m Hohe zugelassen. Er-
forderliche Stutzmauern sind nur bis 1,20 m

Hohe zulassig.
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1.8. Drainagen Zum Schutz des Wasserhaushaltes durfen
(§74 Abs. 3 Nr. 2 LBO) grundsatzlich Drainagen, auch solche, die zur
Erstellung von Baukdrpern evil. erforderlich
sind, nicht an die Haus- bzw. 6ffentliche Kana-
lisation angeschlossen werden. Die Drainagen
sind als Ringdrainagen auszubilden. Wasser
aus den Drainagen durfen nicht tGber einen Si-

ckerschacht abgeleitet werden.
1.9. Ordnungswidrigkeiten Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO

(§ 75 LBO) handelt, werden auf Grund § 74 LBO erlasse-

nen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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