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Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor
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Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern. Die Lagerung ist in
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und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schiitzen.
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Hochwasser

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sind bei der Errichtung baulicher Anlagen
§ 78 Abs. 3 und Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beriicksichtigen.

Ein Nachweis (iber die Erfiillung des § 78 Abs. 5 WHG ist im Rahmen des Baugesuchs zu erbringen.

Eine Gelandeénderung, die zu einer Veranderung der Hochwassersituation fiihrt, ist rechtzeitig mit der

Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Energie, Fernwérme, Telekommunikation und Wasser

Auf vorhandene, der offentlichen Versorgung dienende Leitungen ist bei der Planung Riicksicht zu nehmen (Vermeidung von
Beschadigungen, uneingeschrénkte Zuganglichkeit, Anzeige der Bauausfilhrung). Es sind die Leitungsschutzanweisungen der
Betreiber zu beachten.

Zwischen geplanten Gebauden oder Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzabsténde von
mind. 2,50 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R2 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der FGSV Nr. 939, Gemeinschaftsausgabe

mit DWA und DWGW, Ausgabe 2013). Andernfalls sind bereits beim Einbau der Leitung entsprechende Mafinahmen vorzusehen (vgl.
DVGW Reagelwerk sowie DIN 1RQ')Q)_
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Die Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Denkmalschutz (§ 20 DSchG)
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oder der Gemeinde anzuzeigen.
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Abfailabiagerungen, Altiasten und Grundwasser

Zu Abfallablagerungen und Altlasten sind 2015 umfangreiche Untersuchungen und Gutachten erstellt worden.

Beim Auffinden bisher unbekannter Abfaiiabiagerungen muss das Ladratsamt Main-Tauber-Kreis in Tauberbischofsheim oder die Stadt
Lauda-Konigshofen unterrichtet werden.

Wird im Zuge von Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschiossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschiieBung gefiihri haben,
unverz(iglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserrechts- und Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen (§ 37 (4) WG).
Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fir die Dauer der Bauzeit, erlaubt. Die Ableitung hat an den
Mischwasserkanal zu erfolgen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewéasser ist
unzul@ssig.

Fir eine temporare Ableitung von Grundwasser wahrend der Bauphase ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Die Erlaubnis kann im Rahmen des erforderlichen Wasserrechtsverfahrens fiir die BaugebietserschlieBung miterteilt werden.
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Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet, Schutzzone IIl A des Wasserschutzgebietes , Tauberaue®, ist besonders darauf zu achten,
dass bei Einschnitten in das Gelénde die Schutzwirkung der anstehenden Grundwassertiberdeckung in ihrer Funktion erhalten bleibt.
Ist ein erheblicher Eingriff innerhalb dieser Uberdeckung geplant und eine Verringerung der Schutzwirkung dadurch zu befiirchten,

ist ein Baugrundgutachten inkl. Deckschichtuntersuchung schon im Rahmen der Bauleitplanung durchzufiihren.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist aufgrund der Lage in Schutzzone Il A des festgesetzten Wasserschutzgebietes Tauberaue
eingeschrankt. Die Nutzung von Erdwarme (mit Erdwarmesonden oder Grundwasserkollektoren) ist nicht gestattet, die Nutzung von
andratsamt

Main-Tauber-Kreis - Umweltschutzamt - zu priifen.

Erdwarmekollektoren/-kdrben ist nur unter bestimmten Voraussetzungen méglich. Eine Zulassigkeit ist durch das

1.

T TP,
[BUEn| Sondergebiet SO mit Zweckbestimmung Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Zuléssige Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

EFH 186,9m Zulassige Erdgeschoss-FuBbodenhéhe (Eingang) als MindestmaR in Meter iber NN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Offentliche Verkehrsflache

EE===:  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB), unterirdisch
= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
2. Zeichnerische Hinweise
1
| | Bactahanda Eliiratiinlanransan
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Bestehende Bebauung
Uberflutungsflache HQqyyem, Nachrichtlich iibernommen
Uberflutungsfléche HQ,q, nachrichtlich tibernommen
Verdolung Oberlaudaer Bach
—o—o— Mischwasserkanal unterirdisch
Wasserversorgungsleitung unterirdisch
X% Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
L X X 4 pelastet sind (Ubernahme aus dem Altlastenkataster 1999)
5. Textliche Hinweise (Fortsetzung)
5.6
5.6.1 Planung, so dass er weitgehend
bs wird auf das H .technische
g von Bodenau Verkehr verwiesen. Fir die
Vorgehensweise bei Umlagerungen und Aufschiittungen von Bodenmaterial wird auf das Heft 28 Leitfaden zum Schutz der Béden
beim Auftrag von kultivierbarem Bodenaushub® der Reihe Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr verwiesen.
Er9 ladar Aar airif dan Dadan ainuirld hat ainh an 211 uarhalian Aace anhAdlinha Dadanuarindarinaan ninht hariarnar ifan wiardan
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(§ 4 Abs. 1 BodSchG)
ERA1 Wardan Einariffa in dan Radan arfardarlinh 1ind dahai hadanframda Matarialian adar variinraininta Arichiithmatarialian
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(organoleptisch auffalliges Material) angetroffen, so sind diese von unbelasteten Materialien zu trennen.
Dem Landratsamt - Umweltschutzamt - ist hierzu umgehend {ber Art und Ausmaf zu berichten. Die Bauarbeiten kénnen erst dann
forigesetzt werden, wenn die Freigabe der Grube durch das Landratsamt erteiit wurde. Die Festiegung des Entsorgungsweges bzw.
die Wiederverwendung von Aushubmaterial nach vorheriger Durchfilhrung einer chemischen Analyse sowie die baubegleitende
Aushubkontrolle bleiben vorbehalten.
5.7  Brauchwasser
5.7.1 Bei der Verwendung des Dachflachenwassers im Haus ist ein eigenes Rohrsystem erforderlich. Querverbindungen zum
Trinkwassernetz diirfen nicht bestehen. Eine gesonderte Kennzeichnung ist notwendig. Die Forderungen der DIN 1988 und der neuen
PN 4000 alimA =i : ;s mbednn
UIN 190y Sing Zu peacnien
5.7.2 Nach § 13 Absatz 3 der Trinkwasserverordnung vom 01.01.2003 sind die Brauchwassersysteme im Haushalt durch die Bauherren
{iber die zusténdige Baurechts-behdrde dem Landratsamt — Gesundheitsamt — zu melden.
E O Cahmiidmurancar, | Damanuncaarahlaibiine
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5.8.1 Das Baugebiet TauberCenter Il soll in das vorhandene Mischsystem der bestehenden Ortskanalisation entwéssert
werden.
5.8.2 Fir jedes Grundsttick ist ein Hauskontrollschacht zu setzen. Der Schmutz- und Regenwasseranschluss kann gemeinsam in einem
Hanelknntrallenhanht arfalnan Qehmiit7z_ 1ind Rananwacear kann aininh fiir dia | Intarnaerhneea 1ind Kallarenhlan im Eraienianal
I IAUOonVI I viioul iavi it vi IUISUI L JViiniivwe” Jviiv 1 \UHUI IWVUOOUI NI AUVl TUl VIV Vil uUO\JI IVOOU Ul iV I\Wwilviovi i i i IUIOFIUuUI
angeschlossen werden.
5.8.3 Eine Versickerung des Regenwassers wird grundsatzlich befiirwortet. Auf die schadlose Versickerung des Regenwassers ist zu
achten.
5.84 Um eine Schadigung Dritter durch die Regenwasserversickerung auszuschlieen, miissen ausreichend Flachen zur Verfligung stehen
Bei Versickerung sind folgende Punkte zu beachten:
+ ausreichende Durchlassigkeit des Untergrundes,
+ geniigend groRe Versickerungsfléchen,
» nachbarliche Belange diirfen nicht beeintrachtigt werden.
5.8.6 Die Sickerfahigkeit des Bodens (kf-Wert) ist durch Bodenanalyse nachzuweisen.
Die Ve ng hat g (i i t
nicht zuldssig. Alternativ kén
Regenwasserableitung anzuschlieflen.
5.8.7 Bei der Planung der Grundstiicksentwésserung sind die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten Bedingungen besonders zu
beachten (Heben iiber Riickstauebene, Riickstauschleifen).
5.8.8  Aufgrund der gewerblichen Nutzung der Gebaude im Sondergebiet ist fiir eine dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung
ein Wasserrechtsverfahren erforderlich.
5.8.9 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind durch Beschichtung oder in dhnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung)

gegen eine Verwitterung — und damit gegen eine Auslésung von Metallbestandteilen — zu behandein.
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Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein ﬂberhang nach § 910 BGB vermieden

und die Vorgaben des Nachbarrechts eingehalten werden. Die Abstande der Pflanzorte sind so zu wahlen, dass der Abstand
der Grenze gleich der Endwuchshdéhe der Baume und Straucher ist. Die Pflanzung darf zu kei

des Eisenbahnbetriebs gefahrden.

Das Risika einer signifikanten Erhhung von Vogelschlag an Glashauteilen ist gemaR §44 BNatSchG zu vermeiden.

b
Zur Reduzierung von Falleffekten, insbesondere fiir Kleintiere, sind engstrebige Gullydeckel und engmaschige Schachtabdeckungen
zu verwenden.
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Zulassig sind Einzelhandelsmarkte mit folgenden Hauptsortimenten (einschlieflich branchentypischen Rand- und Erganzungssortimenten):
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aulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)
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Zulassige Anzahl der Geschosse: gemaR Planeinschrieb.
Nebenanlagen: Der Bebauungsplan andert die Regelung des § 23 Abs. 5 BauNVO nicht.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Von der Baulinie im Norden zum Flurstlick Nr. 400 darf abschnittsweise zurlickgewichen werden, soweit es technische Anlagen,
wie z.B. Anlieferungsrampen, erfordern.

Zulassig ist gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise mit mehr als 50 m Gebaudelange.
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Zusammenhangende Gebaude sind in einer einheitlichen Gestaltung auszufiihren.
Farben und Materialien sind aufeinand
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Bauteilen (Loggien, Fenstern, usw.) oder fiir einzelne Geschossebenen sind zulassig.
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Faseaden konnen auc knfi
Fassaden Konnen auc!

T knfianzen hegriint werden
Kprianzen begrunt weraen.
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Dachform
Zulassig sind Flachdécher und flach geneigte Déacher bis 10° Neigung mit Attika.
Nebenanlagen sind mit einem flachgeneigten Dach mit Neigungswinkel von maximal 10° zu gestalten.

Textliche Hinweise (Fortsetzung)

afben- und Aullenbeleuchtung
Der Grundstiickseigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Straenbeleuchtung
einschiieldiich der Beieuchtungskorper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschiider fir Erschiieiungsaniagen auf
seinem Grundstiick zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).

Es sind zur Strallen- und AuBenbeleuchtung ausschlieRlich Lampen mit einem uv-armen, insektenfreundlichen Lichtspektrum zuléssig

L Lu uatl WHSTTIVCITUL aussl Luiaesy.

Die Ausrichtung und Gestalt der Beleuchtungskérper miissen so gewahlt sein, dass sie nahezu ausschlieBlich auf die zu beleuchtende

Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen im Sinne der Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden
Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik aufzustellen und zu betreiben, das heifit
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sie miissen dicht, standsicher und gegen die zu enw
widerstandsféhig sein.

Unterirdische Aniagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen A, B, C und D sind aufgrund der Lage im
Wasserschutzgebiet gemaR § 62 Abs. 1 WHG in Verbindung mit § 46 Abs. 3 der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 durch einen Sachverstandigen nach § 52 AwSV vor Inbetriebnahme (oder
nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle 2 ¥ Jahre wiederkehrend priifen zu lassen. Oberirdische Anlagen zum Umgang

mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen B, C und D sind vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung)
und danach alle fiinf Jahre wiederkehrend priifen zu lassen.

Allnarmain

Angemein

Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB

a) wider besseren Wissens unrichiioe Anaaben macht oder unrichtioe Piane oder Unteriagen vorieat. um einen beailinstinoenden
a) wiger pesseren vvissens unrichlige Angaben machi oger unrchiige Flane oder Unieriagen voriegl, um einen degunstigenqae

Verwaltungsakt zu erwirken oder einen belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;
b) Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt, verandert, unkenntlich macht  oder unrichtig setzt;
c) einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass er diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbule geahndet werden.

Aufhebung und Ersetzung von Festsetzungen fiir einen Teilbereich des Bebauungsplans "Miihlgarten"
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "TauberCenter II" werden mit Inkrafttreten die zuvor giiltigen Festsetzungen der

Bebauungsplane "Miihlgarten" sowie "TauberCenter" fiir diesen Bereich aufgehoben und ersetzt.

6. Verfahrensvermerke
a) Der Stadtrat der Stadt Lauda-Kénigshofen hat in der Sitziing vom 25.01.2021 die Aufstelliing des Bebaiiiingsplans
,1auberCenter I1“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.01.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.01.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.02.2021 bis 10.03.2021 beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.01.2021 wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 08.02.2021 bis 10.03.2021 6ffentlich ausgelegt.

d) Die Stadt Lauda-Kdnigshofen hat mit Beschluss des Stadtrats vom 28.06.2021 den Bebauungsplan geméaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 28.06.2021 als Satzung beschlossen.

e) Der Satzungsbeschluss und die Genehmigungsverfligung zu dem Bebauungsplan , TauberCenter I wurde am 02.07.2021

= ) DanilD artaithlinkh haliannt samanl h
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Der Bebauungspian ist damit wirksam in Kraft getreten.

Lauda-Kénigshofen, den 05.07.2021 (Siegel)

Lukas Braun
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gem. § 13a BauGB (Bebauungspian der innenentwickiung)

fir die Flurstiicke FI. Nr. 391, 393, 393/1, 9185 und 9185/1 sowie Teilbereiche der Flurstiicke FI. Nr. 1881 und 9184
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Stadt Lauda-Kdnigshofen
Marktplatz 1

97922 Lauda-Konigshofen
Tel 09343 - 501-0
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