Stadt Lauda-Konigshofen

Main-Tauber-Kreis

Begrindung
zum Bebauungsplan "Hexenstock" im Stadtteil
Konigshofen

1.

2.

Ziel und Zweck'des Bebauungsplanes

Ziele des Bebauungsplanes sind es, der ungeordneten
baulichen Entwicklung Einhalt zu gebieten, die ver-
kehrliche Erschliefung zu sichern und Bauland zu
gewinnen, auf dem der Eigenbedarf im Wohnungsbau
gedeckt werden kann.

Stidtebauliche Konzeption

-

Das Planungsgebiet wird begrenzt: auf der .Nordseite
von der StraBe Am Lagerhaus, auf der Ostseite vom
Niederungsgeldnde der Tauber und dem Weg '"Roter
Rain", auf der Westseite von der EisenbahnstrafBe.

Im Planungsgebiet stehen zahlreiche Altbauten und
Gebiude, die nach 1945 errichtet wurden. Die Grund-
stlicke Lgb.-=Nr.

3771/2 1landwirtschaftliches Lagerhaus

3756 Firma Hahn, Rolladenbau
sind vorwiegend bzw. ausschliefilich gewerblich ge-
nutzt. Ferner sind der Elektroinstallationsbetrieb

Dobiasch, die Elektroankerwickelei Bawidaman sowie
ein Gasthof ansdssig.

Die stddtebauliche Konzeptlon wird von folgenden
{berlegungen bestimmt:’




-~ TuchweiherstraBe und "Roter Rainweg"
iibernehmen die Funktion von Anlieger-
straBen und sind entsprechend auszu-
bauen. Alle ibrigen Verkehrsflédchen
sind befahrbare Wohnwege. Offentliche
PKW-Stellpldtze sind ihnen zugeordnet.

~ Die Grundstilicke Lgb.-Nr. 3757, 3759, 3759/1,
3763 und 3766/2 sind fiir eine einheitlich
konzipierte Flachbausiedlung bestimmt.

~ Aus Griinden des Orts- und Landschafts-
bildes ist im 6ffenlichen Verkehrsraum
eine Hochbegriinung vorgesehen.

e =~ Aufgrund der bestehenden gewerblichen
Nutzungen wird das Planungsgebiet iiber-
‘wiegend als Mischgebiet und nur in
seinem nord&stlichen Bereich als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt.

3. Kenndaten der Planung

Fléchennutéunq

Nr. Fl3chenbezeichnung ha % ha %
" 1 Nettobauland ~3.68 | 86.4| 3.68 | 86.4

2 offentl. Griinfldche 0.02 ‘045

3 offentl. Verkehrs- '0.56 13,2 ©.58 [ 13.7

fl&che und Verkehrs—
: grin
4 Bruttobauland 4,26 |100,0 | 4.26 |100,0




Gliederung der Wohnungen und Personen nach

Wohnformen
Nr« | Wohnform Vollge- WE P/WE P
schosse
1 | freistehendes Ein- I - II 11 2,6 | 29
familienhaus 5 2,0 10
2 Hausgruppe I - II 6 2,6 16
3 zusammenh. Flach- .
bausiedlung I~ II 17 2,6 44
4 best. Bebauung I~ II 32 2,6 83
5 Summe 71 2,56 182
Bauplatzangebot
Nr. | Art der Bebauung Vollgeschosse Anzahl der
Baupldtze
1 freistehendes Ein- _
familienhaus I - II 11~
2 Hausgruppe I-II 3
3 zusammenh.s Flache- .
bausiedlung I - II T 17
4 Summe . éd:
Dichte
Nre Dichte P/ha WE/ha
1 Nettowohndichte 49
2 Bruttowohndichte 43
3 Nettowohnungs-
dichte 19
4q Bruttowohnungs-
dichte 17




Ruhende; Verkehr

| Nr. Stellplatzart . Anzahl

1 2 private Garagen 6o
2 Ge&éinschaftsgarage‘ 15
3 8ffentl. Stellplétze 22
4 Summe 97




Begriindung _des Bebauungsplanes

Neben der Kernstadt Lauda iibernimmt der Stadtteil
Konigshofen aufgrund seiner Lage im Raum (auf
einer Entwicklungsachse) und seiner Struktur elne
besondere Entwicklungsaufgabe in der Gesamtgemein-
de. So zdhlt der Stadtteil Kénigshofen zum Be-
reich mit verstirkter Wohnsiedlungsentwicklung.

Kdnigshofen zdhlte am 31. 12. 1977 2,664 Ein-
wohner bel 962 Wohneinheiten. Fiir das Zieljahr
1990  ‘rechnet der Entwicklungsplan mit Wohnbau-
flachen fiir zusdtzlich ca. 330 Wohneinheiten.

Da der Stadtteil K8nigshofen nur noch iiber das
Planungsgebiet "Turmberg" verfiigt, in dem ca.
53 WE geschaffen werden kénnen, muB die Gemeinde
im Sinne einer echten Daseinsvorsorge weitere
Fldchen in die Planung iibernehmen und der Wohn-
baunutzung zufiihren. Das Gebiet "“Hexenstock"
wurde deshalb gewdhlt, weil hier u. a. eine ge-
schlasene Flachbausiedlung sofort verwirklicht
werden kann und durch einen Bebauungsplan die
ansonsten ungeordnete bauliche Entwicklung und
die unzureichende verkehrliche ErschliéeBung in
geordnete und geregelte Bahnen gelenkt werden
kann. :

~

~

Technische Versorungseinrichtungen

~

Die neu zu bebauenden Grundstiicke k&nnen durch
den Ausbau der bestehenden Versorgungsnetze an
die Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und
elektrische Energieversorgung angeschlossen
werden.

MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Die Grundstiicke fiir die geséhlossene Flachbau-
siedlung sind in einem Besitz, so daB deren Ver-
wirklichung m8glich ist, Die Ubrigen Neubauten




konnen nach geringfiigigen BodenordnungsmafSnahmen
ausgefiihrt werden.

Die iiberschligig ermittelten Kosten betragen

1) fiir die Herstellung &ffentlicher Ver-
kehrsflichen einschliefllich
Hochbegriinung - DM 1250.000,~~

2) fiir die Herstellung der Wasser-
versorgungsanlagen - DM 90.000,-~

3) sowie fiir die Herstellung der
Abwasserbeseitigungsanlagen - DM 360,000,--

DM 1700.000,-~

Lauda-Konigshofen, den 26, Januar 1981

Blirgermeister





